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» Planprocessen
Detaljplanen handliggs med standard planférfarande, enligt Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detta innebir att detaljplanen skickas ut pa samrid for att ge mojlighet att
paverka planforslaget. Om samtliga under samradet godkinner forslaget kommer planen
att g direkt till antagande i kommunstyrelsen, och hoppar didrmed 6ver granskningsskedet.
Detta innebir att det inte ges fler méjligheter att limna synpunkter pa forslaget.

Planprocessen, den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sig i nu:

Samradstiden pagér frin den 30 augusti 2023 till den 21 september 2023.

Eventuella synpunkter eller anmirkningar pa forslaget ska vara inlimnade senast den
21september2023. Dessa skalimnas skriftligen med namnteckning, namnf6rtydligande,din
fastighetsbeteckning och postadress till Ostra Géin ge kommun, Samhbéllsbyggnadsavdelningen,
Box 66, 289 03 Broby eller till kommun@ostragoinge.se. Mirk brev eller mejl med "Dnr
2021/01924".

» Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
* Plankarta
*  Planbeskrivning (denna handling)
*  Grundkarta
+ Fastighetsforteckning

*  Gestaltningsprogram

Bilagor

«  WSP (2022) Vistraby 13:15, Broby - MUR Geoteknik och Markmiljo, uppdragsnummer
10334729.

« WSP (2022) Vistraby 13:15, Broby - PM- Geoteknik, uppdragsnummer, 10334729.

« WSP (2022) PM - Owersiktlig miljoteknisk undersskning, Vistraby 13:15, Broby,
uppdragsnummer 10336228.

«  WSP (2022) PM-Kompletterande miljoteknisk Markundersokning, Vistraby 13:15 Broby,
uppdragsnummer 10334729.



» Inledning

Detaljplanens bakgrund och syfte
Bakgrund

Ostra Goinge kommun vill tillgodose behovet av attraktiva villatomter i Strémshall som ér
lokaliserat precis i utkanten av Broby med utsikt 6ver Helge a. Dirfor ser nu kommunen 6ver
det sedan tidigare planlagda omrédet i Strémshall for att kunna mojliggora for attraktivare

tomter. Inriktningen ska vara stora tomter med vil tilltagen byggritt i hogst tvd plan.

Syfte

Planens syfte dr att mojliggora for attraktiva bostadstomter i ett naturskont bostadsomrade
i nordostra Broby med ndrhet till savil Broby centrum som Helged och omgivande
kulturlandskap.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget i Broby titorts norra del, ster om Helgea och norr om Stromshalls

kraftverk.

Areal
Planomradet omfattar ca 2,2 hektar.

Markédgofdorhallanden

Inom planomridet dger Ostra Goinge kommun fastigheterna Vistraby 13:15, 13:26, 13:27,
13:28,13:30,13:32,13:3, 13:36 samt 13:37.

Ovriga fastigheter inom planomradet; Vistraby 13:31, 13:34, 13:35, samt del av Vistraby

S:2 dgs av privatpersoner.
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Orienteringskartor som visar planomradets
lokalisering i Stromshall, utkanten av Broby.



» Forutsattningar

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen tog beslut den 6 oktober 2021 §98 att ge kommundirektéren i
uppdrag att uppritta ett forslag till ny detaljplan for del av Vistraby 13:15 m.fl. genom
standardforfarande.

Tidigare stdllningstaganden och kommunala planeringsunderlag

Oversiktliga planer

Ostra Goinge kommun har en kommuntickande oversiktsplan, Oversikesplan for Ostra
Gdinge - platsen for Skines grona hjirta, som antogs av kommunfullmiktige 19 december
2019 §113.1 6versiktsplanen finns aktuellt omréide utpekat for markanvindningen bostider
samt framtida omrade for storre naturnira tomter. I 6versiktsplanen beskrivs vidare att
Broby behéver dra nytta av nirheten till Helged pé ett bittre sitt dn idag och att vattnet dr
grunden for byns lige och en viktig del i attraktiviteten f6r nya bostider.

Aktuellt planforslag anses vara forenligt med aktuell 6versiktsplan.

framtida
omrade
@) for storre
naturndra
tomter
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Utdrag fran kommunens dversiktplan dar omradet ar utpekat for bostader samt framtida
omrade for storre naturndra tomter.

Detaljplan

For stora delar av foreslaget planomrade finns det idag en gillande detaljplan som vann
laga kraft 21 oktober 2004 (Forslag till detaljplan for omrédet norr om Strémshall, aktnummer
1256-P04/51). Detaljplanen mojliggor for bostader i hogst tvd vaningar. Byggnadsarea ar
reglerad till hogst 250°m per fastighet. Vidare regleras att endast en huvudbyggnad fir
uppforas per fastighet, huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter frin fastighetsgrins
och komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter frin fastighetsgrans. Prickmark,
som reglerar att marken ej fir bebyggas, finns utmed lokalgator samt mot naturmark mot
Njuravigen. Enligt detaljplanen fir suterringhus anordnas pa enplansbyggnader inom
delar av planomradet. Killare tillats for delar av omradet. Stérsta taklutning dr reglerat till
30 grader. Ligsta niva i meter 6ver nollplanet for firdigt golv regleras och varierar inom

planomradet.



Inom del av detaljplan som berér aktuellt planomride finns tre lokalgator, samtliga
utformade som atervindsgator. De olika bebyggelsekvarteren skiljs 4t med mark planlagd
tor natur. Inom naturmarken finns en gingvig som binder samman de olika kvarteren.
Enligt planbeskrivningen ska stenmurar inom planomradet si lingt som mojligt forliggas
inom allmin platsmark. I plankartan regleras att stengirdesgardar inom allmin platsmark

skall bevaras si laingt som mojligt.

T.v. utdrag ur géllande detaljplan
fran 2004 (aktnummer 1256-Pos4/51).
Ovan illustationsplan medféljande

detaljplanen.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram (Gestaltningsprogram for Forslag till detaljplan for omride norr
om Stromshall) antogs tillsammans med idag gillande detaljplan, 4r 2004. I programmet
aterfinns riktlinjer och rekommendationer for sivil anpassning till den befintliga miljon
och topografin som utformning av gator och placering av byggnader. Nedan féljer ett utdrag

fran gestaltningsprogrammet:

Den nya bebyggelsen i Stromshallsomridet kan med fordel ha ett tydligt
modernt formsprik. Karaktiren pa byggnaderna bor vara litt. I sluttande
terring bor husen ej utformas med kvadratiskt plan utan hellre med en
lingsmal rektangulir form och med f6rliggning lings med hojdkurvorna for
att uppna bista méjliga anpassning till terringen. Det dr bittre att byggnaderna
utformas med en hog sockel dn att markuppfyllnad sker. Material, firgsittning
och detaljutformning bor viljas som bidrar bide till en latt karaktar och till ett



samordnat intryck mot omgivningen. (Ostra Géinge kommun, 2004)

Bostadsforsorjningsprogram

Enligt kommunens bostadsforsérjningsprogram, som antogs 21 juni 2017 §49, finns det
ett 6kat intresse av att bygga enskilda sméhus/villor pd bekvimt pendlingsavstand till
Kristianstad. De tomter som finns tillgingliga idag beskrivs i programmet som inspringda
i befintlig villabebyggelse frin 70-talet och inte tillrackligt attraktiva. Daremot beskrivs det
finnas ett stort intresse f6r nya tomter i mer sammanhéingande utbyggnadsomréiden.

Kommunens milsittning, nir det giller utveckling av bostadsbestindet, dr att det ska
kompletteras genom strategisk nyproduktion si att det pa ett bittre sitt dn idag svarar mot
det behov som finns i befolkningen av storre valmdjligheter och ett mer varierat utbud av
bostider ndr det giller tillgédnglighet, upplatelseformer, hustyp och lige. Dirigenom 6kar
rorligheten pé bostadsmarknaden, vilket bidrar till ett béttre utnyttjade av bostadsbestindet
och till att det frigors bostider for grupper som idag har svért att finna en bostad.

Planférslaget bedéms overensstimma med bostadsforsérjningsprogrammet eftersom
torslaget mojliggor for bostdder i ett sammanhidngande utbyggnadsomrade i Broby dir
pendlingsméjligheterna dr goda. Forslaget kommer att moéjliggora f6r bostider med storre
byggritt, nigot som brukar begrinsas i en storre utstrickning i de flesta detaljplaner. Genom
att mojliggora for en storre byggritt forvintas omridet locka till sig andra intressenter vars

husdrémmar inte idag gér att uppfylla i Broby.

Riksintressen och férordnanden
Strandskydd

Helge 4 rinner genom Broby titort och strax vister om planomridet. I samband med
tidigare planliggning undantogs omradet strandskydd och omfattas didrmed inte lingre
av det generella strandskyddet. Dock trider strandskyddet ater i kraft nir gillande planer
ersitts, upphivs eller dndras. Strandskyddet kommer att édterintrida i den vistligaste
delen av planomridet i samband med att den hér planen vinner laga kraft. Strandskyddet
behéver dirfor upphivas pa nytt i samband med planarbetet. Provningen om upphivande
av strandskyddet hanteras i denna planprocess i samrad med Linsstyrelsen, lis mer under

Planforslaget.

Biotopskyddsomraden

For att skydda smé mark- och vattenomraden (biotoper) som med sina specifika egenskaper
utgdr virdefulla livsmiljéer for hotade djur- och vixtarter anvinds omridesskyddet
biotopskyddsomrade. Syftet med att skydda biotoperna ir att langsiktigt bevara och utveckla
naturmiljéer som har sirskilt stora virden for djur- och vixtarter. Bestimmelser som
reglerar frigor om biotopskyddsomriden finns frimst i 7 kap. 11 § miljobalken (1998:808)
och férordningen (1998:1252) om omrédesskydd enligt miljébalken m.m.

Stenmurar i jordbruksmark

Inom  planomridet finns flertalet stenmurar. Nagra av murarna omfattas av
biotoplagstiftningen did de idag angrinsar till jordbruksmark. Stenmurar har héga
naturvirden och en viktig funktion i ekosystemet genom den variation de skapar i
jordbrukslandskapet. De utgor livsmiljoer, tillflyktsorter och spridningsvigar for flera av



jordbrukslandskapets vixt- och djurarter. Enstaka ingrepp kommer att krivas for planens
genomférande. Provningen om biotopskyddsdispens hanteras i denna planprocess i samrad
med Linsstyrelsen, 14s mer under Konsekvenser.

Kulturlandskap och Fornlamningar

Omrédet har kinda kulturmiljévirden i form av stenmurar och dldre vigstrickningar.
Gillande plan si vil som planférslaget har utformats med stor hinsyn till detta. I
samband med framtagandet av idag gillande detaljplan gjordes tva utredningar, en
kulturlandskapsinventering (Wallin kulturlandskap och arkeologi, 2001) efterfoljt av en
arkeologisk utredning (Wallin kulturlandskap och arkeologi, 2003). I samband med den
senare patriffades, efter schaktning, tva hirdar av forhistorisk karaktir. Enligt rapportens
slutsats krivs inga ytterligare arkeologiska insatser inf6r byggnation av omrédet.

Om man hittar fornldimningar i samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med
2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen (KIML 1988:950), genast avbrytas och en anmilan om
patriffade fynd maste goras till Lansstyrelsen.

Topografi och vegetation

Terringen inom planomradet dr mittligt kuperad. Hogsta punkt dr 52 meter Gver havet
(m.6.h) och ligsta 45 m.6.h. Den sodra och norra delen av planomradet utgors av ett
nagot flackare landskap medan nivéskillnaderna ar nigot stérre i den mellersta delen av

planomradet.

Planomradet angrinsar till stor del till naturmark. I norr av nyplanterad skog, i ster av
ett varierande smébrutet dngs- och hagmarkslandskap, fére detta dkermark och slittering
och i sydost av 16vskogsbeklidda partier. Naturmark inom planomridet domineras av
l6vblandskog. En mindre areal, tidigare ej planlagd mark, i planomradets norddstra del
bestir av hoggriasmark, tidigare betesmark. Identifierade ruderatmarksarter tyder inom

detta omréade pa att massor transporterats till platsen pa senare ar.

Inom och i anslutning till planomréidet finns ekar av varierande storlek. Ekar kan bli mycket
gamla och utgér i sig sjilv ett eget ekosystem som utvecklas med tiden. Aldre ekar, tillhor
véra artrikaste trid och manga arter knutna till sig, framf6rallt skalbaggar men ocksi andra
smakryp, faglar och fladderméss. Ekarna inom planomrédet, tillsammans med storre ekar i

ndromrédet, kan tillsammans ha betydelse f6r eklevande arters spridningsmojligheter.

Flertalet av de storre ekarna inom planférslagets kvartersmark for bostader har mitts in i
grundkartan och kommer att skyddas i detaljplanen, lis mer under Planforslaget.

Hydrologiska férhallanden

Helge 4 dr ett av linets storsta vattendrag och avvattnar norddstra delen av linet. Dagens
strandlinje motsvarar inte den ursprungliga eftersom 4n dr uppdiamd f6r kraftproduktion.
Den ildre strandlinjen ligger idag mellan ca35-150 meter ut i vattnet. Det finns en
vattendom med en dimningsgrins pa +42,0 och en sinkningsgrins pa +41,0 f6r dammen

beldgen ca 200 meter syd6st om planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet dr beldget i ett naturskont omrade med goda forutsittningar for rekreation



och nirrekreation. Inom planomrédets 6stra del 16per ett promenad- och rekreationsstrik
i nordsydlig riktning. Striket har utformats med stor hinsyn till omgivningen och f6ljer
landskapets former. Gingstraket utgér ett komplement till den GC-vig som finns utanfér

planomradet, vister om Njuravigen, utmed Helge éns 6stra strand.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgérs av friliggande villor uppforda i ett till
tvd viningsplan. Bebyggelsen inom planomradet dr variationsrik men har en relativt sam-
manhallen skala. Hoéjden varierar fran en till tva vaningar, likasa varierar takutformning och

taklutning. Trd och puts dr f6r omradet dominerade fasadmaterial.

Trafik och gator
Gatundt, biltrafik och gang- och cykeltrafik

Njuravigen genomkorsar det befintliga bostadsomradet i Stromshall och 16per i nord-
sydlig riktning strax vister om planomréidet. Kérbanans bredd ir cirka 5.5 meter. Skyltad
hastighet 4r 50km/h. Den del av Njuravigen som l16per utmed planomridet saknar ging-
och cykelbana. Fastigheterna inom planomradet angérs i huvudsak via Vivaregatan,
Spinnaregatan och Olcéns vig, samtliga utgdrs av atervindsgator. Samtliga lokalgator dr
utformade med ett enkelsidigt motlut. Fastigheten Vistraby 13:34 ang6rs fran Njuravigen.

Kollektivtrafik och service

Fran centrala Broby avgar regionbusslinjen 545 med firdstrickan Osby — Gliméakra — Broby
— Knislinge — Hanaskog — Kristianstad samt regionlinjebuss 542 med fardstrickan Sibbhult
- Broby - Hissleholm.

I Broby finns det idag ett gott underlag av bide kommersiell och offentlig service.

Tekniska fragor
Markradon

Under ar 1992 utférdes det en undersokning avseende markradon i hela Ostra Géinge
kommun. Overlag bedémdes kommunen vara ett normalriskomride, varav aktuellt
planomrade ingir i detta. Inom omriden med normalrisk fér radon ska byggnader uppforas

radonsikrade respektive radonskyddade.

Geoteknik

Inom planomradet bestar berggrunden av granodioritisk-granitisk gnejs enligt SGU:s
berggrundskarta (1:50 000 - 1:250 000). Enligt SGU:s jordartskarta utgors

undersokningsomrédets ytskikt i huvudsak av sandig morin.

Markfororeningar

Inga registrerade uppgifter finns angiende fororenad mark inom planomradet. Lokalt
térekommande féroreningar har patriffats inom fastigheten Vistraby 13:15, ca 150
meter Oster om planomréidet. For mer information, se Konsekvenser, Mark, luft och vatten,

Markfororeningar.



» Planforslag

Pagaende markanvandning

Aktuellt planomrade bestir idag av bebyggda samt obebyggda villatomter, lokalgator
utformade som dtervindsgator samt naturmark. I den 6stra delen av planomradet finns
ett utbyggt promenadstrak. Straket ansluter till omradets lokalgator och binder pi sa vis
samman de olika bebyggelseomriddena. Stengirden 16per, pa flera stillen, i fastighetsgrins
och ramar in bebyggda sivil som de idag obebyggda villafastigheterna.

Den nordoéstligaste delen av planomradet utgors av naturmark, skogsmark samt hoggrisytor
med inslag av mindre 16v- och barrtrid. Inom planomradets nordvistra del ingar delar
av en idag utbyggd atervindsgata, Vivaregatan, samt delar av tre avstyckade obebyggda
villatomter. I planomradets mellersta del dterfinns Spinnaregatan. Utmed lokalgatan finns
en bebyggd villatomt, Vistraby 13:31. Séder om Spinnaregatan finns idag ytterligare tvd

villatomter som idag utgérs av skogbeklidd naturmark.

I'den s6dra delen av planomradet aterfinns idag tva utbyggda villatomter samt tre obebyggda
villatomter, idag naturmark med inslag av dldre ekar och tallar.

Vavaregatan

Spinnaregatan

Olcéns vig

Njuravidgen

Flygfoto som visar markanvandning inom och i anslutning till planomradet. R6d linje illustre-
rar planomradesgrans.
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Detaljplaneférslaget
Foreslagen bebyggelse

Planf6rslaget mojliggor for bostider (B). Omradet foreslis bebyggas med bostadshus, sméhus.
Kvartersmark f6r bostider ar huvudsakligen férlagd pa hojder och sluttningar. Planférslaget
mojliggor for en komplettering av bebyggelsen i den norra delen av detaljplanen, utmed en

framtida utbyggnad av Vivaregatan.

Byggritten for befintligt bostadsomrade justeras for att inom stora delar av planomridet
mojliggora for en nagot hogre exploateringsgrad, i jimforelse med vad som medges i
gillande detaljplan. I 6vrigt har byggnadernas h6jd och utformning anpassats till befintlig

bebyggelse inom och utanfér planomradet.

Exploateringsgraden regleras till hogst 250m2 (e,) respektive hogst 330m2 i byggandsarea
(BYA)(ez). Bruttoarean (BTA) regleras till 320m2 per fastighet i den sodra delen av
planomrédet (ez). Storsta och minsta takvinkel anpassas efter befintlig bebyggelse i omridet.
I nordést tillits en storsta takvinkel pa 30 grader (0,) inom fastigheten 13:35 regleras en
storsta takvinkel pa 45 grader (05). I ovrigt regleras att takvinkel ska vara mellan 14 och 45

grader (02, 0,).

Minsta fastighetsstorlek regleras till 1000m2 for en stor del av planomradet (d;). Hogsta
nockhojd regleras till 7,8 meter (h;) respektive 7,5meter (h2). I den norra samt sédra delen
av planomradet far inte killare finnas (&;).

1st huvudbyggnad far uppforas per fastighet. Huvudbyggnad ska generellt placeras minst 4
meter frin fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 1,5 meter fran fastighetsgrins.

Mot naturmark i vister foreslas ett 3 meter brett omride som inte fir férses med byggnad
och mot lokalgata foreslis ett ca 6 meter brett omride som inte far forses med byggnad. Ett
byggnadsfritt omrade foreslds ocksd mot omgivande naturmark i séder inom planomradets
mellersta del. Likasa foreslas ett omriade med korsmark mot naturmark i véster. Marken fir
inom detta omride endast f6rses med komplementbyggnad med héogsta byggandshéjd pa

3,5 meter.

I forslaget regleras att minst 40% av fastighetsarean inom all kvartersmark ska vara

genomslapplig.

Foreslagen gronstruktur

En stor del av planomradet foreslds planliggas for natur (NATUR). Nistintill all mark
som idag dr for natur foreslds ocksa i planforslaget planldggas som natur. Dessutom innebir
planforslaget att delar av idag planlagd mark f6r bostider 6vergar till markanvindningen

natur.
Inom delar av planomradet finns dldre ekar. I planen regleras att flertalet av dessa ekar
endast fir fillas om det dr sjuka eller utgor en sikerhetsrisk (n;) samt att marklov krivs f6r

tradfallning (ay).

Stenmurar inom planomradet forliggs si lingt som méjligt i tomtgridns och inom allmin



platsmark och kommer att bevaras.

Foreslagen trafikstruktur
I planomradet ingar delar av befintliga lokalgator (GATA).

I forslaget mojliggors en forlingning av Vivaregatan. Befintlig vindplats foreslas flyttas ca
70meter Osterut. Vidare mojliggor planforslaget f6r en breddning av befintlig vindplats vid
Olcéns vig.

Parkering anordnas inom kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele och bredband

I anslutning till, samt inom planomridet finns el, tele och fiber nedgrivt. Det befintliga
elndtet bestir av markférlagda kablar. Inom planomradet finns flera kabelskdp samt
en nitstation (N103707) som E.ON ir huvudman for. Nitstationen foreslds, dven i

fortsittningen, f6rliggs inom allmin platsmark naturmark (NATUR).

Avfallshantering
Avfall ska hanteras enligt kommunens gillande foreskrifter f6r avfallshantering.

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Inom planomradet finns ledningar fér vatten och avlopp. Eventuell nyanliggning av vatten-
och spillvattenledningar f6rldggs inom allméin platsmark.

Dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomréide f6r dagvatten.

Enligt planforslaget ska minst 40% av marken vara genomslidpplig vilket ger goda
forutsittningar for lokalt omhindertagande av dagvatten.

Strandskydd

I samband med tidigare planliggning undantogs omridet strandskyddsférordnandet
och omridet omfattas dirmed inte lingre av det generella strandskyddet. Dock trider
strandskyddet dter i kraft ndr gillande planer ersitts, upphévs eller dndras. Strandskyddet
kommer att dterintrdda i den vistligaste delen av planomrédet i samband med att den hir

planen vinner laga kraft. Strandskyddet behover dirfor pa nytt upphivas.

Omréde dir strandskyddet kommer att aterintrida utgdrs idag av mark som till stor del dr
ianspréiktagen och till viss del bebyggd.

Vister om planomradet 16per Njuravigen. Njuravigen avskiljer idag planomridet fran
Helge 4 pa ett sitt som gor att strandskyddet redan idag bedéms ha forlorat sitt syfte.

Strandskyddet foreslas upphivas inom all kvartersmark inom planomradet.

11
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» Konsekvenser

Beddmning av miljopaverkan

Om en detaljplan forvintas medféra en betydande miljopaverkan ska en sirskild
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utféras, i enlighet med 4
kapitlet 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt 6 kapitlet 11-18 §§ miljobalken
(MB 1998:808). Innan ett sidant stillningstagande gors anvinder sig kommunen utav en
sd kallad behovsbedémning. Behovsbedémningen ska fungera som ett underlag for beslut
om huruvida genomf6randet av detaljplanen kan tinkas medfora betydande miljopaverkan
eller inte. Om detaljplanens genomférande férvintas medfora en betydande miljopaverkan
ska behovsbedomningen precisera vilka frigor som ska behandlas i den sirskilda

miljobedémningen med miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunens stéllningstagande for aktuellt detaljplaneforslag ér att ett genomférande av
detaljplanen inte bed6ms medfora betydande miljépaverkan enligt 6 kapitlet miljébalken
(MB 1998:808). En sirskild miljokonsekvensbeskrivning bedéms dérfor inte behova
upprattas.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljépaverkan grundar

sig pa foljande:

*  Planférslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

* Riksintressen, miljokvalitetsnormer paverkas inte. Omridet bedoms till viss del vara
ianspriktaget samt avskilt pé ett sitt som gor att strandskyddet bedoms ha forlorat sina
syften.

*  Planférslaget innebir inga risker f6r ménniskors hilsa och sakerhet.

Mark, luft och vatten

Markfororeningar

For markfororeningar har Naturvirdsverket tagit fram generella riktvirden {6r fororenad
mark, vilka resultatet frin utforda jordprover har jimférts med. Riktvirdena dr uppdelade
i tvé kategorier: kinslig markanvindning (KIM) samt mindre kinslig markanvindning
(MKM). Da planerad bebyggelse utgors av bostider bedéms riktvirdena f6r KIM vara

tillimpbara som jamforvirden.

Enligt miljsteknisk underskning (Owersiktlig miljoteknisk undersikning, Vistraby 13:15,
Broby, uppdragsnummer 10336228) som omfattar ej tidigare planlagd eller provtagen
mark inom planomréidet samt delar av Vistraby 13:15 6ster om planomridet pitriffas inga

téroreningar inom planomradet.

Forhojda halter av. PAH-H, PAH-M och PAH-L o6verstigande (eller tangerande)
Naturvirdsverkets generella riktvirden for farligt avfall (FA), MKM respektive KM har
patriffats 150m 6ster om aktuellt planomradet (provpunkt 22WO03).

Spar av bekimpningsmedel pavisades i samma prov, dock i halter vil under de generella
riktvirdena f6r KM. Provpunkt inom vilken f6roreningar patriffats dr lokaliserat inom
ett omride som utifrin historiskt flygfoto sig morkare ut vilket skulle kunna indikera en
lagpunkt. Fororening bedéms enligt WSP frimst forekomma i ytlig jord.



Pi inrddan av WSP har dven en kompletterande unders6kning utférts inom omradet och
sirskilt runtom den patriffade fororeningen. Vid denna undersdkning uppticktes inga
halter 6ver riktvirdena f6r KIM. Halterna var dven under nivé f6r mindre ringa risk (MRR)
avseende PAH16.

Tidigare pavisad foérorening bedéms ha en begriansad utbredning i plan savél som i djupled.
Endast ett av 13 analyserade jordprover pavisar halter av féroreningar och WSP gér dirfor

bedémningen att det inte foreligger nigon omfattande fororeningssituation som skulle

paverka planerna for omridet.
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Figur som redovisar lokalisering av provpunkter.

Radon
Planomradet ligger inom ett omrdde med normalrisk f6r radon, vilket innebdr att byggnader

ska utforas si att inlickage av markradon férhindras.

Dagvatten och Skyfall
En utbyggnad enligt planforslaget bedéms inte péverka dagvattensituationen i omradet
nimnvirt, detta eftersom delar av planomridet redan idag dr utbyggt. Planforslaget inne-

bar dven en begridnsning av andel hirdgjord mark inom kvartersmark.

I anslutning till och inom planomradet utgors stora delar av infiltrerande markytor.
Planférslaget bedoms dirmed inte ndmnvirt paverka infiltrationen av dagvattnet i omradet
och dirmed inte heller paverka reningsgraden av dagvattnet i omradet negativt.
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Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk unders6kning utférdes pid uppdrag av kommunen i samband
med framtagandet av idag gillande detaljplan for omridet. Enligt rapporten (WSP
(2002)  Owersiktlig geoteknisk undersikning, uppdragsnummer 10025690) bedéms

grundldggningstérhallandena inom detta omrade som goda.

En 6versiktlig geoteknisk undersokning (WSP (2022) Vistraby 13:15, Broby - PM-Geoteknik,
uppdragsnummer 10334729) har utforts for delar av planomradet i samband med pagéende
planarbete. Markundersokningen omfattade den norra delen av planomradet samt den 6stra
delen av Vistraby 13:15, omraden som tidigare inte omfattats av nigon detaljplan. Enligt
rapporten bedoms de geotekniska forhillandena, f6r aktuellt omrade, som goda for ytlig
grundliggning av bostadshus i ett till tva plan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utslipp som kan ha skadliga effekter for manniskor
och/eller natur. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde eller alternativt med
en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav di normerna ska vara uppfyllda. Idag finns
miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for luft (utomhusluft)

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda miénniskors hilsa och
miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling avser halterna i

utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i Ostra Goinge kommun. Planforslaget moijliggor
inte f6r nagot anvindningsomrade som bidrar till férsimrad luftkvalitet och inte heller till

nagon nimnvird trafikdkning.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vira vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljokvalitet.

Recipient for dagvatten frin planomridet dr Helge a. Ytvattenforekomsten éterfinns
ca80-100meter vister om planomridet. Forekomsten har mattlig ekologisk status och
uppnir ej god kemisk status. Ekologisk status har bedomts till mattlig med avseende pa
vandringshinder for organismer, samt morfologi och hydrologi. Den kemiska statusen
uppnir ej god pa grund av f6rhéjda halter av bromerade difenyletrar samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar. Detta beror till stor del pa atmosfirisk deposition och giller for

samtliga ytvattenférekomster.

Mojligheterna att na satta MKN f6r recipienten bedéms inte péaverkas med planerad
exploatering.

Planférslaget bedoms inte paverka nigra miljokvalitetsnormer for vattenférekomster.



Miljokvalitetsnormer for buller

Aktuellt planomrade berdrs inte av miljokvalitetsnormerna f6r buller.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Aktuellt planomride berdrs inte av miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Hélsa och sdakerhet
Buller

Vid planlidggning ska en limplighetsprovning goras for savil befintlig som nytillkommande
bebyggelse enligt 2 kapitlet i plan- och bygglagen (PBL). Om en detaljplan avser en eller
flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, enligt 4 kapitlet 33 a § i PBL,, innehélla en
redovisning av berdknade virden for omgivningsbuller:

* vid bostadsbyggnadens fasad, och,

* vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

I detaljplanen behéver kommunen ange de planbestimmelser som behévs for att dven den
befintliga bebyggelsen ska klara riktvirdena for buller, dven om dessa krav inte faller ut

torrin fastighetsigaren vill gora en atgird som kriver bygglov.

Trafikbuller

Enligt forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller foljande

riktlinjer f6r buller fran vig- och spartrafik:

*  Buller bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd (Leq) vid en bostadsbyggnads
fasad. Om 60 dBA ekvivalent ljudnivd overskrids boér minst hilften av rummen
lokaliseras mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte Gverskrids vid fasaden och
dir 70 dBA maximal ljudnivé (Lmax) inte overskrids mellan kl 22-06 vid fasaden

*  Buller bér inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivi
vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

*  For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor buller inte 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Boverket har tagit fram en broschyr, Hur mycket bullrar vigtrafiken?, dir man kan goéra en
ungefirlig uppskattning pa hur mycket dBA olika vigar kan bidra till.

Den genomsnittliga trafikméingden per dygn pa Njuravigen dr 183 fordon enligt den

trafikmitning som genomférdes av Ostra Géinge kommun under en vecka, fran den 9 augusti
till den 15 augusti 4r 2013. Den tillkommande trafiken, sedan mitningen gjordes, uppskattas
av Samhaillsbyggnad som marginell. Ett genomf6rande av planen bedéms generera endast
ett mindre antal fordonsrorelser vilket innebdr att ljudnivan for vigtrafikbuller inte kommer

att oversitiga Boverkets riktlinjer.

Risker

Planomradet berérs inte av farligt gods eller elektromagnetiska filt och inte heller av

skyddsavstind till verksamheter som kan innebdra risker for ménniskors hilsa och sikerhet.
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Natur och kultur
Natur

Planomradet dr idag i stor del ianspraktaget dven om flertalet av villatomterna forblivit
obebyggda. Majoriteten obebyggd mark, tidigare utmark ir idag igenvuxen och skogbekladd.
Den norra delen av planomradet har behillts 6ppet, dock aterfinns idag varierande méingder
av sly och mindre trid inom omradet. Den nordésta delen dr idag ianspriaktagen och en

dtervindsgata dr hdr anlagd.

Planférslaget innebdr att i princip all mark som tidigare varit planlagd som natur kommer
att fortsitta vara det i foreslagen detaljplan. Forslaget innebir vidare en utbyggand av
bostadsomradet i nordéster dir planforslaget foreslis mojliggora for en forlingning av
Vivaregatan samt tvé villatomter. Planférslaget innebdr vidare att delar av idag planlagd
mark fér bostidder dndras till naturmark.

Omride som inte tidigare omfattats av detaljplan har inventerats av kommunekolog (Agne
Andersson) under viren och sommaren ir 2022. Enligt rapporten beskrivs omridet 1 och 2
(se karta nedan) hysa en rik flora och fauna. Flera ruderatmarksarter tyder pa att jordmassor
transporterats till platsen. Exempel pa arter som patriffats dr femfingerort, harklover,
pristkrage, stor tramport, kungsljus, kirleksort, grafibbla och lomster samt inférda invasiva
arter som blomsterlupin och kanadensiskt gullris. Enligt rapporten beskrivs omradet som
stord miljo som déirfor kan bebyggas. Omradet klassificeras som naturvirdesklass: 4 visst
artvirde, obetydligt biotopvirde.

]

w Illustation som visar de 8 delom-
raden som samtliga inventerats av
kommunekolog under varen och
sommaren 2022

Inventeringen omfattade dven Ovriga delar av Vistraby 13:15, lokaliserat Gster om
planomradet. Planomréidet angrinsar till omride beskrivet som alsumpskog med tillhérande
kantzoner (omrade 3 i kartbild ovan).

Inga rodslistade arter dr funna inom négot av omradena som inventerats.
I planomréidets norra del finns stengirden som omfattas av biotopskydd. En ansckan

om biotopskyddsdipens kommer att upprittas for att mojliggora for en forlingning av
Vivaregatan.

Kulturmiljé och Stads- och landskapsbild
Enligt linsstyrelsens kulturmiljdprogram dr Helge 4 utpekat som ett kulturmiljostrak.



Detta kulturmilj6strik innefattar dven omkringliggande milj6 runt Helge 4, vilket i detta
fall beror aktuellt planomrade. Motiven till att bevara detta strak dr att det finns sdrskilda
miljéer runt omkring som har en historisk koppling till det tidigare anvindandet av én.

I samband med upprittandet av idag gillande plan f6r omridet genomfordes en
kulturlandskapsinventering. I rapporten (Lasse Wallin, Kulturlandskapsinventering,

2001) beskrivs element si som stengirdsgardar, réjningsrose och oregelbundna dkerformer,
typiska for den éldre odlingsmarken, dterfinns i anslutning till den norra delen av
planomradet. Landskapet beskrivs i detta omrdde pd manga sitt karaktiristiskt for det
smiskaliga jordbrukslandskapet som under 1800- och 1900-talen priglat Géinge men
som idag pa mainga stillen haller pi att vixa igen. Métet mellan 6ppen mark, tidigare

odlingsmark samt betesmark och blandskog beskrivs som karaktaristiskt f6r omradet.

Aktuellt planforslag bedéms kunna péaverka omridets kulturmiljé negativt. Detta eftersom
planomradets norddstra del idag utgdrs av 6ppen mark som tillsammans med omradet dster

om planomridet bidrar till det mosaiklandskap som sedan linge karaktiriserat omréidet.

Ett genomforande av planen kommer att innebéra forindringar i landskapsbilden eftersom
planférslaget méjliggor en utbyggnad av bostadsomradet i omrades norddstra del samt

bostadsbebyggelse i omride som idag utgors av skogbekladd samt 6ppen hoggrasmark.

I samband med planforslaget kommer dock delar som idag utgors av planlagd mark for
bostider att omvandlas till naturmark. Detta bidrar till att bevara omradets redan idag
naturskona karaktdr. Flertalet dldre ekar kommer att skyddas genom bestimmelser i
plankartan, nagot som ocksa bidrar till att bevara omradets karaktir.

Jordbruksmark

Planomradet utgérs idag delvis av icke ianspraktagen mark, till viss del mark som historiskt
sett brukats.

Genom att se over aktuellt planomride och mojliggora for ett fatal nya tomter ser
kommunen méoijlighet att erbjuda bostadstomter med stora kvaliteter, nigot som ur
kommunens perspektiv ses som en strategisk och mycket viktig friga. Sammanfattningsvis
bedéms omradet i Stromshall, med dess unika karaktir och attraktiva lidge, samt med den
mojlighet som idag finns att dven se 6ver befintligt bostadsomrade, som det mest limpliga
alternativet.

Aktuellt planomréide ir utpekat i kommunens oversiktsplan som omrade for bostider samt

framtida omride for storre naturnira tomter.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service

Planférslaget kommer att medféra en 6kad tillging pa attraktiva bostadstomter i Broby
och gynnar darfor tillvixten for orten nir det giller service, niringslivet och boendemiljon.
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Tillgdnglighet
Planférslaget ligger inom Broby titort med nirhet till Broby centrum, skola, férskola och

rekreationsmojligheter som kan nas via gang, cykel och bil.

Hur kraven pi tillginglighet i detalj kommer att tillgodoses hanteras i samband med
byggnads-och markprojekteringen i kommande bygglovsprévning.

Barnperspektiv

Vid framtagandet av planforslaget har hinsyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits.

Stromshall med dess gréna och blda miljoer med varierande terring uppmuntrar till
utevistelse. Barn och ungas behov av att vistas i den hir typen av miljéer anses darfor bli vil

tillgodosedd i Stromshall.

I omridet finns utbyggda géng- och cykelvigar som sikrar en trygg skolvdg och som

uppmuntrar till rekreation och rorelse.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomfiorande, Fastighetsrittsliga frigor.

Sveriges miljomal

Planforslaget bedoms péverka miljémalen God bebyggd miljo samt Ett rikt vixt och djurliv
da forslaget mojliggor for en fortitning i ett attraktivt lige i Broby samt bevarandet av en
stor del av omrédets naturmiljéer.

Ovriga miljémal bedoms inte bli paverkade av planforslaget.



» Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standard planforfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detta innebir att detaljplanen skickas ut pi samrid och granskning for att ge
mojlighet att péaverka planforslaget. Efter dessa skeden antas detaljplanen av
Kommunstyrelsen. Viljer ingen att 6verklaga Kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen,

far den slutligen laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden for aktuellt planférslag foreslas till 5 ar fran det datum planen far

laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen fir inte dndras utan att det fnns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Planférslaget mojliggor for kvartersmark och allmin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Exploatéren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark och

kommunen dr ansvarig for genomférandet inom allmén platsmark.

Planomridet ingar i verksamhetsomride for vatten, dag- och spillvatten. Ostra Goinge
kommun é4r huvudman for vatten- och avloppsverksamheten f6r de allménna ledningarna.
Skine Blekinge Vattentjinst (SBV'T) ir driftbolag till huvudmannen.

E.ON Elnit Sverige AB 4r huvudman f6r eldistributionsnitet inom planomridet.

Avtal
Inga avtal har upprittats i samband med detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning och 6vriga forrdttningar

Tva nya bostadsfastigheter kommer i framtiden att styckas av och bildas i enlighet med
detaljplaneforslaget. Foreslagen allmidn platsmark, naturmark samt gata, beligen inom
kvartersmark kommer att 6verféras genom fastighetsreglering till kringliggande kommunal
fastighet, Vistraby 13:15. Likasi kommer delar av kommunal fastighet 6verforas till
intilliggande bostadsfastigheter. Tre fastigheter kommer, enligt planforslaget, att utplanas
och mark 6verforas till intilliggande fastigheter.

Fastighetskonsekvenser

Nedan kartskiss samt tabell pa nidstkommande sida visar mojliga konsekvenser pa

fastighetsniva.

Kartskiss fastighetskonsekvenser



Berord | Forandring Erhaller  Fran Andamal Avstar Till Andamal
Fastighet mark Fastighet mark Fastighet
Vistraby Avstyckning Omrade 1 Ny fastighet Kvartersmark bostidder
13:15
Avstyckning Omride2 Ny fastighet Kvartersmark bostider
Fastighetsreglering Omride 3  Vistraby 13:28 Kvartersmark bostider
Fastighetsreglering Omride 5  Vistraby 13:27 Kvartersmark bostider
Fastighetsreglering Omride 6  Vistraby 13:26 Kvartersmark bostider
Fastighetsreglering ~ Omride 4 Vistraby 13:27  Allmin
platsmark
gata
Fastighetsreglering ~ Omrade 7 Vistraby 13:30  Allmin
platsmark natur
Fastighetsreglering ~ Omrade 9 Vistraby 13:30  Allmin
platsmark natur
Fastighetsreglering ~ Omréde 11~ Vistraby 13:33  Allmin
platsmark natur
Fastighetsreglering ~ Omréde 12 Vistraby 13:32  Allmin
platsmark natur
Fastighetsreglering ~ Omréde 13~ Vistraby 13:36  Allmin
platsmark
gata
Fastighetsreglering ~ Omréde 14~ Vistraby 13:37  Allmin
platsmark natur
Vistraby Fastighetsreglering ~ Omrade 6 Vistraby 13:15  Kvartersmark
13:26 bostider
Viéstraby Fastighetsreglering Omride 4  Vistraby 13:15 Allmin platsmark
13:27 gata
Fastighetsreglering ~ Omrade 5 Vistraby 13:15  Kvartersmark
bostider
Vistraby Fastighetsreglering ~ Omride 3 Vistraby 13:15  Kvartersmark
13:28 bostider
Vistraby Fastighet utplinas Omrade Vistraby 13:31, Kvartersmark bostider,
13:30 7,8,11 Vistraby 13:15 Allmin platsmark natur,
gata
Vistraby Fastighetsreglering ~ Omréde 8 Vistraby 13:30 ~ Kvartersmark
13:31 bostider
Viéstraby Fastighetsreglering ~ Omréde 10~ Vistraby 13:33  Kvartersmark
13:32 bostider
Fastighetsreglering Omride Vistraby 13:15 Allmin platsmark natur
12
Viéstraby Fastighet utplinas Omride Vistraby 13:15, Allmin platsmark natur,
13:33 9,10 Vistraby 13:32 Kvartersmark bostider
Vistraby Fastighetsreglering Omrade Vistraby 13:15 Allmin platsmark
13:36 13 gata
Vistraby Fastighet utplinas Omride Vistraby 13:36, Kvartersmark bostider,
13:37 14,15 Vistraby 13:15 Allmin platsmark natur.

Tabell fastighetskonsekvenser
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Fastighetsdgarna ansoker om fastighetsreglering hos Lantmiterimyndigheten.
Inom planomradet finns féljande servitut och ledningsritter:

*  Ledningsritt for avlopp, 11-GL]J-1086.1, som beslastar 13:15m.1l. till f6rmén f6r Ostra
Goinge kommun.
*  Fyra avtalsservitut, med osikert lige, som samtliga belastar Vistraby 13:15.

Vid dndring eller bildande av servitut/ledningsritt ska detta ansokas av ledningsdgaren hos

Lantmaiterimyndigheten.

Ekonomiska och tekniska fragor

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning

Kommunen ansvarar f6r ombyggnad och utbyggnad péi allmin platsmark. Kommunen

ansvarar dven for och bekostar drift och underhall av allmin platsmark.

Upprittandet av detaljplanen bekostas av Ostra Goinge kommun. Detaljplanen kommer
sedan att finansieras genom forsiljning av tomter samt planavgifter i bygglovsskedet.

Fastighetsdgaren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis

flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovsavgifter och eventuella utredningar.

Stenmurar inom planomridet forliggs si lingt som majligt i tomtgrians och inom allmin
platsmark och kommer att bevaras.

Ostra Goinge kommun ansvarar for och bekostar den ansdkan om biotopskyddsdispens

som krévs for att mojliggora f6r en utbyggnad av Vivaregatan enligt planforslaget.

Tekniska fragor
Projektering av byggnader/anliggningar ska ske i samrdd med geotekniker. Jord med

organsikt innehill, si som exempelvis mulljord, dr mycket sittningskéinslig och behéver
utskiftas under alla typer av konstruktioner.

Viss linshallning av vatten kan erfordras om schakt till djupet 0,5 — 2m under
markytan planeras. Om djupare schakt planneras ska dialog féras med geotekniker
och/eller hydrogeolog. Om schakt planeras under grundvattenniva kan behovet av en
grundvattensinkning bli aktuell. Eventuellt grundvatten skall avsinkas till minst 0,5 meter
under schaktbotten. Schakt skall linshéllas sa att erosion och uppmjukning av schaktslinter
och schaktbotten ej forekommer. Omgivningspaverkan ska beaktas och en riskanalys ska
upprattas.

Infor detaljprojektering behover undersdkningspunkterna fortitas i enlighet med SS-EN
1997-2 med avseende pa placering, omfattning och utformning av byggnader.



Ledningar

Eventuell flytt eller dndring av 6vriga ledningar och kabelanliggningar inom eller invid
fastigheten bekostas av exploatoren/markigaren. Exploatdren/markigaren ansvarar dven
tor att befintlig kanalisation, ledningar och kablar inom allmin platsmark skyddas mot

skada vid arbeten som maste goras i allmén platsmark invid fastigheten.

Plan och exploatering, Ostra Géinge kommun, augusti 2023

Anders Carlzon Johanna Holgersson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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