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» Planprocessen
Detaljplanen handliggs med standard planférfarande, enligt Plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Detta innebir att detaljplanen skickas ut pi samrad for att ge
mojlighet att paverka planférslaget. Om samtliga under samradet godkinner
torslaget kommer planen att ga direkt till antagande i kommunstyrelsen, och hoppar
ddrmed 6ver granskningsskedet. Detta innebir att det inte ges fler mojligheter att
limna synpunkter pa forslaget.
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Planprocessen, den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sig i nu:

Samrédstiden pagar frin den 26 juni 2023 till den 11 augusti 2023.

Eventuella synpunkter eller anmirkningar pi forslaget ska vara inlimnade
senast den 11 augusti 2023. Dessa ska limnas skriftligen med namnteckning,
namnfortydligande, din fastighetsbeteckning och postadress till Ostra Géinge
kommun, Samhéllsbyggnadsavdelningen, Box 66, 289 03 Broby eller till kommun@

ostragoinge.se.

» Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
» Plankarta
*  Planbeskrivning (denna handling)
*  Grundkarta
* Fastighetsforteckning
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» Inlednin

Detaljplanens%akgrund och syfte

Bakgrund

Den 23 maj 2022 inkom Goingehem AB med en begédran om planbesked for fast-
igheten Trehorningen 7 1 Hanaskog. Géllande plan styr den exakta placeringen av
bostidderna. Goéingehem AB har rivit bebyggelsen och har {for avsikt att bygga nya
lagenheter 1 en ny placering.

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostéder.

Plandata

Ligesbestamning

Planomradet ar beldget i sodra delen av Hanaskog. Omradet angrinsar till Solga-
tan 1 vister.

Areal
Planomradets storlek ar cirka 3 120 kvadratmeter.

Markédgofdorhallanden

Planomradet innefattas av fastigheterna Trehorningen 7 som dgs av det kommu-
nala bostadsbolaget Goingehem och del av Kviinge 8:68 som dgs av Ostra Gdinge
kommun.

|

Oversiktlig karta som redovisar planomrédets placering. Omradet dr markerat med svart
linje.
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» Forutsattningar

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen tog beslut den 5 oktober 2022 § 84 att ge kommunchefen i uppdrag

att upprétta ett forslag till &ndring av detaljplan for fastigheterna Trehorningen 7.

Tidigare stdllningstagande

Oversiktsplan

I kommunens Oversiktsplan for Ostra Géinge - platsen for Skdnes grona hjdrta,
som antogs av kommunfullméktige 19 december 2019 §113, 4r omradet utpekat
som ldmpligt for markanvéndningen bostider.

Detalj- och stadsplaner
For berorda fastigheter géller Forslag till stadsplan for Hanaskog samhdille (akt-
beteckning 11-KVI-326) som faststilldes 6 november 1975.

For fastigheten Trehorningen 7 tillats endast bostadshus i en vaning. All 6vrig
mark ar prickmark och far saledes ej bebyggas.
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Forslag till stadsplan for Hanaskog samhalle (aktbeteckning 11-KVI-326) som faststilldes 6 november 1975.
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Tidigare bebyggelse pa Solgatan, revs under 2022.

Bostadsforsorjningsprogram

I kommunens bostadsforsdrjningsprogram, Bostadsforsérjningsprogram 2017-
2025 - Riktlinjer for bostadsforsorjningen i Ostra Goinge kommun, som antogs

1 kommunfullmiktige 21 juni 2017 §49, ar Hanaskog utpekat som en av de orter
dar befolkningen okar kraftigt och ddrmed har ett stort behov av 6kad planbered-
skap, flera bostdder och ett mer variterat utbud av upplatelseformer. Planomradet
anses dérfor vara forenligt med kommunens bostadsforsdrjningsprogram.

Riksintressen och forordnanden
Planomradet berors inte av nagot riksintresse eller forordnande.

Topografi, landskap och vegetation

Planomradet sluttar svagt frdn nivan cirka 31 meter 6ver havet (m.5.h.) 1 dster
till cirka 28 m.6.h. 1 véster. Stor del av fastigheten bestar av en groning med en
grillplats. Lings med Solgatan finns en langre buskhack. Langs med den syddsta
fastighetsgrinsen finns inslag av trdd och buskvegetation.

Rekreation, lek och friluftsliv

Inte 14ngt ifrdn planomradet finns mojligheter for rekreation, lek och friluftsliv. I
centrala Hanaskog finns bland annat en lekplats samt ett friluftsbad, Hanaskogs-
badet. I den sddra delen av Hanaskog finns skogsomrdde med motionsspar och i
oOstra delen finns Kviinge backe med strovstigar mot Helge a.
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T.V.Vindelgatan. T.H. Vindelgatan, sett fran Solgatan.

Bebyggelse
Den omgivande befintliga bebyggelsen bestar av en- till trevaningshus och utgdrs
av fristdende bostadshus och flerbostadshus.

Trafik

Utmed planomradet 16per en mindre lokalgata, Solgatan, cirka 5,5 meter bred.
Gatan saknar gdng- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Cirka 200 meter norr om planomradet ligger Hanaskogs busstation, varifran avgar
regionbusslinjen 545 med fardstrickan Osby-Glimékra-Broby-Knislinge-Hana-
skog-Kristianstad.
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Service

I Hanaskog finns tillgang till viss kommersiell service samt offentlig service sa
som friluftsbadet, Hanaskogsbadet, Agnebergs forskola, Kyrkparkens forskola och
Kviinge skola.

Geoteknik

Négon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts.
Enligt SGU:s berggrunds- och jordartskartor bestar berggrunden av granit (berg-
grundskartan 1:50 000-1:250 000) som ovanlagras av sandig morén (jordartskar-
tan 1:25 000-1:100 000).

Markradon

Under 1992 genomfordes en undersdkning avseende markradon i hela Ostra Go-
inge kommun. Overlag bedémdes kommunen vara ett normalriskomrade, varav
aktuellt planomrade ingér 1 detta. Inom omraden med normalrisk for radon ska
byggnader uppforas radonsékrade respektive radonskyddade.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, dag- och
spillvatten.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomrédet finns inga registrerade fornlimningar. Om man hittar forn-
lamningar 1 samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kapitlet 10 §
kulturmiljélagen (KML 1988:950), genast avbrytas och en anmélan om patriffade
fynd méste goras till lansstyrelsen.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Solgatan, Trehdrningen 7



8

» Planforslag

Detaljplanforslaget

Planbestimmelserna i detaljplaneférslaget har upprittats utefter Boverkets foreskrifter
om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmdinna rid om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:6).

Foreslagen bebyggelse

Bostdder

Inom planférslaget foreslis markanvindningen Bostider (B). I plankartan foreslas
en hogsta nockhéjd pa 8,0 meter. Kvartersmarken for Bostider uppgir till en
yta om ca 2100 kvadratmeter. Planen medger att storsta byggnadsarea dr 30% av
fastighetsarean (e’). Byggritten begrinsas dven av planbestimmelsen Prickmark -
marken fir ej bebyggas. Utmed Solgatan utgdr prickmark ett 4 meter brett omrade,
lika sa lings fastighetsgridnsen i nordést och sydést. Cirka 985 kvadratmeter mark
av planomradets totala area regleras med prickmark.

Planen reglerar dven att minst 50% av fastigheten ska vara genomslipplig (8%).
Foreslagen gronstruktur

Planen mojliggor for en gemensam gronyta for de boende. Plats for lek foreslas 1
den nordostra delen av fastigheten.

Foreslagen trafikstruktur

Planforslaget innebir ingen fordndring vad géller géng-, cykel-, bil- eller kollek-
tivtrafik.

Parkering
Parkering anordnas inom kvartersmark, infart sker frain Solgatan.
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Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, tele och bredband

Brittedals Elnit ekonomisk forening har markforlagd ligspanningskabel lings med
planens Ostra avgrinsningsomride. Lings den vistra planavgrinsningen finns en

markforlagd hégspanningskabel, dven den tillhor Brittedals Elnit.

Inom och i anslutning till planomréidet finns jordkabel/kanalisationer som Skanova

ar huvudman for.

Avfallshantering
Avfall ska hanteras enligt kommunens géllande foreskrifter for avfallshantering.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, dag- och spill-

vatten.

Dagvattenhantering
Ledning for dagvatten finns nedgrévt i den nordvéstra fastighetsgrénsen.

SOLGATAN

s

Tidig illustrationsskiss som legat till grund for planforslaget.
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» Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Om en detaljplan forvintas medféra en betydande miljépaverkan ska en strategisk
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utforas, i enlighet
med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt 6 kapitlet 11—
18 §§ miljobalken (MB 1998:808). Innan ett sidant stillningstagande gors
genomfor kommunen en undersokning gillande betydande miljopaverkan. Denna
undersokning ska fungera som ett underlag for beslut om huruvida genomférandet
av detaljplanen kan tinkas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Om
detaljplanens genomférande forvintas medféra en betydande miljopaverkan ska
man i undersékningen precisera vilka fragor som ska behandlas i den strategiska
miljébedémningen med miljékonsekvensbeskrivning.

Kommunens stillningstagande for aktuellt detaljplaneforslag dr att ett genomforande
av detaljplanen inte bedéms medféra nigon betydande miljopaverkan. En sirskild
miljébedémning med miljékonsekvensbeskrivning upprittas dirfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljépaverkan
grundar sig pé f6ljande:

* planforslaget foljer dversiktsplanens intentioner.

*  riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

*  planférslaget innebdr inga risker f6r ménniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten

Markfororeningar

Det finns inga registrerade markfororeningar inom eller i ndrhet till planomradet
som kan medfora negativ pdverkan pé hélsa och milj6.

Radon

Aktuellt planforslag bedoms vara inom ett omrdde med normalrisk for radon.
Den storsta hélsorisken med radon utgérs av att radongasen finns 1 inomhusluften
och kan hamna 1 lugnorna vid inandning. Lufttrycket inomhus &r oftast lagre dn
utomhus och i marken. Ar marken luftgenomtringlig och grundkonstruktionen
otét kan radonhaltig jordluft sugas in i huset. En stor volym jordluft med maéttlig
radonhalt kan orsaka hogre radonhalt i inomhusluften &n en mattlig volym jordluft
med hog radonhalt. Radongas kan komma in i en byggnad pa olika sitt i de delar
av byggnaden som finns 1 anslutning till marken. Detta innebér att byggnader ska
uppforas radonsdkrade respektive radonskyddade. Det dr byggherren som ansvarar
for att de byggatgirder som utfors uppfyller de krav som giller enligt plan- och
bygglagen eller foreskrifter och beslut som har meddelats med stod av den lagen.
Kommunen kan ldmna ytterligare information om byggherrens ansvar.
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Dagvatten

Planomradet utgors idag av uteslutande av infiltrerande markytor. Enligt plan-
forslaget ska minst 50% av fastighetsarean vara genomslépplig. En exploatering
enligt planforslaget kommer att leda till att andelen infiltrerade ytor pa fastigheten
minskar ndgot.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken dr 1999 med syfte att reglera utslipp som kan ha skadliga eftekter for
minniskor och/eller natur. En miljékvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde
eller alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav d normerna
ska vara uppfyllda. Idag finns miljékvalitetsnormer fér vatten, luft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for luft (utomhusluft)

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och
miljén. Gillande miljékvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling avser
halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar,
benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Ostra Goinge kommun. Planférslaget
beddms inte innebdra nagon férsimring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vira vatten inte ska férsimras och att alla vatten
ska uppni en bestimd miljokvalitet.

Planomridet sammanfaller ej geografiskt med niagon grundvatten- eller
ytvattenférekomst. Enligt VISS (vatteninformation Sverige) ingir planomradet
i delavrinningsomradden Owan Bivarddsin. Planforslaget bedoms inte péverka
miljékvalitetsnormen f6r delavrinningsomradet negativt. Planomradet dr redan till
storsta del planlagt for bostadsindamail inom ett befintligt planomréde.

Miljokvalitetsnormer for buller
Aktuellt planomride berérs inte av miljokvalitetsnormerna for buller.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten
Aktuellt planomrade berdrs inte av miljokvalitetsnormerna f6r fisk- och musselvatten.
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Halsa och sdkerhet

Buller

Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehaller
riktvirden f6r bland annat vigtrafikbuller. Enligt denna bor inte den ekvivalenta
ljudnivin (dBA) o6verstiga 60 dBA vid bostadsfasad, alternativt 65 dBA vid
bostadsbyggnader om hogst 35 m? samt hogst 50 dBA vid uteplats eller 70
dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en siddan ska anordnas i anslutning till

byggnaden.

Den genomsnittliga trafikméngden per dygn pa Vindelgatan dr 198 fordon enligt
en trafikmitning genomford av Ostra Géinge kommun mellan den 10 mars och 17
mars 2017. Nédgon trafikmitning har inte genomférts pa de 6vriga vigarna utmed
planomridet eftersom trafikintensiteten bedoms vara ungefir den samma som
pa Vindelgatan, alternativt ligre. Samtliga gator runt planomradet har en skyltad
hastighet pa 30 km/h. Trafikverket planerar att bygga om vig 19 mellan Bjirlov
och Broby eftersom vigen ér hart trafikerad och trafiksikerheten lag. I samband
med ombyggnationen kommer anslutningen frain Radhusvigen stingas for biltrafik.
Anslutningen frin Hantverksgatan till vig 19 stings for all trafik i samband med
ombyggnationen, detta enligt dokumentet Forteckning kommunala planer (2018-12-
17 objektnummer 144215). Att vigarna stangs for biltrafik kommer att innebdra en
omfordelning av trafiken och ett okat trafikflode lings Kviingevigen samt lings de
lokalgator som tillgodoser omradet séder om Kviingevigen.

Boverket har tagit fram en broschyr, Hur mycket bullrar vigtrafiken?, dir man kan
gora en ungefirlig uppskattning pa hur mycket dBA olika vigar kan bidra till. Enligt
denna kan en vig med hastigheten 40 km/h ha en trafikmingd pa cirka 1 220 fordon
per dygn for att uppni 55 dBA. Detta dr riknat med det minsta avstindet 10 meter
frin vigmitt. Med detta som bakgrund kan samhillsbyggnadsavdelningen gora
slutsatsen att en framtida trafikokning for planomradet inte kommer att paverka
bostiderna negativt med buller. Detta innebdr att riktvirdena for trafikbuller, med
goda marginaler, inte 6verskrids och kommer inte heller 6verskridas i framtiden
inom aktuellt planomréde.

Risker

Planomridet berdrs inte av farligt gods eller elektromagnetiska filt och inte heller
av skyddsavstind till verksamheter som kan innebdra risker f6r minniskors hilsa
och sikerhet.
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Natur- och kultur

Planens genomforande innebdr att en del av marken inom planomréidet hardgdrs.

Stads- och landskapsbild
Plantérslaget bedoms ha en ej ha nagon péaverkan pa landskapsbilden di omradet
tidigare varit bebyggd med likande bebyggelse.

Sociala konsekvenser

Planomridet kan beskrivas som en del av en trygg och stimulerande miljo, med dess
ndrhet till omraden for rekreation, lek och friluftsliv samt kollektivtrafik, olika typer
av centrumverksamheter och offentlig service. En utveckling av planomradet enligt
torslaget bedoms darfor positivt utifrin bade dldreperspektivet och barnperspektivet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrittsliga frigor.

Sveriges miljomal

Planforslaget bedoms péverka miljomalet God bebyggd miljo pa ett positivt sitt di
det moijliggor for en fortitning i ett centralt och attraktivt lige i Hanaskog. Ovriga
miljémal bedéms inte bli paverkade av planforslaget.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Solgatan, Trehdrningen 7
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» Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med standard planférfarande, enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Detta innebir att detaljplanen skickas ut pd samrad och granskning
tor att ge mojlighet att paverka planforslaget. Efter dessa skeden antas detaljplanen
av kommunstyrelsen. Viljer ingen att 6verklaga kommunstyrelsens beslut att anta

detaljplanen, far den slutligen laga kraft.

Om samtliga under samradet godkidnner forslaget kommer hanteringen av
detaljplanen att dndras till begrinsat planfoérfarande, vilket innebér att planen gér
direkt till antagande i kommunstyrelsen.

Planbestimmelserna i detaljplaneforslaget har upprittats utefter Boverkets foreskrifter
om detaljplan (BF'S 2020:5) samt Boverkets allminna rad om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:6).

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar frin det datum den vinner laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga
i enlighet med detaljplanen och detaljplanen fir inte dndras utan att det finns
synnerliga skil. Efter genomfoérandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla
men kan dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for
exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning
Planfoérslaget mojliggér endast kvartersmark. Exploatoren 4r ansvarig for
genomforandet inom kvartersmark.

Planomridet ingar i verksamhetsomriade for vatten, dag- och spillvatten. Ostra
Goinge kommun dr huvudman fér vatten- och avloppsverksamheten for de
allminna ledningarna.

Ostra Goinge kommun ir huvudman for fjirrvirmenitet i Hanaskog.

Brittedals Elnit ekonomiska férening d4r huvudman f6r eldistributionsnitet inom
planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats med exploatéren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Inom planomridet finns ingen gillande fastighetsplan/tomtindelningsplan och
nagot behov att uppritta fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.
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Fastighetsbildning och 6vriga fordttningar
For detaljplanens genomférande krivs ingen fastighetsreglering.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Upprittandet av detaljplanen bekostas av Goingehem AB(se planavtal).

Exploatéren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering,
exempelvis flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella
utredningar.

Tekniska fragor

Ledningar

Eventuell flytt eller dndring av ledningar eller kabelliggningar inom eller invid
tastigheten bekostas av exploatdren. Enligt planavtal ansvarar exploatéren dven for
att befintlig kanalisation, ledningar och kablar inom allmin platsmark skyddas mot
skada vid arbeten som maste goras i allmianplats mark invid fastigheten.

Posthantering
Vid nybyggnation av radhus och verksamhetsomriden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet.

Kontakta PostNord i god tid f6r dialog gillande godkinnande av postmottagning i
samband med nybyggnation. En placering som inte dr godkind leder till att posten
inte borjar delas ut till adressen.

Plan och exploatering, Ostra Géinge kommun, juni 2023

Rebecca Ohlsson Linda Johansson Frodig
Enhetschef for plan och exploatering Planarkitekt
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