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Detaljplan for

Kv. Sjomannen och Fasantuppen 1
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Skane lan Dnr KS 2021/00654

Detaljplanen har varit ute pa samrad och granskning enligt kommunstyrelsens beslut 10 mars 2021 § 28.
Samradstiden pégick frén den 25 oktober till den 15 november 2021 och granskningstiden pégick frén 28
februari till den 20 mars 2022.

Under samréads- och granskningstiden har detaljplanen skickats ut till berérda myndigheter och sakégare.
Detaljplanen har ocksa funnits tillgénglig hos samhéllsbyggnad pd kommunhuset samt pa kommunens
digitala anslagstavla och hemsida www.ostragoinge.se.

Synpunkterna har sammanfattats i detta dokument for att ge en 6verskadlig och lattillgénglig text. De
som har kommit in med synpunkter redovisas och beméts av en kommentar frin kommunen. Yttrandena
delas upp sé att inkomna synpunkter under samradet redovisas for sig och inkomna synpunkter under
granskningen redovisas for sig. Samtliga yttranden medfoljer handlingarna infér kommunstyrelsens
beslut att anta detaljplanen.

Inkomna synpunkter under samradet

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

1. E.ON Energidistribution AB med synpunkter
2. Lantmaterimyndigheten med synpunkter
3. Lansstyrelsen i Skane lan med synpunkter
4, PostNord utan synpunkter
5 Region Skane avstar fran att yttra sig
6. Raddningstjansten med synpunkter
7. Skane Blekinge Vattentjanst (SBVT) med synpunkter
8. Skanova (Telia Company) AB utan synpunkter
9. Solor Bioenergi Syd AB med synpunkter
10.  Trafikverket med synpunkter

MARKAGARE, FORENINGAR, BOENDE MED FLERA:

Inga inkomna synpunkter.

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA - SAMMANFATTNING

E.ON Energidistribution AB

Ovanstdende remissinstans har i samband med sitt yttrande dven bifogat en karta éver sina befintliga
ledningar och kabelskap.
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Inom omrédet har E.ON markforlagd lag - och mellanspéanningskabel, transformatorstation ("BBYS011 —
Hérden”) samt kabelskap, se bifogad karta.

Kablarnas exakta ldgen méste sdkerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestélls kostnadsfritt
i félt via var kundsupport.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning si som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand &n 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan &ndras
ovanfor markkabeln, s att reparation och underhall férsvaras.

E.ON noterar u-omrade som &r lagt mot stationen samt pa sodra delen av gatan, vilket vi dr tacksamma
for. U-omrédet ska vara 4 meter med kabeln i mitten. Den restriktion i markanvidndningen som
egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas i planbestimmelserna. E.ON foreslar foljande formulering
i planbestimmelserna vid beteckningen u: “Marken ska vara tillginglig for allmdnna underjordiska
ledningar. Inom omrddet fdr inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgdrd som kan hindra eller forsvira
bibehdllandet av elektriska starkstromsanldggningar”.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter méste en starkstromsanldggning (transformatorstation)
vara utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den ska vara utford enligt
svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhdrande Handbok SEK 438, utgiva 2,
framgar att minsta tillatna avstdnd mellan transformatorstation i byggnad och briannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksé att nitstationer ska placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrickligt utrymme for normal drift och underhall ska
sakerstéllas.

E.ON noterar El-omradet i plankartan. Omréadet ska innefatta ett minsta omrade pé 6 x 6 meter,

som ska vara fritt frdn hinder som kan forsvéra normalt underhall. Plankartan och planbestimmelserna
ska sikerstilla att det minsta tilldtna avstindet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar
byggnadsdel eller briannbart upplag uppritthalls. Det ska vara mgjligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande s& som flyttningar eller dndringar av vara
befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av genomforandebeskrivningen.

Kommentar:

Planbeskrivningen ndmner den information som E.ON upplyser om. Transformatorstationen liggs inom
ett 7x7 m stort E-omrdde med 5 meter brett prickmarks- och u-omréde pé kvartersmark for bostéder.
Dock later vi formuleringen for u-omradet kvarstd, efter dialog med Boverket. Formuleringen “Marken
ska vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar” informerar berorda att ledningar finns under
mark och dérfor ska sikerhetsatgirder tas i samband med eventuellt markarbete.

Lantmaterimyndigheten

Halverad tomt i dldre tomtindelning

For fastigheten Fasantuppen 1 finns en upprittad tomtindelning, Fasanen, akt 11-BRO-82, antagen 1947-
08-02, vilket kommunen ocksa tydligt anger i planbeskrivningen. Tomtindelningen géller numera som en
fastighetsindelningsbestimmelse till gdllande detaljplan och vid ny planldggning upphévs
fastighetsindelningsbestimmelserna inom planomradet med automatik. Planomrédesgransen for den nya
planen maste anpassas till fastighetsindelningsbestimmelserna sa att den inte dras rakt igenom vad som &r
bestdmt att bli en fastighet enligt dldre tomtindelning. Om sa dnda gors &r rattsldget oklart och det finns
risk for problem vid en framtida fastighetsbildning.

Kommunen anger dven att det vore ldmpligt att justera gransen mellan Fasantuppen 1 och 2. En sadan
ansokan skulle provas gentemot gillande planer vilket skulle innebédra att tomtindelningen avseende
Fasantuppen 2 riskerar att forhindra sokt fastighetsbildningsatgird. Om det dr kommunens avsikt att
fastighetsindelningen ska adndras for ovanndmnda fastigheter &r det lampligt att tomtindelningen antingen
justeras eller upphévs inom detta omrade.

Genomfdérandetid i anslutning till planbestammelserna
Planens genomforandetid framgar inte av plankartan. Genomf6randetiden behandlas inte som en
planbestimmelse i1 detaljplaner som foljer Boverkets allménna rdd BFS 2020:5-6, men det ar trots det
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viktigt att information om vilken genomforandetid som géiller tydligt framgar av detaljplanens
redovisning. Det kan darfor vara lampligt att trots att det inte &r en planbestimmelse dndé redovisa den i
listan med planbestdmmelser, vilket ocksa &r det Boverket foreslar i det allminna radet 2020:6, avsnitt
2.1. Rubriken ovanfor texten om genomforandetiden ska d& vara ”Genomforandetid”.

Plankarta

Redovisningen &ver u-omradets utbredning dr otydlig for kvarteret Sjomannen, om mojligt Onskar
Lantmiteriet att detta ses dver och fortydligas. Giller u-omradet dven for prickmarken i nord-sydlig
riktning?

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen anger under ovan rubrik i planbeskrivningen att exploatéren ar ansvarig for genomforandet
inom kvartersmark. Med anledning av att det finns olika fastighetsdgare inom planomradet kan det vara
bra att detta fortydligas. Utredningar kring fororenad mark anges bekostas av kommunen, géller detta
dven eventuell sanering av kvartersmarken?

Planavtal

En vanlig avtalspunkt i ett sa kallat planavtal, eller plankostnadsavtal, dr att exploatoren atar sig att betala
plankostnaderna. Detta torde innebéra att det inte kommer tas ut ndgon planavgift i samband med beviljat
bygglov vilket annars dr huvudregeln. For att konsekvenserna ska vara tydliga kan det vara lampligt att
informera om detta i planbeskrivningen.

Vidare stiller sig Lantmaéteriet frigande kring huruvida det 4r lampligt att reglera kostnader i samband
med exploateringen i ett s.k. planavtal. Det torde vara ldmpligt att det som regleras i ett planavtal foljer
lagregleringen kring planavgifter. Regler for uttag av planavgifter, vilka far anses utgoéra den legala
grunden for planavtal, finns i 12 kap 9-11 §§ plan- och bygglagen.

Kommentar:

Halverad tomt i dldre tomtindelning

I dagsléget finns det inget intresse fran fastighetsédgarna for varken Fasantuppen 1 eller Fasantuppen 2 att
gora en fastighetsreglering. Darfor ser kommunen i dagsldget inget behov av att upphéva resterande delar
av tomtindelningsplanen. Kommunen tar dock med sig det som ett framtida arbete, dock inte i samband
med detta specifika drende.

Genomfdrandetid i anslutning till planbestammelserna
Genomforandetiden 1aggs till under planbestimmelserna pé plankartan.

Plankarta

U-omradet revideras i plankartan.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Planbeskrivningen fortydligas géllande huvudmannaskap och ansvarsfordelning.

Planavtal
Planbeskrivningen fortydligas géllande plankostnad och planavgift.

Linsstyrelsen i Skane ldn
Linsstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Léansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Risk for 6versvamning och miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen anser att situationen vad géller skyfall maste fortydligas och konsekvensbeskrivas i
planhandlingarna. Planbeskrivningen behdver redogdra for resonemang kring hur skyfall bade i nuldget
och i ett fordndrat klimat ska hanteras inom planomradet. Kan inte dessa vattenmédngder hanteras inom
planomradet utan att vatten leds ut utanfor plangransen bor det ocksa framgé hur detta vatten péverkar
nedstroms omréden. Om det kravs atgérder for att hantera skyfall inom omradet eller om planforslaget
kan 6ka oversvimningsrisken for kringliggande omréden, maste detta redovisas. Behov av eventuella
atgirder behover sdkerstillas i planen.

Gillande dagvatten bedoms enligt planbeskrivningen den ledning som tar emot planomradets dagvatten
idag klara av den belastning som sker fran planomradet, s& linge det inte tillkommer ytterligare
hardgjorda ytor eller tak i forhallande till dagens situation. Lansstyrelsen efterfragar en bedomning av
huruvida planforslaget innebér tillkommande hardgjord yta eller tak utifran fullt utnyttjad byggrétt. Om
det krdvs atgdrder for att hantera dagvatten inom omradet eller om planforslaget kan oka
oversvamningsrisken for kringliggande omraden, maste detta redovisas. Behov av eventuella atgérder
behover sdkerstillas i planen. Lénsstyrelsen efterfragar dven en beddmning av dagvattensystemets
kapacitet utifrdn ett framtida klimat. I sammanhanget vill Léansstyrelsen padminna om att inom
verksamhetsomrade ar det tydligt att VA-huvudmannen é&r skyldig att ta hand om allt dagvatten som
alstras inom omradet (Prop. 2005/06:78 s. 43). Det innebér att kommunen behdver ha rédighet 6ver de
eventuella dtgérder som foreslas, exempelvis genom att avsétta mark inom allmén plats. Da Lansstyrelsen
inte ser att det finns lagstod for att krdva tekniska anldggningar inom kvartersmark kan inte heller detta
ses som en forutsittning for att hantera dagvattnet. Kommunen har dock mgjlighet att reglera andelen
mark som far hérdgdras inom kvartersmark, vilket Lénsstyrelsen noterar att kommunen lagt till pa
plankartan. En sddan bestimmelse kan med fordel kompletteras med bestimmelse om marklov enligt 9
kap. 12 § PBL for att kommunen ska kunna f6lja upp fragan i efterfoljande provning.

Lansstyrelsen menar att handlingarna dven behdver kompletteras i fraga om planforslagets paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten. Enligt planbeskrivningen beddms planforslaget inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten, eftersom dagvatten inte klassificeras som en péverkanskélla.
Lansstyrelsen menar att dagvatten kan vara en péaverkanskélla och efterfrigar en bedomning och ett
fortydligande resonemang av planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten utifrén detta.

Planbeskrivningen redogor vidare for att det finns ett antal utforda atgérder avseende dagvattenhantering
s& som torrdamm, vatdamm och svackdiken. Lansstyrelsen kan av planhandlingarna inte utldsa huruvida
dessa atgérder kopplar an till aktuellt planforslag eller dr en forutsdttning for dagvattenhanteringen inom
planomradet. Lansstyrelsen efterfragar darfor ett fortydligande avseende detta.

Planomradet angrénsar till vattenskyddsomréade. I planhandlingarna saknas redovisning av planforslagets
paverkan pa vattenskyddsomrade samt vilka foreskrifter som géller och hur planforslaget forhaller sig till
dessa. Linsstyrelsen efterlyser i det fortsatta planarbetet darfor en redovisning av detta.

Haélsa och sakerhet — buller

Lansstyrelsen kan enligt den for planforslaget framtagna bullerutredningen utldsa att berékningarna har
gjorts vid hdjden 1,5 meter 6ver mark. Da planforslaget medger byggritt med hogsta nockhojd 14 meter,
menar Lénsstyrelsen att planhandlingarna behéver kompletteras med berdkning av buller for samtliga
véaningsplan som planen medger.

Lansstyrelsen noterar att bullerberdkningarna enbart fokuserat pé fastigheten Sjomannen 8. Lansstyrelsen
menar att virdet for buller ska berdknas for hela planomradet utifran vad planforslaget medger och till
den grins for byggritt som planen medger i full utbyggnad, inte utifrdn illustrationsplan.
Planhandlingarna behover déarfor kompletteras med detta.
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Lansstyrelsen noterar dven att delar av planomradet ar utsatt for buller vid eventuell uteplats.
Lansstyrelsen vill pdminna om att planbeskrivningen ska innehélla en redovisning av berdknade vérden
for omgivningsbuller bade vid bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats. Det behover framgéd av
planhandlingen vilka atgdrder som kridvs for att mojliggora uteplats och dessa atgérder blir planens
forutséttningar.

Halsa och sakerhet — markféroreningar

Enligt planbeskrivningen har markf6roreningar upptéckts pa Sjomannen 7 i samband med den geo- och
miljotekniska markundersdkning som gjorts i samband med planarbetet. I en av punkterna aterfinns
kraftigt forhojda halter av olika &mnen bland annat zink. Enligt planbeskrivningen ska detta delomrade
utredas vidare, vilket Lénsstyrelsen instimmer i. De hoga halterna kan bero pad en annan typ av
fyllnadsmassor inom delomrédet, varfor det ar av vikt att avgora hur utbredningen for féroreningarna ser
ut.

Det ar kommunen som vid planldggningen ansvarar for att marken undersoks och bedoms. D4 marken é&r
fororenad ska kommunen bedoma om nédgon efterbehandlingséatgérd kan sékerstélla att marken blir
lamplig for det foreslagna dndamadlet. Markens ldmplighet kan sékerstéllas antingen genom att
avhjilpandeétgirder genomfors innan planen antas eller genom villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL.

Hélsa och sdkerhet — risker — farligt gods

Som anges i planbeskrivningen ar den till planomrédet angrinsande Véastergatan (vdg 119) utpekad som
primdr rekommenderad transportled for farligt gods. Enligt den riskutredning som refereras till i
planbeskrivningen kréivs fem riskreducerande atgérder for bebyggelse placerad 9-25 meter fran végkant.
Lansstyrelsen kan av planhandlingarna utlédsa att planforslaget medger byggritt inom detta intervall, men
att enbart tvd av de fem atgdrderna har sdkerstéllts pd plankartan. Lansstyrelsen anser att de fem
rekommenderade &tgirderna ska sédkerstéllas pa plankartan for att géra marken lamplig for sitt &ndamal.

Enligt planbeskrivningen rekommenderar samma riskutredning vidare att en 1&g mur ska anordnas utmed
viag 119. Vid vigkorsning, dir mur inte kan anvindas, ska marken luta neddt fran anslutande
vég/gata/utfart etcetera mot vig 119 sa att ett utslépp inte kan rinna in pa den anslutande gatan. Vid
behov kan komplettering med markrdnna géras. Kommunen gér bedomningen att nu aktuellt planomrade
har en naturlig lutning fran nordvést till sydost, varfor dessa dtgirder inte dr nodvéandiga. Léansstyrelsen
noterar att stora delar av berord stracka ldngs vig 119 inte utgdrs inte av vigkorsning, varvid foreslagen
atgird géllande 1ag mur skulle kunna sdkerstéllas. Lansstyrelsen anser darfor att den rekommenderade
atgdrden i form av mur ska sikerstéllas pa plankartan.

Om kommunen menar att avsteg fran utredningens rekommendationer avseende de fem riskétgirderna
och mur kan goras, behover det tydligare motiveras och redogoras for i planhandlingarna.

Haélsa och sakerhet — risker — transformatorstation

Planforslaget mojliggor en transformatorstation i planomréadets sodra del. Enligt planbeskrivningen har ett
omrade runt transformatorstationen forlagts med prickmark med en bredd pa cirka 3,5 — 4,5 meter med
hénsyn till underhall av anldggningen. Planbeskrivningen redogdr dven for att minsta tillatna avstdnd
mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag &r 5 meter och att ett minsta
omrade pa 6x6 meter ska vara fritt fran hinder som kan forsvéra normalt underhall. Léansstyrelsen kan av
planhandlingarna inte utldsa hur detta behov av avstdnd tillgodoses. Planhandlingarna behéver dérfor
fortydligas i detta avseende och korrekt sdkerhetsavstédnd regleras pa plankartan.

Léansstyrelsen efterfragar dven en riskbeddmning avseende anldggningens elektromagnetiska falt i
forhéllande till foreslagen markanvéndning. Behov av att eventuella riskreducerande atgirder ska
sikerstillas pa plankartan.

Lénsstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Léansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och

bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lénsstyrelsen kommunens beddmning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.
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Information om kulturmiljo

Lansstyrelsen noterar att Sjomannen 8 ser ut att var ett relativt védlbevarat hus fran sannolikt 1950-talet.
Lénsstyrelsens kulturmiljoprogram ar ténkt att vara ett stdd till kommunernas handlédggning men ar ingen
total inventering av ldnets kulturmiljoer. Det &r Onskvirt att kommunen i planarbetet beskriver
bebyggelsens virden och tar stillning till om planomrddet omfattar byggnader som behdver
uppmérksammas enligt PBL 8 kap. 13§ eller PBL 8 kap. 17§.

Information om skyddsrum

Léansstyrelsen noterar att det inom planomréadet finns skyddsrum. Om genomférandet av detaljplanen
forutsitter att skyddsrum avvecklas eller flyttas behdver kommunen anséka om detta hos Myndigheten
for sambhéllsskydd och beredskap (MSB). Lénsstyrelsen rekommenderar att detta gors tidigt i
planprocessen da det kan paverka detaljplanens genomforbarhet. Fér mer information se MSB:s hemsida.

Linsstyrelsens bedomning

Lénsstyrelsens samlade bedomning &r att det finns frAgor som inte &r tillrickligt utredda avseende risk for
oversvimning, miljokvalitetsnormer for vatten, buller, markfororeningar samt risker avseende farligt
gods, transformatorstation och verksamheter, varfor planforslaget kan komma att provas utifran 11 kap.
10 - 11§§ PBL.

Kommentar:
Risk for 6versvdamning och miljokvalitetsnormer for vatten
Planbeskrivning och plankarta kompletteras med tydligare information och hansyn kring dessa fragor.

Hélsa och sakerhet — buller
En kompletterande bullerutredning har bestillts och ny information kommer att tillkomma i
planbeskrivningen.

Halsa och sdkerhet — markfororeningar
Planbeskrivningen kompletteras med information fran ny utredning.

Halsa och sdkerhet — risker — farligt gods

Atgirderna gillande centralt avstingningsbar ventilation ldggs till i plankartan. Ovriga atgérder som
foreslas i riskutredningen anser inte vi vara lampliga att ha med i plankarta d& det &r svart att reglera
brandriskklassificering av fasad och fonster i detaljplan eftersom detta &r klassificeringar som kan 4ndras
med tiden. Brandtekniska krav hanteras &dven i samband med bygglovet, sd dessa aspekter ses over i
samband med det. En mur ses inte heller som aktuell dd omradet har en naturlig lutning frén nordvést till
sydost. Ett fortydligande kring detta gors i planbeskrivningen.

Halsa och sdkerhet — risker — transformatorstation

Planbeskrivningen och plankartan revideras géllande transformatorstationen. Transformatorstationen
laggs inom ett 7x7 m stort E-omrdde med 5 meter brett prickmarks- och u-omrade pé kvartersmark for
bostéder.

Information om kulturmiljo

Vi tackar for upplysningen och héller med om att det &r viktigt att belysa vérdet av alla byggnader oavsett
byggnadsér. Byggnaden pd Sjomannen 8 har redan ett beviljat rivningslov. I samband med detta har
fragan kring kulturmiljoé redan belysts och man har kommit fram till att den inte har ett sddant viarde och
skick att den bor bevaras. Planbeskrivningen uppdateras med information kring detta.

Information om skyddsrum
Vi tackar for upplysningen. Informationen har tilldelats fastighetsdgaren som ser over detta. Information
om skyddsrummet 14ggs till i planbeskrivningen.

PostNord
PostNord har inget att anmérka och godkédnner hirmed den foreslagna detaljplanen.

Raddningstjansten

Nér det géller detaljplaner i anslutning till rekommenderade transportleder for transport av farligt gods,
hinvisar rdddningstjédnsten generellt till de riktlinjer som finns angivna i RIKTSAM (Riktlinjer for
riskhdnsyn i samhéllsplaneringen, Lénsstyrelsen i Skéne).
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I det aktuella fallet anser rdddningstjénsten att det &r rimligt att anvdnda sig av redan framtagen
riskutredning (Riskutredning farligt gods — Riskhinsyn vid nybyggnation i Broby, Ostra Goinge
Kommun. Tyrens AB, Uppdragsnummer 286609, 2018-09-03). Rekommenderade atgdrder som
presenteras i denna riskutredning skall dven gélla i aktuellt detaljplaneédrende.

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkterna.

Skane Blekinge Vattentjanst (SBVT)
SBVT vill fortydliga att i det fall hardgjorda ytor och tak tillkommer behdver en ny kapacitetsbeddmning
av dagvattensystemet goras infor anslutning.

Kommentar:

Kommunen tackar for upplysning och kommer att arbeta mer med dessa fragor i det fortsatta planarbetet i
samrad med SBVT.

Skanova (Telia Company) AB
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Solor Bioenergi Syd AB
Solor Bioenergi Syd AB vill gidrna att vara fjarrvairmekulvertar 14ggs i u-omrade. Detta omrade bor vara
totalt 4 meter (2 meter pa var sida ledning).

Kommentar:
Upplysningen beaktas och arbetas in i bade plankarta och planbeskrivning.

Trafikverket

Végar

Statlig vig som berors av planforslaget ar vig 119 (Vistergatan) oster om planomradet. Vigen &r en
transportled rekommenderad for farligt gods och en védg som dr funktionellt prioriterad.

Funktionellt prioriterat vagnat

Vig 119 ingar i1 funktionellt prioriterat vagnit (FPV) och ér utpekad som regionalt viktig vig. Utpekandet
av FPV har initierats av Trafikverket och skett i samarbete med ldnsplaneuppréttarna. Nér trafiken okar
pa befintliga anslutningar till FPV blir fragan hur dessa ska utformas &nnu viktigare, for att
tillgéngligheten ldngs med végen inte ska paverkas negativt. Tillgdngligheten ldngs med végarna i FPV
ska vérnas och, dir det behdvs mest och dr mojligt, utvecklas.

Riskomrade farligt gods intill vag

Trafikverket vill framhalla att vag 119 &r primér transportled for farligt gods. Hénsyn till farligt gods ska
beaktas for exploatering enligt de rekommendationer berérd lansstyrelse anger fran vigen. Trafikverket
vill uppmérksamma att eventuella skydds/riskreducerande atgéarder som sker till f61jd av kommunal
planering, inte ska placeras inom vagomradet eller pa Trafikverkets fastighet. Genomford riskutredning
for Tydingegatan i samband med detaljplan for Broby station kan enligt Trafikverkets bedomning anses
vara tillrdcklig i fraga om vidare utredning &ven for aktuellt planomrade. Det bor tas samma hiansyn med
atgérder till bebyggelse och vistelse som dér beskrivs for att reducera riskfragan kopplat till farligt gods.
Trafikverket hdnvisar i 6vrigt till Lansstyrelsens beddmning.

Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sé att riksdagens faststillda
riktlinjer for trafikbuller inte dverstigs. De nddvéndiga atgérder som kan krévas ska bekostas av
kommunen och/eller exploatoren. Planomréadet ska anpassas enligt genomford bullerutredning for att
mdjliggodra att bullernivéer hélls inom riktvérden for bostadshus och uteplatser.

Anslutning
Befintliga anslutningar kommer att anvéndas och inga utfarter eller huvudentréer placeras mot statlig vég.

Kollektivtrafik
Omradet ar vl forsorjt med kollektivtrafik med néarhet till busstrafik och den planerade busstationen i
centrala Broby.

Granskningsutlatande
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Gang- och cykeltrafik
Utrymme finns for gang och cykelvég lings Viastergatan och ansluter till trottoarer i centrala Broby.

Kommentar:
Funktionellt prioriterat vagnat
Information om detta ldggs till i planbeskrivningen.

Buller

Kommunens avsikt &r att anpassa planomradet utefter genomford bullerutredning.

SAMMANFATTNING

Synpunkterna har bemotts separat ovan. Nedan sammanfattas de synpunkter som foreslas leda till
foréndringar i detaljplanens handlingar.

Forandringar efter synpunkter:
De fordandringar som har skett efter inkomna synpunkter ar féljande:
Plankarta

Genomforandetiden liaggs till under planbestimmelserna pa& plankartan enligt
Lantméterimyndighetens synpunkter.

Planbestimmelser som hanterar dagvatten samt farligt gods ldggs till enligt Léansstyrelsens
synpunkter.

E-omrédet revideras enligt E.ON:s, Lantmiteriets och Lansstyrelsens synpunkter.

U-omrade for fjarrvirmekulvertar laggs till enligt onskemal fran Solér Bioenergi Syd AB.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen fortydligas och kompletteras enligt Lantmiterimyndighetens synpunkter
géllande huvudmannaskap, ansvarsfordelning, plankostnad, planavgift och tomtindelningsplan
kontra fastighetsreglering.

Planbeskrivningen ~ kompletteras med  tydligare  information  kring  dagvatten,
miljokvalitetsnormer  for vatten, skyfall, angridnsande vattenskyddsomréde, buller,
markfororeningar, kulturmiljo samt skyddsrum enligt Lansstyrelsens synpunkter.
Planbeskrivningen kompletteras med tydligare information géllande farligt gods enligt
Lansstyrelsens och Trafikverkets synpunkter.

Planbeskrivningen revideras gillande information for befintlig transformatorstation enligt
E.ON:s, Lantmiteriets och Lansstyrelsens synpunkter.

Planbeskrivningen kompletteras angdende befintliga ledningar enligt E.ON:s och Solor
Bioenergi Syd AB:s synpunkter.

Planbeskrivningen kompletteras med information om FPV enligt Trafikverkets synpunkter.

Inkomna synpunkter under granskningen

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

oV e W e

E.ON Energidistribution AB utan synpunkter
Lantmaterimyndigheten med synpunkter
Lansstyrelsen i Skane lan med synpunkter
Region Skane avstar fran att yttra sig
Skanova (Telia Company) AB utan synpunkter
Trafikverket utan synpunkter

MARKAGARE, FORENINGAR, BOENDE MED FLERA:

Inga inkomna synpunkter.

Granskningsutlatande
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STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA - SAMMANFATTNING

E.ON Energidistribution AB
E.ON Energidistribution AB har inget att erinra.

Lantmaterimyndigheten

Halverad tomt i dldre tomtindelning

For fastigheten Fasantuppen 1 finns en upprittad tomtindelning, Fasanen, akt 11-BRO-82, antagen 1947-
08-02, vilket kommunen ocksa tydligt anger i planbeskrivningen. Tomtindelningen géller numera som en
fastighetsindelningsbestimmelse till géillande detaljplan och vid ny planldggning upphivs
fastighetsindelningsbestimmelserna inom planomradet med automatik. Planomradesgransen for den nya
planen maste anpassas till fastighetsindelningsbestimmelserna sa att den inte dras rakt igenom vad som ar
bestamt att bli en fastighet enligt dldre tomtindelning. Om sa &dnda gors &r rattsldget oklart och det finns
risk for problem vid en framtida fastighetsbildning.

Kommunen anger att ndgon fastighetsreglering inte dr nédvandig men ndmner dven att det vore lampligt
att justera grinsen mellan Fasantuppen 1 och 2. En sédan ans6kan skulle provas gentemot géllande planer
vilket skulle innebdra att tomtindelningen avseende Fasantuppen 2 riskerar att forhindra sokt
fastighetsbildningsatgdrd. Om det & kommunens avsikt att det ska finnas mojlighet att kunna &ndra
fastighetsindelningen for ovanndmnda fastigheter dr det lampligt att tomtindelningen antingen justeras
eller upphédvs inom detta omrade.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen anger under ovan rubrik i planbeskrivningen att exploatéren ar ansvarig for genomforandet
inom kvartersmark. Med anledning av att det finns olika fastighetsdgare inom planomradet kan det vara
bra att detta fortydligas. Utredningar kring fororenad mark anges bekostas av kommunen, géller detta
dven eventuell sanering av kvartersmarken?

Kommentar:

Halverad tomt i dldre tomtindelning

Fastighetsdgarna har inte nagot intresse av en fastighetsreglering och dérfor ser inte kommunen det som
angeldget att i nuldget upphédva de delar som berdrs av tomtindelningen. Men kommunen tar 4nda med
sig det i sitt framtida planarbete. Kommunen ser 6ver planbeskrivningen om detta kan fortydligas.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Planbeskrivningen fortydligas géillande huvudmannaskap och ansvarsfordelning. Information om att
kommunen ansvarar for saneringen pa Sjomannen 7 14ggs ocksa till i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen i Skane ldn

Linsstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Léansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.

Risk for 6versvamning

Enligt planbeskrivningen bedoms dagvattensystemet ha kapacitet att hantera dagvatten frén aktuellt
planomrade. De berdkningar som gjorts i planbeskrivningen pd hur mycket hérdgjord yta som
planforslaget innebér utgar frén att minst 20% av fastighetsytan ska vara genomslépplig, dd kommunen
pa plankartan har lagt till bestimmelse om andel mark som far hirdgoras. Lansstyrelsen anser att denna
bestimmelse behover kompletteras med bestimmelse om marklov enligt 9 kap. 12 § PBL, for att
kommunen ska kunna folja upp fragan i efterfoljande provning.

Halsa och sdkerhet — markféroreningar

Enligt planbeskrivningen ska de markfororeningar som pétraffats inom planomradet vara borttagna och
marken vara sanerad innan detaljplanen antas. Gér detaljplanen till antagande kommer Léansstyrelsen att
folja upp om sanering ar slutford. Om den inte &r genomford behover villkor om startbesked sikerstéllas
pa plankartan.

Granskningsutlatande
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Halsa och sdkerhet — risker — farligt gods

Som anges i planbeskrivningen &r den till planomrédet angrédnsande Vistergatan (vig 119) utpekad som
primér rekommenderad transportled for farligt gods. Enligt den riskutredning som refereras till i
planbeskrivningen kréivs fem riskreducerande atgirder for bebyggelse placerad 9-25 meter fran végkant.
Riskutredningen visar dven att en lag mur utmed vag 119 krivs for att minska individrisken genom att
hindra polspridning och avékning. Vid végkorsning, ddr mur inte kan anvindas, ska marken luta nedat
fran anslutande vig/gata/utfart etc mot vdg 119. Bestimmelse om friskluftsintag, huvudentréer och
centralt avstdngningsbar ventilation har lagts till pa plankartan.

Léansstyrelsen anser att de atgérder som riskutredningen foreslar dr en forutsittning for att gora marken
lamplig for sitt &ndamal och behover sdkerstéllas pa plankartan, enligt 4 kap. 14 § 4 p. PBL. Kommunen
behover dirmed genom planbestdmmelse sdkra att farligt gods vid eventuell olycka pa vdag 119 inte rinner
in i planomradet. Planbestdimmelsen behover reglera mur eller att marklutning mot vig 119 sékerstills
vid lovgivning. P& samma sdtt behover kommunen genom planbestimmelse sékra att yttervdgg i fasad
mot vig 119 hindrar brandspridning.

Linsstyrelsens bedomning

Mot bakgrund av de brister som Lénsstyrelsen har patalat i yttrandet kan Lénsstyrelsen i det hir skedet
inte utesluta en provning enligt 11 kap. PBL om planen antas utan kompletteringar och fortydligande
redovisning som visar pd markens ldmplighet i forhallande till féreslagen markanvindning.

Kommentar:
Risk for 6versvamning
En bestdimmelse om marklov fors in pé plankartan.

Halsa och sdakerhet — markféroreningar
D4 marken dessvérre inte kommer hinna bli firdigsanerad innan ett antagande laggs villkor om
startbesked in pa kartan.

Halsa och sdkerhet — risker — farligt gods
Planbestammelser géllande farligt gods fors in pé plankartan enligt lansstyrelsens synpunkter.

Skanova (Telia Company) AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen da vara synpunkter ar beaktade och inskrivna.

Trafikverket
Trafikverkets synpunkter har tillgodosetts utifran samradshandling, och planhandlingar har uppdaterats.
Trafikverket har inget att erinra mot granskningshandlingarna.

SAMMANFATTNING

Synpunkterna har bemétts separat ovan. Nedan sammanfattas de synpunkter som foreslas leda till
forandringar i detaljplanens handlingar.

Foérandringar efter synpunkter:
De forandringar som har skett efter inkomna synpunkter &r foljande:
e Planbeskrivningen fortydligas angaende huvudmannaskap och ansvarsférdelning. Information
om tomtindelning kontra fastighetsreglering ses ocksa 6ver om detta kan fortydligas.
e Information om att kommunen ansvarar fér och bekostar saneringen pa Sjomannen 7 laggs till i
planbeskrivningen.
e En planbestimmelse om marklov fors in pa plankartan. Planbeskrivningen kompletteras dven
med information kring detta.
e En planbestimmelse géllande villkor om startbesked betrédffande sanering fors in pa kartan.
Planbeskrivningen kompletteras 4ven med information kring detta.
e Planbestimmelser géllande farligt gods fors in pa plankartan enligt lénsstyrelsens synpunkter
och information kring detta laggs till i planbeskrivningen.

Granskningsutlatande
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Forslag till beslut

Detaljplanens handlingar revideras enligt ovan. Detaljplanen antas.

Plan och exploatering, Ostra Géinge kommun, april 2022

Sandra Cornmark
Planarkitekt
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