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VARFOR RIKTLINJER FOR
BOSTADSFORSORJNINGEN?

Bostaden har en avgorande betydelse for saval individen som for sambdllet. For
varje individ eller familj som vill vara en del av sambhallet dr bostaden en absolut
nodvandighet. Bostaden dr basen for alla andra aktiviteter, darifran utgdr man
for arbete, skolgdng, nojen, inkopsresor m.m. och dit dtervander man efter sina

aktiviteter. Ostra Goin ge kommun har ett ansvar att fb'rse invanarna med goda

bostader utzﬁ[in ett ‘véilﬁirdsperspektiw.

For kommunen dr boendet ocksa en viktig attrak-
tionsfaktor for tillvixt och utveckling. Attraktiva och
trivsamma boendemilj6er lockar nya manniskor att
bositta sig i kommunen och gor att de som redan
bor hir trivs och viljer att bo kvar. Att det finns till-
gang till goda bostider idr ocksa viktigt for foretagen
i kommunen vid rekrytering av arbetskraft. Boendet
ar alltsa ett viktigt utvecklingsomrade for kommunen
tor att uppna visionen 15 000 stolta Goingar.

Varje kommun skall enligt lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar med riktlinjer planera for
bostadsforsorjningen i kommunen. Riktlinjerna skall
antas av kommunfullmiktige. Syftet med plane-
ringen skall vara att skapa forutsittningar for alla i
kommunen att leva i goda bostider och for att frimja
att indamalsenliga atgirder f6r bostadsforsérjningen
genomfors.

De senaste arens utveckling med kraftigt 6kande in-
vinarantal och bostadsbrist i princip i hela kommu-
nen understryker behovet av en langsiktig planering

av bostadsforsorjningen.
2 "R

Riktlinjerna bestar av tre delar. Den ena ér en bilaga i
form av ett fakta- och analysunderlag som grund for
ett politiskt stillningstagande. Den andra dr en sam-
manstillning av kommunens insatser for att uppné
malsittningarna for bostadsbyggande och utveckling
av bestindet. Den tredje dr sjilva riktlinjerna som
faststills av kommunfullmiktige.

Med utgangspunkt i bifogat fakta- och analysunder-
lag har genomf6rts en bred politisk diskussion kring
kommunens arbete inom utmaningsomride Boen-
de och med bostadsférsérjningen. Workshops och
seminarier har bland annat genomférts i kommun-
styrelsens ledningsutskott, kommunstyrelsen och i
kommunfullmiktige. Med utgangspunkt i framférda
synpunkter har kommunstyrelsens ledningsutskott
ddrefter utarbetat forslag till riktlinjer for bostads-
torsorjningen inom fem omraden som politiskt anses
sarskilt viktiga f6r att uppnd malet for bostadstor-
sorjningen i kommunen. Omradena ir Héllbarhet,

Rérlighet, Langsiktighet, Attraktion och Mangtald.
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BOSTADSMARKNADSLAGE |
OSTRA GOINGE KOMMUN

Situationen pad bostadsmarknaden i Ostra Goinge kommun praglas idag av en mycket
hog efterfrigan pa bostider pd grund av en kraftig befolkningsokning de senaste

dren. Befolkningen har okat sedan 2010 och okat kraftigt sedan 2013. Orsaken dr en
omfattande inflyttning av framst utrikesfodda. Samtidigt har bostadsbyggandet inte
kommit igang annu i tillracklig omfattning dven om bostadsbyggandet har piborjats
sedan ett par ar tillbaka och dn mer nu dr pa ging.

KRAFTIG SVANGNING PA BOSTADS-
MARKNADEN DE SENASTE AREN

Utvecklingen har inneburit att bostadsmarknadsliget
svangt markant, frin 6verskott pa bostider till kraftig
bostadsbrist, under loppet av nagra ar. Framférallt dr
bristen pa bostdder sirskilt pataglig i byarna utefter
vig 19, Hanaskog, Knislinge och Broby. Den ¢kade
efterfragan, och bristen pa bostider, giller savil

villor som bostider i flerbostadshus; hyresritter men
dven bostadsritter. Kommunens bostadsforetag,
Goingehem, har cirka 3 500 personer i sin bostadskd
i daglidget och vintetiden dr mycket ling.

SVART FOR OLIKA GRUPPER ATT
FINNA BOSTAD

Bostadsbristen innebir att det idag dr svért

tor flera olika grupper att fi sitt bostadsbehov
tillgodosett. Ungdomar har svart att komma in

pa bostadsmarknaden pé grund av bristen pa
hyresbostider, dldre har svért att finna attraktiva
alternativ till sitt nuvarande villaboende. Minga
nyanlinda som viljer att sjilva flytta till kommunen
bor inneboende hos sliktingar och bekanta med
tringboddhet och osikra boendeférhallanden som
toljd.

MARKANT OKAD EFTERFRAGAN PA
BEGAGNADE SMAHUS — STIGANDE
PRISER

P4 smihusmarknaden dr utbudet av begagnade villor
ligre dn efterfragan. Det finns inte hus till forsiljning

i tillrdcklig omfattning f6r att moéta efterfragan, frin
frimst barnfamiljer som soker ett rymligare boende.
Prisutvecklingen i kringliggande kommuner, frimst
Kristianstad, har inneburit en kraftigt 6kad efterfra-
gan pa begagnade smahus, frimst i Hanaskog och
Knislinge men éven i Broby, pa bekvimt pendlings-
avstand till Kristianstad. Det har inneburit att smé-
huspriserna i kommunen stigit tydligt sedan 2013
men de dr fortfarande avsevirt ligre dn i Kristianstad
eller Hissleholm och vildigt mycket ligre dn
genomsnittet i Skéne.

GAMMALT BOSTADSBESTAND |
BEHOV AV MODERNISERING

Merparten av alla bostider i kommunen 4r byggda
under 1960- och 70 talen. Endast en liten del har
tillkommit efter 1980 och nistan inga bostider efter
1995. Det finns ett stort antal dldre smahus uppférda
tore 1930. De allra flesta smahus dr dock fran 1960-
eller 1970- talen, nir de stora villamattorna rullades
ut runt om i landets kommuner. Bostider i fler-
bostadshus byggdes huvudsakligen under 1960-talet
men till mindre del dven under 1950-talet. Ett min-
dre antal ligenheter i flerbostadshus firdigstilldes
under 1970 och 80- talen. Sammantaget ér
flerbostadshusbestindet i kommunen férhallandevis
gammalt och i behov av upprustning och
modernisering for att méta dagens krav pa moderna
och attraktiva hyresritter som alternativ till ett billigt
och rymligt sméihusboende.
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ENSIDIGT UTBUD AV BOSTADER -
SMAHUS MED AGANDERATT
DOMINERAR

Bostadsmarknaden priglas starkt av ett ensidigt
utbud av bostdder, vilket beror pa den glesa och
spridda ortsstrukturen som innebdr att smahus med
dganderitt som upplatelseform dominerar kraftigt.
Cirka 70 procent av alla bostider finns i smahus och
resterande del huvudsakligen i flerbostadshus, i form
av hyresritt. Vid en jaimf6relse med kringlig-

gande kommuner och sirskilt med Skane som helhet
utmirks Ostra Goinge av att det nistan inte finns
nagra bostadsrittsligenheter i kommunen. Det bety-
der att sjilva bostadsbestindets sammansittning i sig
innebir avsevirt begrinsade valméjligheter f6r dem
som soker ett alternativ till egnahemsboende.

KOMMUNENS BOSTADSFORETAG
AGER NASTAN ALLA HYRESRATTER -
FRAMSTA KONKURRENTEN AR DET
BILLIGA SMAHUSBOENDET

Bostadsmarknaden priglas ocksa av att kommunens
bostadstoretag dr helt dominerande aktér inom den
relativt lilla hyressektorn som édgare av ca 80 procent
av alla hyresritter i kommunen. Samtidigt dr sma-
huspriserna bland de ldgsta i Skane. Det betyder att
den svéraste utmaningen f6r kommunens bostads-
toretag kanske inte dr att mota konkurrensen fran
andra hyresvirdar utan snarare att vara ett attraktivt
och prisvirt alternativ till ett billigt smahusboende,
dven for de grupper som traditionellt efterfragar
hyresritt som boendeform.

Konkurrensen frin billiga smahus paverkar vilka
hyresnivaer som dr méjliga om Goingehem skall
kunna ta marknadsandelar fran villaboendet. I dag ér
kanske inte konkurrensen frain smahusboendet négot
problem f6r kommunens bostadsforetag eftersom det
allmint rader brist pa bostider i kommunen. Men
om befolkningsutvecklingen vinder tillbaka till en
situation liknande den fére 2010 kan situationen
snabbt férdndras.

Goingehem har idag svart att tillgodose efterfrigan
frin dldre som soker ett bekvimare alternativ med
hogre serviceinnehill 4n nuvarande villaboende.
Foretaget skulle beh6va komplettera sitt bestind
med fler markldgenheter och ligenheter med hiss.
For att klara att bygga bostidder i den omfattning
som krivs med hinsyn till det beriknade behovet
ir det viktigt att ocksa verka for fler aktorer pa den
lokala bostadsmarknaden. Goéingehem har dgarens/
kommunens uppdrag att bygga 70 bostider till
utgangen av ar 2019 men for att ni det berdknade
behovet till ar 2025 krivs att fler aktorer ser Ostra
Goinge kommun som en intressant plats for investe-

ring i bostdder och bostadsbyggande.

Fler aktorer inom hyressektorn skulle siledes paverka
bostadsmarknaden i kommunen positivt pi flera
olika sitt. Det skulle bidra till stérre valmojligheter
tér de bostadssokande och det skulle forbittra
forutsittningarna att bygga bort den ackumulerade
bostadsbristen och att lingsiktigt bygga bostider i en
takt som motsvarar den forvintade befolkningsok-
ningen.

DALIG ROTATION PA
BOSTADSMARKNADEN —

FLER UPPLATELSEFORMER OCH
AKTORER KAN STIMULERA
FLYTTKEDJOR

Det ir viktigt att nu snabbt fa iging ett bostads-
byggande som motsvarar den dkade efterfragan.
Men eftersom tillskottet av bostdder dock nistan
alltid dr marginellt i forhallande till den befintliga
bostadsstocken dr det dr ocksa mycket viktigt for
bostadstorsorjningen hur det befintliga bostadsbe-
stindet utnyttjas. Den samlade bilden av situationen
pa bostadsmarknaden dr att det ensidiga utbudet av
boende- och upplatelseformer, i kombination med
att bostadsbyggandet dnnu inte hunnit anpassas till
den nya efterfrigesituationen, forhindrar tillricklig
rorlighet



och "rotation” pa bostadsmarknaden for att
bostadsbestindet skall kunna utnyttjas pa ett effek-
tivt satt. Manga vill flytta till en villa i kommunen
och barnfamiljer soker ett rymligare boende men
detta férhindras av att det inte finns lediga smahus
till f6rsiljning pd marknaden i tillricklig omfattning.
En trolig forklaring dr att manga dldre mer eller
mindre ofrivilligt bor kvar ”pa 6vertid” i sina villor pa
grund av att det inte finns attraktiva alternativ i form
av hyres- eller bostadsritter f6r dem som skulle vilja
ha ett boende med hogre serviceinnehall och mindre
eget ansvar for underhall och service.

Aven statistiken 6ver befolkningens boende indi-
kerar att bostadsmarknaden ir stillastiende. I Ostra
Goinge dr dganderitt i smihus den vanligaste bo-
endeformen i alla dldrar, dven bland yngre (20-29

ar) och éldre (80-) vilka annars dr grupper som ofta
efterfragar nigon annan boendeform. Det dr forst
ndr man kommer upp i aldrarna runt 80 ir som man
limnar sin villa for andra boendeformer, ofta nagon
torm av specialboende for dldre, eller hyresritt om
man dr tillrickligt frisk. Men nirmare 55 procent av
dem som dr 80 ar eller dldre bor fortfarande kvar i
egna sméihus. Motsvarande andel i linet dr strax 6ver
30 procent.

En strategisk nyproduktion inriktad mot fler uppla-
telseformer och 6verhuvudtaget fler valmojligheter
tor bostadssokande skulle sannolikt stimulera till

sa kallade "flyttkedjor” och ett bittre utnyttjande av

bostadsbestindet.

Flyttkedjor innebir till exempel att ett hushall dir
barnen sedan linge dr utflugna kan finna ett bittre
anpassat boende i nyproduktionen samtidigt som
den gamla bostaden kan tas i ansprak av ett hushall
med behov av rymligare bostad som i sin tur limnar
en bostad at ett annat hushll etc. Okad rorlighet pa
bostadsmarknaden genom flyttkedjor leder sannolikt
till nytta for flera olika grupper, dven om flyttked-
jornas lingd troligen kan variera beroende péd den
allmédnna situationen pa bostadsmarknaden.

Ur kommunens perspektiv dr det ur ett strategiskt
tillvixtperspektiv vilkommet med fler upplatelsefor-
mer pa bostadsmarknaden. Det ér en viktig attrak-
tionsfaktor att de bostadssokande har mojlighet att
viga olika viktiga faktorer mot varandra som bo-
endekostnad, bostadens serviceinnehall, och méjlig-
heter till eller krav pd eget underhall och ansvar f6r
fastighetsforvaltning.

OKAT INTRESSE FOR BOSTADS-

BYGGANDE
Bostadsbyggandet har under ling tid priglats av den

tidigare vikande befolkningsutvecklingen. Men nu
finns tydliga indikationer pa att byggféretagen gor en
mer positiv bedémning av marknadsforutsittning-
arna i kommunen och att bostadsbyggandet borjar
komma iging i storre omfattning dn tidigare. Kom-
munens mark- och exploateringsenhet mirker ett
tydligt intresse fran privata entreprendrer fér mark-
torvirv i attraktiva ligen i byarna utefter vig 19, dir
kommunikationerna dr goda och kan férvintas bli
dnnu béttre genom forbittrad kollektivtrafik i fram-
tiden. Flera byggprojekt ér redan igéng eller ligger i
startgroparna. Kommunens bostadsforetag har ocksa
i sdrskilt dgardirektiv fatt i uppdrag att bygga 70

ligenheter innan utgingen av ar 2019.

Det finns ocksi ett 6kat intresse av att bygga enskil-
da smihus/villor, frimst i kommunens sodra delar,
pa bekvimt pendlingsavstind till Kristianstad. De
tomma tomter som finns inspringda hir och dir i
befintlig villabebyggelse frin 70-talet dr emellertid
inte attraktiva. Ddremot finns stort intresse f6r nya
tomter i mer sammanhingande utbyggnadsomraden.
Men dven om intresset for att bygga villor nu 6kar ir
nyproduktionen fortfarande mycket begrinsad. En
begrinsande faktor ér prisnivan pa begagnade villor
i forhillande till omvirlden. Priserna pa begagnade
villor visar emellertid, som nimnts, en stigande trend.






BEFOLKNINGEN VAXER | BYARNA
UTEFTER VAG 19, 40-60 NYA
BOSTADER BEHOVS PER AR

Den féridndrade situationen pa bostadsmarknaden
visar tydligt pd behovet av att kommunen arbetar
langsiktigt och strategiskt med fragor kring boende
och bostadsforsérjning. En god plan- och markbe-
redskap dr nédvindig for att kunna bygga bostider

i en omfattning som motsvarar ett framtida behov
och for att kunna styra byggandet sa att det stimmer
med en 6nskad utveckling enligt till exempel ver-
siktsplanen. For att klara detta maste kommunen ha
en uppfattning om férvintad befolkningsutveckling,
tordelat pé olika dldrar och delar av kommunen. En
aktuell befolkningsprognos ir ett nédvindigt redskap
tor att gora sidana bedémningar. Enligt kommunens
och ldnsstyrelsens befolkningsprognoser skulle det
behova byggas mellan 40 och 60 ligenheter per ar
fram till ar 2025 i Ostra Goinge kommun for att
motsvara den vintade befolkningsutvecklingen,
under férutsittning att hushallsbildningen i framti-
den i huvudsak f6ljer samma moénster som idag.

Kommunens befolkningsprognos visar att cirka 80
procent av den forvintade befolkningsdkningen,
fram till ar 2025, kommer att ske i byarna utefter vig
19, Hanaskog, Knislinge och Broby. Prognosen visar
ocksa att vi kan forvinta oss en 6kning av invinaran-
talet i alla dldrar utom bland ungdomar 19-24 ar och

yngre pensiondrer, som blir firre under perioden.

BEFOLKNINGSPROGNOSEN PEKAR PA
OKAT BEHOV AV TILLGANGLIGA OCH
ATTRAKTIVA BOSTADER FOR ALDRE
OCH SMAHUS FOR BARNFAMILJER

Antalet personer 6ver 80 ar kommer att 6ka kraftigt,
sarskilt efter ar 2020. Detta innebir att kommunen

i sitt arbete med bostadsforsérjningen sirskilt maste
overviga pa vilka sitt de dldre dldres behov av
bostider skall tillgodoses, vad giller tillginglighet,
lige och upplatelse/boendeform samt behov av vérd-
och omsorgsinsatser, samt trygghetsskapande
atgirder, i eller i anslutning till boendet.

Den stora gruppen 25-64 ar samt gruppen barn och
ungdomar i forskole och skolaldrarna vintas ocksa
vixa markant. Det betyder att det framéver
sannolikt kommer att finnas en fortsatt stor och
troligen vixande efterfrigan pa bostider som passar
de storre hushillen, t.ex. attraktiva smihustomter i
byar med bra pendlingslige och god kollektivtrafik,

toretradesvis utefter vig 19.

Den okade efterfrigan pa begagnade smahus som vi
sett under de senaste dren kommer sannolikt att halla
i sig och kanske ytterligare forstirkas pa grund av
befolkningsutvecklingen och férbittrade kommuni-
kationer till Kristianstad och s6dra Sméland.

MARK- OCH PLANBEREDSKAP
SAKNAS DAR EFTERFRAGAN AR SOM
STORST

En inventering av kommunens mark- och planbe-
redskap, i forhillande till den férvintade befolk-
ningsutvecklingen, visar att plan- och markbered-
skapen i kommunens byar dr férhallandevis god med
undantag av Hanaskog men éven till viss del Knis-
linge. I dessa byar maste kommunen sirskilt utreda
hur det beridknade behovet av nybyggnation skall

motas i form av en god plan- och markberedskap.

KOMMUNENS ATTRAKTIVITET AR
VIKTIG FOR LANGSIKTIGT GODA
FORUTSATTNINGAR PA
BOSTADSMARKNADEN

Det ir viktigt att vara medveten om att situationen
pa bostadsmarknaden paverkas av flera olika faktorer
i omvirlden som ér mer eller mindre paverkbara for
en enskild kommun. Kommunens storlek, bransch-
struktur, geografiska lige och titortstruktur har
betydelse for befolkningsutveckling, bostadsefterfra-
gan och bostadsutbudets sammansittning. Samtidigt
dr dessa faktorer "trogrorliga” och paverkas till stora
delar av krafter bortom kommunens kontroll.

Men det finns andra omraden inom vilka kommunen
kan vidta atgirder for att skapa bra langsiktiga f6rut-
sittningar pa bostadsmarknaden. Ett sidant omréide
ir kommunens attraktivitet i vid bemirkelse. Viktiga
faktorer dr hog tillgdnglighet genom goda kommu-
nikationer, trevliga boendemiljéer en bra kommunal
service. Kommunens attraktivitet som plats att bo
och verka pa dr viktig f6r befolkningsutveckling, in-
komstutveckling och en langsiktigt stabil efterfragan
pa bostider, hyresnivéer och smahuspriser.

For att skapa goda forutsitt-ningar for en bra ut-
veckling pa bostadsmarknaden pa sikt dr det dérfor
viktigt att arbeta brett med ménga olika atgirder for
att 6ka kommunens attraktivitet som plats att leva
och bo pé. Samverkan inom t.ex. Skidne Nordost och
att verka, synas och paverka i regionala planerings-
sammanhang dr exempel pa atgirder for att langsik-
tigt stirka kommunens attraktivitet.



MAL- OCH RIKTLINJER

Ar2025 ﬁnns i Ostra Géin ge attraktiva boendealternativ som svarar mot

manmniskors olika onskemdl utifran behov, livsstil och skede i livet. Det finns majlighet

att vilja mellan olika boendemiljoer, upplitelseformer och att finna ett boende med

narbet till service och aktiviteter.

Med utgangspunkt i kommunens vision 15 000
stolta Goingar har kommunfullmaktige faststillt
ovanstiende langsiktiga inriktningsmal f6r utma-
ningsomrade Boende och f6r bostadsforsérjningen i
kommunen. I mél- och resultatplanen f6r 2016-2019
har kommunen faststillt resultatmalet: Ar 2019 finns
ett utokat antal bostdder i kommunens byar.

Till resultatmailet finns en indikator med malnivin
att det totalt skall byggas 150 bostidder under den pe-
riod som omfattas av mal- och resultatplanen, d.v.s.
fram till och med ar 2019. I kommunens dgardirektiv
till Géingehem anges att bolaget skall svara for en
stor del av detta byggande.

Kommunen malsittning, nir det giller bostadsbyg-
gandet under den period som omfattas av riktlinjerna
t6r bostadsforsérjning, d.v.s. fram till och med ar
2025, ir att bostadbyggandet skall vara i nivd med
det langsiktiga behovet enligt aktuell befolknings-
och byggbehovsprognos med hinsyn till regionala,
delregionala men frimst lokala marknadst6rutsitt-
ningar. Kommunen skall f6ra dialog kring bostads-
byggnadsbehovet med den eller de myndigheter
som pé statens uppdrag har att bevaka att det byggs
bostider i tillricklig omfattning ur ett nationellt och
regional perspektiv.

Kommunens malsattning, nar det géller utveckling
av bostadsbestandet, dr att det skall kompletteras
genom strategisk nyproduktion sa att det pa ett béttre
satt an idag svarar mot det behov som finns i befolk-
ningen av storre valméjligheter och ett mer varie-
rat utbud av bostidder ndr det giller, tillgdnglighet,
upplatelseformer, hustyp och ldge. Darigenom okar
rorligheten pa bostadsmarknaden, vilket bidrar till
ett bittre utnyttjade av bostadsbestandet och till att
det frigors bostdder for grupper som idag har svart
att finna en bostad.

Med utgangspunkt i bifogat fakta- och analysunder-
lag har genomforts en bred politisk diskussion som
resulterat i forslag till politiska riktlinjer inom omra-
dena Hallbarhet, Rorlighet, Langsiktighet, Attraktion
och Mangtfald. I bilagal till dessa riktlinjer redovisas
kommunens insatser for att uppna kommunens mal
for bostadsbyggande och utveckling av bestandet.
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HALLBARHET

Hallbarhet i byggande och boende dr viktigt for att
uppna mélet f6r bostadsforsérjningen i kommunen.
Hallbarhet har flera innebdrder, t.ex. att nya bostidder
uppfors i anslutning till befintlig bebyggelse och kol-
lektivtrafiken i byarnas centrala delar. Genom sadan
tortitning i byarnas centrala delar skapas tillging-
lighet till lokala och regionala centra och till olika
former av service och aktiviteter liksom till ett storre
utbud av arbetstillfillen inom rimligt pendlingsav-
stind. Fortitning dr ocksa att utnyttja begrinsade
markresurser pa ett effektivt och ansvarsfullt sitt.

RIKTLINJE
Kommunen skall i sin planering, i sitt arbete med byutveckling och vid kontakter och
samverkan med externa aktorer verka for ett socialt, ekonomiskt och miljomissigt hall-
bart byggande och boende i Ostra Géinge kommun. For att motverka utanférskap och

Hallbarhet innefattar dven val av miljévinliga mate-
rial och hog energieftektivitet nir nya bostider byggs
men ocksi att befintliga bostider och omraden rustas
upp sa att de motsvarar dagens krav pa god bebyggd
milj6, i enlighet med kommunens miljémalsprogram.
Social hillbarhet innebdr ett ansvar for kommunen
att verka for trygga, attraktiva boendemiljéer med
blandade aldrar, dir manniskor med olika erfarenhet-
er och bakgrund kan leva tillsammans och métas pa
ett naturligt sétt i vardagen.

segregation skall kommunen, genom sitt bostadsforetag och andra aktorer, verka for upp-
rustning och modernisering av bostadsbestandet i hela kommunen.




RORLIGHET

En bittre rorlighet pa bostadsmarknaden dr néd-
vindig for att uppna malen f6r bostadsforsérjningen.
Idag utnyttjas inte bostadsbestindet pd bista sitt
och det fére-kommer "inlasningseftekter” for olika
grupper i ett o6nskat boende. Hushallen kan inte fa
de bostider som efterfragas eller som de har behov
av. En storre rorlighet skulle frigora ligenheter i
hyresbestandet f6r ungdomar och nyanlidnda som har
svirt att etablera sig pd bostadsmarknaden. Kom-
munen bor darfor verka for strategisk nyproduktion
som stimulerar till "flyttkedjor” sa att t.ex. hushall
ddr barnen dr utflugna kan finna ett béttre anpassat
boende samtidigt som den gamla

RIKTLINJE

bostaden kan tas i ansprak av ett hushéill med behov
av rymligare bostad som i sin tur limnar en bostad
it ett annat hushall etc Fler boende- eller upplatel-
seformer bidrar till en 6kad omflyttning och dirmed
till ett béttre utnyttjande av bostadsbestandet. Ur
kommunens perspektiv dr det ur ett tillvixtperspek-
tiv vilkommet med fler upplatelseformer som alter-
nativ f6r dem som bor i eller vill flytta till kommu-
nen. Det bidrar till kommunens attraktivitet att de
bostadssokande har mojlighet att viga olika viktiga
faktorer mot varandra som boendekostnad, bostadens
serviceinnehall, och méjligheter till eller krav pa eget
underhéll och ansvar for fastighetsforvaltning.

Kommunen skall i sitt arbete med 6versiktsplanen, fordjupade 6versiktsplaner och de-
taljplaner skapa forutsittningar for ett bredare utbud av attraktiva boendeformer avse-
ende markligenheter, upplatelseformer, hustyp och lige. Kommunen skall ocksa via sitt
bostadsforetag, och genom att skapa goda forutsittningar for fler aktorer pa den lokala
bostadsmarknaden, verka for mangfald och strategisk nyproduktion som stimulerar till
flyttkedjor och ett biittre utnyttjande av bostadsbestindet.
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LANGSIKTIGHET

Fo6r att uppnd malet for bostadstérsorjningen i
kommunen krivs ett langsiktigt och uthalligt ar-
bete som utgar frin god kinnedom om de faktorer
som bestimmer utvecklingen pa bostadsmarkna-
den. Kunskap om omvirldsfaktorer av betydelse {6r
kommunens utveckling dr nédvindig, liksom aktuella
underlag som beskriver befolkningsférindringar,
hushallsbildning och framtida bostadsefterfragan i
olika delar av befolkningen och kommunen.
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Viktiga redskap for att uppna en 6nskad utveckling
ir oversiktsplanen, férdjupade 6versiktsplaner, de-
taljplaner och kommunens bostadsforetag. Det ir
ocksa viktigt att kommunen arbetar langsiktigt och
aktivt med att sikerstilla ett strategsikt markinnehav
tor att kunna styra bostadsbyggandet i en riktning
som bidrar till malet f6r bostadsforsorjningen. For att
mota framtida behov maste kommunen ha en god
mark- och planberedskap i de byar dir efterfraigan

forvintas vara storst de kommande 4ren.

Arbetet med bostadsforsorjningen i kommunen skall baseras pa ett aktuellt underlag som
beskriver befolkningsforindringar och bostadsefterfragan i olika delar av kommunen och
befolkningen. For att méta det framtida behovet av nya bostider skall i forsta hand byarna
utefter Riksvig 19 prioriteras vad giller arbetet med plan- och markberedskap.

ATTRAKTIVITET

Idag begrinsas moéjligheterna att uppna malet {6r
bostadstorsorjningen av marknadsforutsittningarna.
Priserna pa begagnade smahus ér fortfarande sé laga
att det inte dr ekonomiskt intressant att bygga en ny
villa. Ldga smahuspriser begrinsar ocksé vilka hyror
som dr mojliga i flerbostadshus. Laga hyresnivéer
gOr att privata fastighetsdgare blir extra forsiktiga
med att investera i bostdder. Situationen héller pa
att forindras, privata aktorer visar intresse for mark i
attraktiva ligen i byarna utefter vig 19. En utmaning
ir nu att langsiktigt skapa och behilla goda foérut-
sittningar och en stabil efterfrigan pa bostadsmark-
naden.Hir krivs en bred palett av atgirder som 6kar
kommunens attraktivitet och som péverkar olika
gruppers vilja och f6rmaga att finansiera sitt boende.
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Viktigt dr goda kommunikationer sé att invinarna
har tillgang ett stort utbud av arbetstillfillen inom
rimligt pendlingsavstand. I arbetet med kommu-
nens attraktivitet dr bostadsmarknaden bade ett mal
och ett medel. Trivsamma bymiljéer med naturliga
motesplatser, trygghet och bra service 6kar kom-
munens attraktivitet och skapar dirmed langsiktiga
goda forutsittningar pa bostadsmarknaden. Bostider
-med hog kvalitet i attraktiva ligen, {6r dem med
betalningsformaga och som soker nagot extra i sitt
boende, bidrar till inflyttning och till att driva upp
priserna i smahusbestindet till en nivd som gor det
mer l6nsamt och mindre riskfyllt att bygga nytt.

For att skapa lingsiktigt goda forutsittningar pa bostadsmarknaden skall kommunen
arbeta med en bred palett av atgirder. Arbetet med kommunikationer och en god trafik-
forsorjning dr mycket viktigt for befolkningsutveckling, egenforsorjning och dirmed for
bostadsefterfragan pa sikt. Arbetet med byutveckling kring métesplatser, hemkinsla och
trygga och trivsamma miljoer skall fortsitta, for att skapa en méingfald av attraktiva bo-
endemiljoer. Kommunen skall verka och synas i regionala och andra sasmmanhang for att
stirka sin position i Skine och for att och paverka beslut pa olika samhillsnivaer som har
betydelse for kommunens lingsiktiga férutsittningar som plats att bo och leva pa.



MANGFALD

Kommunens mil for bostadsforsorjningen syftar

till mangfald i meningen att det skall finnas goda
bostader for alla oavsett behov, livsstil och skede

i livet. Situationen pa bostadsmarknaden innebir
sirskilda utmaningar for vissa grupper. I arbetet med
bostadsforsorjningen maste kommunen sirskilt f6lja
situationen for nyanlinda, unga samt dldre. Bostads-
bristen gor det sirskilt svart f6r unga och nyanlinda
att etablera sig pd bostadsmarknaden. Fér ungdomar
ir bestindet i Goingehem vil anpassat till behovet av
billiga och smi ligenheter. Nagot behov av sirskild
nyproduktion f6r ungdomar torde dirfér inte finnas.
En storre rorlighet genom strategisk nyproduktion
som stimulerar till flyttkedjor bor frigéra bostider
t6r ungdomar i det befintliga bestindet. Detsamma
giller nyanldnda som ofta dterfinns lingst bak i bo-
stadskon hos kommunens bostadsforetag.
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Kommunen skall verka for flexibilitet och mangfald i boendeformer for dldre. Kommunen
ska, som en del av planeringen for goda bostider it alla, fora en 16pande dialog med olika
grupper i lokalsamhillet for att uppritthilla en god och aktuell kunskap om deras behov
och f6r att kunna tillgodose olika gruppers sirskilda behov pa bostadsmarknaden.

F6r nyanlinda ér en av de viktigaste dtgirderna san-
nolikt varaktig méjlighet till egenforsérjning sa att
de som andra grupper kan efterfraga en bostad som
passar deras situation, antingen pé hyres-, bostads-
ratts- eller smahusmarknaden. De ildre blir fler men
dr ingen homogen grupp. Hir finns olika behov be-
roende pa alder, ekonomisk situation och hilsa. Vis-
sa behov kan métas genom 6kad tillginglighet i det
ordinarie bestandet, eller storre trygghet i anslutning
till boendet, andra innefattar sarskilda boendeformer.
Det finns ocksa andra grupper med sirskilda behov
pa bostadsmarknaden som kommunen har ett ansvar
for Det kan t.ex. handla om bostadssociala behov el-
ler behov av skyddat boende. Vissa av dessa grupper
ar s sma att det kridvs samverkan med andra kom-
muner for att hitta rimliga och limpliga 16sningar.
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