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Handlingar

:Fill detaljplanen hor

planbeskrivning (denna handling),
* plankarta med bestimmelser,
*  miljékonsekvensbeskrivning (bilaga),
e Sversvimningsanalys (bilaga),
* dagvattenutredning (bilaga),
* ckologisk inventering (bilaga),
* fastighetsforteckning,
e grundkarta.

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans med
planbeskrivningen. Denna ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebérd samt
redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och férutsittningar.

Kontakt

Planarkitekt Annie Knutsson

annie.knutsson@ostragoinge.se
tel. 0451-26 89 15
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»Inledning

Syfte
Detaljplanen syftar till att méjliggéra utbyggnad av industriverksamhet pa och intill
fastigheten Vallmon 11.

Befintliga forhallanden

Planomrédet dr beldget i Knislinge, 6ster om Helge 4, drygt 1 km fran Knislinge centrum.
Ombkringliggande bebyggelse bestar av industri. I sdder finns villabebyggelse. Planen
innebir att redan befintligt industriomrade byggs ut, enligt den férdjupade Sversiktsplanens
intentioner.
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Planforslag

Sammanfattning

Planférslaget innebir:

* Kvartersmark for smaindustriandamal (J )

¢ Utokat omrade for smaindustridindamal (J,) i norr

e Naturmark for gingstrik utmed Helge 4

*  Hogsta bygenadshéjd dndras frin 8 till 13 meter i norra delen av planomradet
*  Omride f6r infiltration av dagvatten

*  Vindzon fér lokaltrafik pi Angsvigen

«  Utfartsférbud mot Angsvigen

e  Bullerplank utmed i sédra delen av Vallmon 11

e U-omriden f6r befintliga el- och vattenledningar

e E-omrade for befintlig pumpstation

*  Upphivande av strandskydd pa en ca 500 kvm stor yta i vister
e Trid ska uppforas utmed Firgerigatan

*  Reglering av ldgsta niva pd firdigt golv for bebyggelse

Bebyggelse

Planomradet dr bebyggt i sédra delen, av bostadshus i véster samt industribyggnader i ster.
Storre delen av marken dr redan planlagd f6r smaindustridndamal. Ny byggritt skapas lingst
norrut, samt att byggnadshojden i befintlig byggritt utdkas frin 8 m till 13 m hoéjd. Utmed
kvartersmark i véster liggs en fri passage for gingvig utmed Helge 4.

Trafikstruktur

Biltrafik och parkering

In- och utfart till planomradet sker fran Firgerigatan i 6ster. Utokad verksamhet innebir
ingen tung trafik och ingen stor 6kning i mingd, ca 20 transporter per dag, dir endast ett
fatal utgdrs av tung trafik och frimst sker under kontorstid. Parkering 16ses inom den egna
fastigheten. Utfartsférbud liggs mot Angsgatan for att hindra att industritrafik kér genom
bostadsomridet.

Gronstruktur

Stor del av planomradet bestir idag av ytor som inte dr hardgjorda, som dr bevuxna frimst
av gris. I planomradets sydvistra del anger planforslaget att sidana ytor ska anvindas for
infiltration av dagvatten.

1%y frin Férgerigatan mot Helge a, dir befintlig byggnad syns till vinster.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom SBVT:s verksamhetsomrade for dricks-, spill och dagvatten.
Inkoppling sker pa befintligt nit.

Dagvatten

Planomradet ingar i SBVT:s omrade f6r dagvatten och anslutning sker till befintligt nit. En
dagvattenutredning har gjorts for att sikerstilla att mdngden dagvatten kan tas omhand i
ledningsnitet, trots nya hardgjorda ytor (se bilaga Tyréns, 2015). Infiltrationsyta kommer att
forliggas inom planomradet sa att dagvatten i viss man kan infiltreras pd fastigheten. Det

ar positivt om bebyggelsen utéver detta forses med grona tak samt att kérytor varvas med
genomsldpplig markbeliggning. Nivan pa firdigt golv regleras till +18.9 m 6ver nollplanet,
sd att bebyggelsen skyddas mot Gversvimning. S6der om planomradet finns kommunal mark
planlagd f6r industri, dir Sversvimningsyta dven dr mojlig.

Energiférsorjning

Fjarrvirme finns inte. Exploatéren ansvarar sjilv f6r limplig uppvirmning.

Ledningar

E.ON Elnit har elledningar inom planomradet, u-omriaden markerar var marken ska
vara tillginglig f6r underjordiska ledningar. Tillingligheten riskerar att begrinsas pga
nya hardgjorda korytor. Det dr exploatérens ansvar att tekniska 16sningar for att sikra
tillgdngligheten till ledningarna genomférs.

Konsekvenser

Beddmning av miljépaverkan
Lianssytrelsen har i yttrande till kommunen (Dnr. 2014/11.213) ansett att planen antas

innebidra betydande miljépaverkan pga Gversvimningsrisk, miljokvalitetsnormer for vatten
och strandskydd, enligt 4 kap 34§ Plan- och bygglagen och 6 kap 11-18§§ Miljobalken.

En sirskild miljokonskvensbeskrivning (MKB) har dirfor upprittats (se bilaga).

Strandskydd

Beskrivning och motivering

Helge 4 omfattas av strandskydd. Idag dr strandskyddet upphivt vid detaljplanelagd mark,
men i och med att en ny detaljplan foreslds for aktuellt omrade, trider strandskyddet ater in.
En ny prévning av strandskydd behévs dirfor.

Strandskyddet giller 100 m fran Helge 4. Ett upphidvande av standskyddet féreslds for

en mycket liten del av planomradet (ca 500 kvm), i 6vrigt liggs plangrinsen utmed
strandskyddsgrinsen och hiller 100 m avstind. Nédrmast Helge 4 reserveras mark for natur,
for att gora en passage for allmidnheten sa att tillgangligheten till Helge a forbittras.

Idag dr omradet svirtillgdngligt f6r allmdnheten och inget naturligt gangstrak 16per utmed
stranden. Fran Angsvigen eller Hagagatan kinns 4n nirmast otillginglig (se foton nedan).
Ett genomférande av planen kan 6ka tillgdngligheten till stranden genom uppréjning och

iordningstillande av ett gdngstrak. Strandskyddets syften uppfylls genom att allméanhetens
tillgdnglighet till strandskyddat omrade knappt paverkas, och paverkan kan i sidant fall ses
som positiv da tillgidngligheten Okar.
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Helge a till véinster och planomridet till higer i bada bilder. 'I" v visar vy fran Hagagatan, t b visar vy fran
vandplan pa Angsvégen med planomridet direkt till hoger. Bilderna illustrerar att marken narmast Helge a
upplevs som otillgéinglig idag.
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\ = e H ‘ e 100 m frén Helge &
L j L ' ‘ \ X Omréde inom vilket
\ Y strandskydd upphavs
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Mar/éenng som visar var strandskydd fireslas upphivas.

Sarskilda skal

Strandskyddet syftar enligt 7 kap 13§ Miljobalken till att langsiktigt trygga férutsittningarna
tor allemansrittslig tillgang till strandomriden, och bevara goda livsvillkor £6r djur- och
vixtliv pa land och i vatten. Kommunen far enligt Plan- och bygglagen (4 kap 17§) i
detaljplan bestimma att strandskyddet enligt Miljobalken ska upphdivas for ett omride, om
det finns sirskilda skal.
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Sdrskilt skil for att upphiva strandskyddet f6r omrade inom aktuell detaljplan (enligt 7 kap

18c§ Miljobalken):

*  Omradet behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen kan
inte genomforas utanfor omradet: En alternativ lokalisering av verksamheten skulle
innebira stora kostnader f6r exploatéren och befintliga, redan utbyggda lokaler kan
komma att std oanvinda om verksamheten flyttar. Befintliga lokaler dr anpassade efter en
smal typ av verksamhet med livsmedelsindustti, som kriver viss typ av utforming. Den
tillbyggnad som exploatéren vill bygga innebir en lagerbyggnad som kriver anslutning
till befintlig produktionsbyggnad. Lagerbyggnaden kan saledes inte placeras pa nagon
annan plats.

Om utbyggnaden inte blir méjlig, beh6ver féretaget flytta sin verksamhet fran Knislinge
helt och héllet till annan plats i Skane. Risken dr d4 att lokalisering sker pa olimplig mark,
t. ex hogklassig jordbruksmark. Det 4r viktigt £6r Knislinge som by att ta till vara pa
verksamheter som tillfér orten arbetstillféllen.

*  Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften: Hela den del av planomradet som omfattas av strandskydd
(500 kvm) 4r idag redan planlagd f6r industri. Skillnaden mot gillande plan blir att
ytan ldggs in som prickmark, dvs. att bebyggelse ej far uppféras inom detta omrade.
Dessutom dr mark sydvist om planomradet redan planlagd f6r och bebyged av bostider,
vilket innebdr att marken dér ér ianspraktagen pa betydligt nirmre avstand dn aktuellt
planforslag.

Intresseavvagning

Intresset av att ta omridet i ansprak pé ett sdtt som avses med planen ska, for att
strandskyddet ska kunna upphivas, viga tyngre dn strandskyddsintresset. Intresset att ta
det begrinsade omradet i ansprak for industribebyggelse f6r att utveckla byn bedéms viga
tyngre dn strandskyddsintresset.

Riksintressen, natur- och kulturmiljo

Detaljplanen bedéms inte paverka natur- eller kulturmiljévirden. Det finns inga kinda
fornminnen inom eller i direkt anslutning till omréadet. Patriffas fornlimningar i samband
med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10§ Lagen om kulturminnen, genast
avbrytas och linsstyrelsen underrittas. Sydvist om planomradet har byggnader utmed
Hagagatan pekats ut som byggnader av kulturhistoriskt virde i en inventering (Ostra Géinge
kommun, 1989). Dessa ber6rs inte av planférslaget.

Mark, luft och vatten

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU (Sveriges geologiska undersékning) bestir marken inom planomridet av
postglacial finsand. Kring befintliga industrilokaler finns fyllnadsmassor. Planomrédet ligger
inom Oversvimningsomrade vid Helge 4, varfér en 6versvimningsanalys har gjorts (se bilaga,
Tyréns, 2014). Analysen har édven tittat pa scenarion vid kraftiga regnmiéngder. Reslutatet visar
att dtgirder behovs £6r att skydda byggnader mot vatten vid extrema regnmingder och hégt
vattenstind 1 Helge 4. Nivan pd firdigt golv regleras till minst 18,9 m 6ver nollplan samt att
yta f6r infiltration av dagvatten reserveras inom kvartersmark. Analysen visar att det frimst
ir prickad mark, dvs. mark dir verksamheten kommer att ha kérytor, som éversvimmas.
Konsekvenserna vid extrema regnmangder kan ddrfor anses ha mindre paverkan.

Mark i planomrédets norra del, som idag inte édr planlagd, bestir av jordbruksmark som

ir klassad som 6 pa Jord- och skogsklassificeringskartan. Planomréidet tar dock knappt

en sjittedel av den totala ytan (knappt 1 av 6 hektar) f6r jordbruksmark i ansprak. Savil
Oster som séder om ianspraktagen jordbruksmark dr marken planlagd f6r industri. Marken
behover tas i ansprik da befintlig verksamhet inte kan utvecklas utan lokaler som ligger i
anslutning till varandra.
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Bilder tagna fran Fargerigatan. 'I v: vy fran sider pa gatan dér befintlig bebyggelse inom planomridet syns rakt till
vanster. "I b: vy mot vindzonen pa Firgerigatan med befintlig bebyggelse till vinster och mark_for ny byggritt rakt

Sfram.

Markféroreningar

Da livsmedelstillverkning bedrivs pa planomradet kan marken vara férorenad. Féreslagen
markanvindning innebir ingen kinslig markanvindning (industriindamal) och vidare
utredning av markféroreningar behovs inte.

Ekologi

Marken inom och intill planomriadet har studerats av ekolog i en ekologisk inventering. Enligt
inventeringen 4r det frimst vitmarken och ett ca 10 m brett strak utmed vatmarken (vister
om planomréidet) som innehar naturvirden. En exploatering av akermarken dventyrar inte
dessa naturvirden, sa linge vatmarken bevaras. Det sluttande straket mellan vatmarken och
den fore detta akern bevaras som skyddszon. Klibbalar har i inventeringen pekats ut som
skyddsvirda, dessa ligger dock utantér planomradet (se bilaga).

Miljokvalitetsnormer for luft- och vattenférekomster
Beddms inte paverkas, se vidare i Miljokonsekvensbeskrivningen (bilaga).

Halsa och sakerhet
Planen innebir inga risker f6r minniskors hilsa eller sikerhet. Med dndamadlet smdindustri
(J,) menas att verksamheten inte ska vara storande for intilliggande bostider.

Buller

Verksamheten ska folja gillande riktvirden f6r industribuller, sa att intilliggande bostider inte
stors (se tabell nedan). Bullerplank ska uppféras i sédra delen av Vallmon 11, vilket regleras 1
plankartan.

Dag k107-18 Kuvdll k1 18-22, Natt kl 22-07

‘ ‘ helg &1 07-18
Ekvivalent ljudniva i dBA: 50 45 40
Maximal ljudnivd i dBA: ‘ ‘ 55

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Planomrédet dr beldget i ett industriomrade 6ster om Helge 4, medan Knislinge titort med
centrum och service frimst dr lokaliserat vister om an. Separat cykelvig gar fran centrum
nistan hela vigen till planomradet, utmed Hjirsasvigen. Busshallplats finns drygt 100 m frin
planomradet utmed Hjirsasvigen.
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Tillganglighet
Genomférandet av detaljplanen samt bebyggelsens utformning ska folja gillande krav pa
tillgdnglighet.

Stadsbild och landskapshbild

Stadsbilden bed6éms inte paverkas nimnvirt eftersom utbyggnad sker i redan befintligt
industriomrade.

Skuggning

Den féreslagna bebyggelsens skuggning den 15 mars respektive 15 juni vid olika tidpunkter
illustreras nedan. Solstudien visar att skuggningen enbart paverkar den egna fastigheten samt
(i mycket liten utstrickning) intilliggande industribyggnader. Bostider paverkas inte.

|

n. By
- r‘ |
15 mars k1. 09.00

15 mars kL. 18.00 15 juni k1. 09.00

, | b
15 juni kL. 15.00 15 juni kL. 18.00
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GenomfOrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samradsbeslut: 4 juni 2014

Samrad: december 2014-januari 2015
Granskning: april 2015

Antagande: juni 2015

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande, enligt Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge berérda myndigheter,
organisationer och sakigare mojlighet att paverka planforslaget.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 dr fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skil. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas
utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Exploatoren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark. Kommunen dr ansvarig for
genomforandet inom allmin platsmark - natur.

Avtal

Planavtal har upprittats med exploatéren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och 6vriga férrattningar

Exploatoren dger fastigheten Vallmon 11 och Blaklinten 18. Kommunen 4ger fastigheterna
Hjirsaslilla 4:112 och Hjirsaslilla 4:139. Exploatéren avser képa del av fastigheten Hjirsaslilla
4:112. Fastigheterna inom kvartersmark avses sammanliggas till en och samma fastighet.

Fastighetskonsekvenser

Fastighet Konsekvens

Vallmon 11 Utokad byggnadshoijd i norr fran 8 m till 13 m, plats f6r
infiltrationsdike, reglering av ligsta niva pa firdigt golv. Bullerplank
i s6dra delen av fastigheten. Tridd ska planteras i 6stra delen, utmed
Firgerigatan. Fastigheterna inom kvartersmark avses sammanlidggas
till en och samma fastighet, Vallmon 11

Hjirsaslilla 4:112 Omride pa fastighetens sédra del (ca 9000 kvm) far dndrad
anvindning, frin parkmark till kvartersmark for f6r
smaindustriandamal (J,). Den del av Hjarsaslilla 4:112 som
planlidggs for smiindustriindamal 4r tinkt att Gverforas till
fasticheten Vallmon 11 genom fastighetsreglering,

Hjirsaslilla 4:139 Del av planliggs f6r vindzon, (allmin platsmark - lokalgata).
Norra delen av fastigheten, inom kvartersmarken, dr tinkt att
overga till Vallmon 11 genom fastighetsreglering, Mark inom
lokalgata avses sammanliggas till en och samma fastighet, dvs. att
mark fran Vallmon 11 inom lokalgata 6vergir till Hjdrsaslilla 4:139
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Bliklinten 18 Andrad anvindning i 6stra delen frin bostadsindamal till
smaindustridndamal och natur - gangvig, ingen ny byggritt. Den
del av fastigheten som planliggs f6r industridndamal avses 6vergd
till fastigheten Vallmon 11. Naturmark - gingvig avses bli
kommunal mark

Fastighetsindelningsbestammelser
Inom planomridet finns ingen gillande fastighetsplan. Det finns inget behov av att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatéren. Exploatdren star £for alla uppkomna
kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt av ledningar, anslutningsavgifter,
bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Kostnader som uppstar i samband med fastighetsreglering regleras genom planavtal.

FOrutsattningar

Bakgrund

Foretaget Caldic, som har férvirvat fastigheten Vallmon 11, har behov av att uttka sin
verksamhet. En ny plan behovs pga att gillande detaljplan endast medger 8 m byggnadshéjd
samt att storre yta behévs £6r framtida utbyggnad samt korytor till verksamheten.

Plandata

Planomrédet dr ca 3 ha stort, dir merparten ar planlagt f6r industri och bostadsbebyggelse,
medan en dryg tredjedel tidigare ar planlagd for parkindamal. Den nya planen mojliggor att
drygt 2 ha blir byggritt t6r industriindamal.

Kommunala beslut

Kommunchefen fick den 2014-06-04 1 uppdrag att uppritta ett férslag till detaljplan.
Kommunchefen fick ocksa i uppdrag att genom normalt planférfarande samrada och
granska planforslaget med ber6rda.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Den fordjupade 6versiktsplanen f6r Knislinge (antagen hosten 2014) anger att marken intill
Vallmon 11 ska vara “utvecklingsomride for verksamheter”. FOP:en beskriver ocksi att
“omradet ska ses som en expansionsmoijlighet for verksamheter inom kvarteret Vallmon” (s.
66). I FOP:en finns iven en rekreationsslinga inritad utmed Helge 4, i nord-sydlig riktning
vister om planomradet. Denna slinga kan genomféras genom att detaljplanen reserverar
mark f6r gingvig utmed strickan. Planforslaget féljer den férdjupade 6versiktsplanens
intentionet.
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Detaljplan

Omrédet ingar i tre olika befintliga detaljplaner, 11-KNS-417/79 Stadsplam for kv. Vallpon
fran ar 1979, 11-KNS-366/71 Stadsplan for S trkelsefabriken fran dr 1971 samt 1121-
P88/0520/2 Detaljplan for del av kv. Malirten frin ir 1988. I gillande detaljplaner ir marken
inom fastigheten Vallmon 11 planlagd f6r industridndamal. Marken pa fastigheten Blaklinten
18, 1 vister, dr planlagd f6r bostider. Pa fastigheten Hjdrsaslilla 4:112 dr marken planlagd

tor allmidn plats - patk eller plantering, enligt avstyckningsplan fran ar 1941, 11-KNS-86
Avstyckningsplan for Hjdrsas lilla.

Utdrag fran gillande detaljplaner med akinel] plangréins (ungefirligt)
markerad.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET I OSTRA GOINGE

APRIL 2015
Monika Ericsson Annie Knutsson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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