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» Planforslagets handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
- Plankarta med planbestimmelser

- Planbeskrivning (denna handling)

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

For att fa all information och se helheten i1 drendet bor plankartan ldsas tillsammans med
de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlétta forstaelsen av
planforslagets samtredovisa planens syfte, konsekvenser, forutsittningar och genomforande.

UPPDRAG SAMRAD ANTAGANDE

Bilden illustrerar detaljaplanens planprocess. Detaljplanen har vunnit laga kraft.
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» Inledning

Detaljplanens syfte

De tva fastigheter som berors av planen dr Sibbhult 26:1 och Sibbhult 26:3. Detaljplanens
syfte dr att prova mojligheten att d&ndra markanvindning fran allmdn platsmark/parkmark
till centrum for fastighet Sibbhult 26:1. Fastigheten Sibbhult 26:3 &r redan 1 géllande
detaljplan planlagt for centruméndamal. Parkmarkomrédet (Sibbhult 26:1) brukas idag som
parkering till verksamheten pa fastighet Sibbhult 26:3 och genomférandet av plandndringen
skulle innebéra att dagens anvéndning blir regelrétt i plan samt ett sdkerstillande av
verksamhetens parkeringsmdjligheter. Syftet dr ocksa att fastigheten Sibbhult 26:1 pa sikt
ska ingd i Sibbhult 26:3.

Kommunstyrelsen beslutade den 2013-10-02 att ge kommunchefen i uppdrag att upprétta
ett forslag till detaljplan och genom enkelt planforfarande samrida planforslaget med
berdrda parter.

Plandata

Planomradet ligger centralt i Sibbhult, langs med Bygatan. Planomradet omfattar en yta av
ca 3700 m2. Planomradet bestar av befintlig restaurangverksamhet (Restaurang Tranan)
i fastigheten Sibbhult 26:3. Norr om den befintliga byggnaden, inom planomréadet, finns
en asfalterad infartsviag samt personalparkering till fastigheten. Parkeringen ar lokaliserad
soder om byggnaden dér ocksd en mindre cykelparkering aterfinns. Inom planomradet
finns ocksa ett uthus (tillhdrande Sibbhult 26:3) samt vegetation i form av trad, buskar,
planteringar och grdsmatta. Entréomradet samt gangarna som leder till huvudentrén

Ortofoto (2012) med planomradet markerat. Kartan pd dokumentets framsida visar planomradet i ett storre
sammanhang.
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ar belagda med marksten och hir aterfinns ocksd en flaggstang. Utdver ovanstaende
beskrivning finns ocksa belysningsstolpar inom planomradet.

Planomrédet innefattas av fastigheten Sibbhult 26:3 och Sibbhult 26:1. Hela planomradet
dgs av kommunen.

Planomradet dr avgrénsat utifrdn de tva fastigheter som berdrs av planen, nédmligen
Sibbhult 26:3 och Sibbhult 26:1. I vést angrénsar planomrédet till Bygatan och i ost till
Jarnvégsgatan som bada ér i kommunal &go. I norr utgors gransen av fastigheten Sibbhult
26:2 dér det ocksa bedrivs verksamhet. I den sydostra delen gransar planomradet till ett
befintligt industriomrade, fastigheten Fére 3. I det sydvéstra hornet angransar en kommunal
fastighet (1:33).
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Kartan visar hur dgoforhdllandet ser ut inom och kring planomrddet. Det gula omrddet dgs av kommunen
medan ovriga fastigheter (vita pd kartan) dr privatigda.
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» Planforslaget

Pagaende markanvandning

Planomréadet utgors till storsta del av en befintlig byggnad med restaurangverksamhet och en
angriansande asfalterad parkeringsyta. Parkeringen dr val upplyst med flera belysningsstolpar.
Inom planomradet finns ocksa en asfalterad infartsvdg (norr om byggnaden), som bl.a.
anvénds som personalparkering. For ovrigt aterfinns en cykelparkering i anslutning till
parkeringen och ett uthus (tillhérande Sibbhult 26:3). Inom planomradet finns blandad
vegetation (grdsmatta, mindre planteringar och buskar/trid) samt ett entréomrade till
restaurangen. Entréomradet dr belagt med marksten. Inom planomréadet dterfinns ocksa
underjordiska ledningar, s& som hdgspanningsmarkkablar och serviceledning.

Foreslagen markanvandning

Planomradet foreslar f4 anvéndningen centrum. Centrum medger en blandad typ av
verksamheter som bor ligga centralt och ldttillgéngligt for méanniskor. Anvéndningen
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Féreslagen plankarta. Bestdmmelsen som foresldas over hela planomrddet dr C, "centrum”.
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medger b.la. butiker, service, gym, samlingslokaler, bank, bibliotek och restaurang.
Fastigheten Sibbhult 26:3 &r redan idag planlagt for centrumédndamal.

Inom planomradet foreslas prickad mark och ett fyra meter brett u-omrade for E.ON:s
underjordiska ledningar. Den prickade marken foreslas vid parkeringen samt vid u-omrédet.
Den prickade marken innebér att byggnad inte far uppforas inom markerat omrade.
U-omradet foreslas for att sikra tillgéngligheten till de underjordiska ledningarna. Inom
u-omradet ska marken vara tillginglig for allmidnna underjordiska ledningar och det far
inte bedrivas verksambhet eller vidtas atgérd som kan hindra eller forsvéra bibehallandet av
elektriska starkstromsanldaggningar.

Foreslagen trafikstruktur

Den befintliga trafikstrukturen bibehélls. Detaljplanen medfor ingen 6kning av trafikflodet
och har obefintlig paverkan pa omradet och dess omgivning.

Planomradet har ett centralt ldge med nérhet till vardaglig service och kollektivtrafik i form
av buss i linjetrafik.

Teknisk forsorjning

Dagvatten ska omhédndetas lokalt i storsta mdjliga man.

Planforslagets konsekvenser

Bed6mning av miljépaverkan

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 § miljobalken. En sérskild
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor inte.

Stéllningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan grundar
sig pa foljande:

Planforslaget dverensstimmer med intentionerna i &versiktsplanen (OP2012) dir
omradet pekas ut for kommersiell service och byfornyelse.

* Inga riksintressen berdrs av planforslaget.

*  Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedéms inte paverkas.

»  Planforslaget innebdr inga risker for ménniskors hélsa och sékerhet.

Mark, luft och vatten
Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling avser halterna i
utomhusluften av kviaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon.
Miljokvalitetsnormerna dverstigs inte i Ostra Gdinge kommun och planforslaget beddms
inte innebdra nagon forsdmring av luftkvaliteten.



Miljékvalitetsnormer fér vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska uppna
en bestdmd miljokvalitet. Planforslaget bedoms inte medverka till att miljokvalitetsnormer
for grundvattenforekomst 6verskids. Planomradet ingér i skyddsomrade for vattentikt.

Dagvatten

Dagvattensituationen kommer inte att paverkas.

Halsa och sdkerhet
Buller och trafikfloden

Varken bullernivan eller trafikméngden beddms oka.

Risker

Planomrédet paverkas inte av transport av farligt gods eller andra risker.

Sociala konsekvenser

Service & tillgénglighet

Planomradet ligger centralt i Sibbhult med anslutning till torget, kollektivtrafik och byns
vardagliga service. Det dr viktigt att skapa forutsdttningar for ett levande centrum i Sibbhult

och syftet med denna detaljplan dr just att mojliggora fortsatt verksamhet for befintlig
verksamhet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetskonsekvenser (sid. 10).

Planomradets forutsattningar

Bakgrund

Pé fastigheten Sibbhult 26:3 ligger restaurang Tranan. I direkt anslutning till fastigheten
ligger en parkering (fastighet Sibbhult 26:1) som anvénds av restaurangverksamheten.
For att sdkerstélla att verksamheten dven i fortsdttningen ska kunna erbjuda gésterna
parkeringsmdjligheter uppréttas denna detaljplan.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade den 2 oktober 2013 att ge kommunchefen i uppdrag att
uppritta ett forslag till detaljplan dér enkelt planforfarande ska tillaimpas.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplanen - OP2012

Planforslaget strider inte mot gillande dversiktsplan (OP2012). Oversiktsplanen pekar ut
det aktuella omradet for kommersiell service och byfornyelse.



Detaljplaner

De berorda fastigheterna (Sibbhult 26:1 och 26:3) regleras i dagsldget i tvé olika detaljplaner.
Detaljplanen frén 1980 (se sid. 8) géller for Sibbhult 26:3 men inte 1dngre for Sibbhult 26:1.
Istdllet regleras Sibbhult 26:1 i en senare plan fran 1987 (se sid. 9).

I gillande detaljplan for Sibbhult 26:3 (11-SIB-119/80, sid. 8) regleras fastigheten som

kvartersmark/centrum och tillater byggnad med II-vaningar. I fastighetens nordostra hérn
finns en bestdmmelse som tillater skyddsplantering.

I gillande detaljplan for Sibbhult 26:1 (1121-P87/0724, sid. 9) &r marken reglerad som
parkmark/allmén platsmark.

Riksintressen och férordnanden

Planomradet ingér i skyddsomrade for vattentékt. I dvrigt berdrs inga riksintressen eller
andra forordnanden.
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Gillande detaljplan for fastighet Sibbhult 26:3, fran 1980 (11-SIB-119/80).




Topografi, landskap och vegetation

Planomrédet &r relativt plant och bestar av hel del vegetation utéver de bebyggda och
hardgjorda ytorna. Vegetationen ramar in fastigheten, inte minst parkeringen. Vegetationen
bestdr av blandplanteringar med trid/buskar samt grismatta. Oster om planomradet
angransar en stor skyddsplantering med flera storvuxna trdd. Skyddsplaneringen &r inom

industriomradet och utgor en buffert till ndrliggande fastigheter.

Trafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till Bygatan, dér dven de tva befintliga infarterna till
planomradet ansluter.Hastigheten pa Bygatan dr begrinsad till 50km/h.

Teknisk forsorjning

E.ON ir nitleverantor for energi, tele och bredband.
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Gdllande detaljplan for fastighet Sibbhult 26:1, fran 1987 (1121-P87/0724).
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Planomradet ingar i kommunalt verksamhetomradde for dagvatten. Dagvattnet ska i
storsta mdjliga mén tas om hand inom fastigheten. VA-ledningarna inom planomradet ar
lokaliserade pa parkeringens vistra halva och den befintliga byggnaden ansluter till VA-
nétet frdn Bygatan.

Geoteknik

Négon geoteknisk undersdkning av markens grundférhéllanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskarta utgdérs marken inom planomradet av morén.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patriaffas fornldmningar i samband
med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen, genast
avbrytas och lansstyrelsen underrittas.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Detaljplanen handlaggs med enkelt planforfarande. Detta innebér att planforslaget skickas ut
pa samrad for att ge berdrda sakégare och myndigheter mdjlighet att pdverka planforslaget.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 &r fran det datum den vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skél. Efter
genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gélla men kan éndras eller upphivas
utan att fastighetsdgaren har rétt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allménna platser (gata och park) och ansvarar for drift och
underhall. E.ON Sverige AB dr huvudman for eldistributionsnitet inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser for Sibbhult 26:3

- Fastigheten kommer pa sikt 4ven att innefatta fastigheten Sibbhult 26:1.

- Mark som ej far bebyggas men tillats anordnas med skyddsplantering, betecknat pl/
prickmark i nordostra hornet, utgar. Istdllet blir anvindningen centrum.

- Anvéndningen centrum med bebyggelse i [I-vaningar bibehalls.

Fastighetskonsekvenser for Sibbhult 26:1

- Andrad anvindning frin allmin platsmark/parkmark till kvartersmark/centrum
(parkeringen samt smal remsa i Ostra planomrédet).
- Prickmark infors pa hela omréadet.



- Ett fyra meter brett u-omrade infors i fastighetens norra/norddstra del.
- Fastigheten kommer pa sikt att ingé i Sibbhult 26:3.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kommunen upprittar och bekostar planen.

Tekniska fragor

Hojdséttning av omradet ska goras for att sékerstélla att spillvatten och dagvatten kan
avledas med sjélvfall.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN, OSTRA GOINGE KOMMUN,
NOVEMBER 2014

Monika Eriksson Linnéa Bjork
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
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