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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
- Plankarta med planbestimmelser

- Planbeskrivning (denna handling)

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsa ihop med de beskrivningar

som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlétta forstaelsen av planforslagets innebord samt

redovisa de forutséttningar och syften planen har.
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INLEDNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att reglera fastigheten Knislinge 10:9 dar komplementbyggnader ligger
utanfor fastigheten. Detaljplanen uppréttas for att mojliggora forséljning av fastigheten.

BAKGRUND

Fastigheten Knislinge 10:9 ligger idag som icke planlagt omrade. En stor del av
ekonomibyggnaden samt 6vriga komplementbyggnader ligger pa grannfastigheten Knislinge 43:1.
I gillande detaljplan 4r den omkringliggande marken avsedd for natur.

For att mojliggora en forsédljning av fastigheten behover fastigheten regleras och géllande
detaljplan &ndras.

Kommunchefen fick den 26:e juni 2013 § 112 i uppdrag att uppritta ett forslag till &ndring av
detaljplan. Kommunchefen fick den 8:e januari 2014 i uppdrag att genom normalt planforfarande

granska planforslaget med berorda.

PLANDATA

Planomradet ligger i norra Knislinge mellan Bygatan och vattentornet i anslutning till ett

naturomréade. Planomradet ir ca 6000 m?2.

PLANOMRADET

Planomradet ligger inbidddat i vegetation i slutet av Bygatan. Omréadet bestar av en éldre
jordbruksfastighet. I planomradet finns ett bostadshus och en ekonomibyggnad som tillsammans
skapar en gérdsbildning, det finns dven tva tillhérande mindre komplementsbyggnader. Omradet
ligger naturskont med nérhet till skola och service. Vistra delen av omradet ligger hogre och
sluttar ner mot Bygatan. Inom omradet finns uppvuxen vegetation i form av trad och buskar. Norr
och vister om planomradet oppnar sig ett dngslandskap med traiddungar. Fastigheten ligger pa hogt

lage med utsikt dsterut.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Knislinge 10:9 &r i privat 4go. Den omkringliggande fastigheten dgs av kommunen.
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Planomrddet sett fran Bygat&h »

Vy éver dakern norr om planomradet.
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Del av ekonomibyggnaden och forrad som idag
ligger utanfor fastigheten Knislinge 10:9

Bostadshuset och ekonomibgnaden i

planomradet




PLANFORSLAG OCH FORUTSATTNINGAR

OMRADETS DISPOSITION/PLANUTFORMNING

For att mojliggora forsdljning av del av Knislinge 10:9 regleras fastigheten och planlidggs for
bostadsanviandning. Planomréadets foreslagna ytan upptar ca 6000 m?. Prickmark med forbud att
uppfora byggnad ldaggs i fastighetsgrinsen.

TRAFIK
Tillfart till planomréadet sker via Bygatan. I ndromradet finns ingen avsatt gdng- och cykelvig.
Inom géngavstand pa Mickels torg finns busshallsplats med forbindelser till Kristianstad, Osby och

Hassleholm, samt omkringliggande byar.

NATUR OCH REKREATION

Planomraidet grinsar till ett stort naturomrade med dngsmark med mdijlighet till rekreation.
Gronstraket som gar genom Knislinge borjar vid utegymmet i nirheten av planomradet.
Lekméjligheter finns vid Snapphaneskolan och det planeras f6r en ny lekplats och park séder

om Vistanvids aldreboende.

TEKNISK FORSORINING
Det finns befintliga VA-ledningar kopplat till planomradet.

RIKSINTRESSEN OCH FORORDNANDEN

Inga riksintressen eller andra férordnanden berdrs av detaljplanen.

GEOTEKNIK

Enligt SGU:s bergarts- och jordartskartor utgdérs marken inom planomradet av morén.

FORNLAMNINGAR

Inom planomrédet finns en fast fornldmning i form av héllristning. Denna &r placerad strax
véster om en av komplementsbyggnaderna. Planomradet ingér i ett omrade dér det finns risk

for att patraffa fler i nuldget okdnda fornldmningar. Darfor har samrad skett med Lénsstyrelsen
enligt Kulturminneslagen som pavisar att en arkeologisk utredning ska goras innan byggnation
paborjas. For att undvika patraffningar av fornlamningar ges byggrétt endast for befintliga
byggnader och omradet ndrmast dem. Innan markarbeten utfors ska fastighetsdgaren ha kontakt
med Lénsstyrelsen angdende fornlamningar. Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten
ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen, genast avbrytas och Lansstyrelsen

underrattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

En del av planomradet stracker sig over ett omrade som enligt kommuns &versiktsplan dr utpekat
for rekreation. Detaljplanen gor ddrmed avsteg fran kommunens oversiktsplan. Skilet till att
kommunen anser det rimligt att gora avsteg fran dversiktsplanen dr att det idag finns del av
komplementbyggnader tillhorande fastigheten Knislinge 10:9 pa den till rekreation utpekade
marken. Allménheten bedoms inte paverkas av detta da detaljplanen endast legaliserar befintliga

forhallanden.
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Gillande detaljplan fran 1988

DETALJPLANER
Fastigheten Knislinge 10:9 &r idag inte planlagd. I géllande detaljplan &r den omkringliggande

marken dr avsedd for natur. En del av denna mark kommer att 6verforas till Knislinge 10:9.

KONSEKVENSER

BEDOMNING AV MILIOPAVERKAN

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan enligt 4
kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sérskild miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor inte.

Stéillningstagandet att detaljplanen ej antas medfora betydande miljopaverkan grundar sig pa
foljande:

- detaljplanen medfor inga betydande dndringar av fastigheten

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas inte

- planforslaget innebar inga risker for minniskors hélsa och siakerhet

MARK, LUFT OCH VATTEN

MARKFORORENINGAR

Inom planomradet forekommer inga kdnda markfororeningar.

RADON
Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon. Plankartan innehéller bestimmelse om

att byggande ska ske radonsikert.

MILJIOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och och miljon.

Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser halterna i
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utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon.
Inga métningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedéms som god och gynnas av att
naturomradena i kommunen dr omfattande och byarna ér forhallandevis sma. Planforslaget bedoms

inte innebdra ndgon forsdmring av luftkvaliteten.

MILJIOKVALITETSNORMER FOR VATTENFOREKOMSTER

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade omraden)
syftar till att tillstdndet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska uppna en bestdmd
miljokvalitet.

Kvalitén pa grundvattenforekomster bedoms inte forsamras.

HALSA OCH SAKERHET

Planforslaget bedoms inte paverka manniskors hilsa och sékerhet negativt.

NATUR- OCH KULTURMILJO

Planforslaget innebir att en del av planomradets omkringliggande naturomrade Gverfors
till fastigheten Knislinge 10:9 med planbestimmelsen B (bostider) istillet f6r Natur. Totalt

bed6ms inte planforslaget paverka natur- och kulturmiljon negativt.

SOCIALA KONSEKVENSER

BEFOLKNING OCH SERVICE
Inom gangavstand finns skola, forskola och affarer. P4 Mickels torg, ocksé gangavstand fran
planomradet finns busshallsplats med forbindelser till Kristianstad, Osby/Almhult och Hissleholm.

TILLGANGLIGHET/TRYGGHET
Tillgédngligheten och tryggheten beddms inte paverkas negativt av planforslaget.

BARNPERSPEKTIV

Det nya bostadshuset kommer att ha néirhet till natur- och parkmark som ger goda mdjligheter till
spontan lek och utevistelse. Leken bidrar till barns fysiska och psykiska utveckling s& vél som
till hdlsa och vélbefinnande. En ny lekplats och park planeras séder om dldreboendet Vastanvid.
Denna ér ihopkopplad med gronstraket och barnen kan sdkert och tryggt ta sig dit. Nérheten till
skolor och forskolor dr ocksa positivt ur ett barnperspektiv.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande (enligt PBL, SFS 2010:900) . Planen har

skickats ut pa badde samrad och granskning for att ge mojlighet att paverka planforslaget.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomforandetid pd 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen fér inte dndras utan att det finns synnerliga skél. Efter

genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gélla men kan éndras eller upphdvas utan att
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fastighetsdgaren har ritt till ersittning (fér exempelvis forlorad byggritt).

HUVUDMANNASKAP/ANSVARSFORDELNING
Kommunen dr huvudman for allménna platser (gata och park) och ansvarar for drift och underhall.

AVTAL

Planavtal har upprittats med exploatoren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSPLAN
Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att upprétta

fastighetsindelningsbestdmmelser finns inte heller.

FASTIGHETSBILDNING OCH OVRIGA FORATTNINGAR

For detaljplanens genomforande krivs fastighetsreglering genom att delar av fastigheten Knislinge
43:1 overfors till fastigheten Knislinge 10:9. Fastighetsdgaren ansdker om fastighetsreglering hos
hos Lantméterimyndigheten. Om kvartersmark styckas av krivs fastighetsbildning som bekostas

av exploatoren.
FASTIGHETSKONSEKVENSER

Knislinge 10:9
*  Erhaller mark frén Knislinge 43:1
»  Blir planlagd for bostdder

Knislinge 43:1
*  Avstar mark till Knislinge 10:9
*  Del av mark blir planlagd som Allmén platsmark - Lokalgata

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI
Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatoren. Exploatoren star for alla uppkomna
kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt av ledningar, anslutningsavgifter,

bygglovavgifter och eventuella utredningar.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN I OSTRA GOINGE KOMMUN
MAJ 2014

Monika Ericsson Johanna Kihlstrom
samhaillsbyggnadschef planarkitekt
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