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HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Plankarta med planbestimmelser
- Planbeskrivning (denna handling)
- Grundkarta

- Fastighetstorteckning

For att fa all information och se helheten 1 drendet bor plankartan ldsa ihop med de

beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstielsen av

planforslagets inneb6rd samt redovisa de férutsittningar och syften planen har.
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INLEDNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nytt attraktivt boende, med nirhet till handel, service och kollektivtrafikférbindelser dr en
viktig del 1 utvecklingen av Knislinge. Att méjliggora f6r centrumnira boende dr ett viktig led
i att stirka bykdrnan och en viktig del i arbetet i att trygga byns langsiktiga hallbarhet.

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra bostadsbebyggelse i form av ett flerfamiljshus i
centralt lige pa Centraltorget pa fastigheten Knislinge 43:1. Planférslaget innefattar dndring
av anvindning av del av fastigheten Knislinge 43:1 for att méjliggéra nybyggnad av ett

flerfamiljshus.

Kommunstyrelsen beslutade den 2012-10-17 att ge kommunchefen i uppdrag att uppritta ett
forslag till detaljplan och att samrada och granska planférslaget med berdrda.

PLANDATA, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet ligger i centrala Knislinge mellan Sigfrids vig, Féreningsgatan och
Bygatan. Planomridet omfattar ca 3000 m?. Planomradet bestar av grisytor, planteringar, en
fontin och parkering. Det aktuella planomradet omfattar del av fastigheten Knislinge 43:1.

Fastigheten dgs av kommunen
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Planomradet lige i Knislinge
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PLANFORSLAG

BAKGRUND - FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN

Detaljplanen har sin bakgrund i den férdjupade 6versiktsplanen som for tillfillet dr ute pa
samrdd. Den férdjupade 6versiktsplanen f6r Knislinge féreslir en fortitning av bebyggelse
i form av flerfamiljshus 1 centrala Knislinge. Vidare foreslir planen ett kultur- och gronstrak
genom byn for att koppla samman och stirka métesplatser i byn med den omkringliggande
naturen. Ett viktigt stillningstagande dr att Knislinge ska utvecklas hallbart och genom

att foresld en titare bebyggelse i byn kan gemensamma 16sningar £6r transporter och

energiférsérjning gynnas.

Skiss dver del av det foreslagna kultur- och gronstrifket

[
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OMRADETS DISPOSITION/PLANUTFORMNING

Forslaget till detaljplanen medger uppférandet ett nytt fristiende bostadshus med upp till

6 viningar. Byggritt ges mitt pd tomten och marken runtom korsprickas, vilket innebir att

marken endast fir bebyggas med uthus. Utmed gatorna forldgs ett omrade med prickmark.

Ett u-omrade foreslés ligga i planomridets sédra del for att skydda befintliga underjordiska

ledningar. Plats for parkering foreslas 1 vistra delen av planomradet.

Llustrationsskiss for planomridet
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Foreslagen plankarta.

BEBYGGELSE OCH BOSTADER

Planen méjliggér byggandet av ett flerfamiljshus i form av ett punkthus. Den befintliga
bebyggelsen runt omkring ir varierad med villor och flerfamiljshus och byggnader f6r
offentlig service. Punkthuset fyller ett tomrum 1 strukturen och bidrar till den fértitning
man i 6versiktsplanen efterstravar. Huset placeras med en ekbacke i ryggen (bakom nya
sporthallen) och med en fin vy 6ver Kristianstads 6ppna slittlandskap séderut.
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Den nya bebyggelsen ska hélla hog kvalitet av arkitektur, bide material - och
utformningsmissigt men dven med tanke pa funktionen. Ett attraktivt boende skapar en
kinsla av identifikation med platsen didr man bor och inger en kinsla av stolthet Gver sitt
boende. Byggnaden bér harmoniera vl med sin omgivning i materialval och fargsittning.
Som ett led 1 att utveckla Knislinge mot ett hallbart samhille ska byggnaden uppna
energieffektivitet och projektet ska genomsyras av en gron profil for att visa i vilken riktning

kommunen vill att Knislinge ska utvecklas.

Planen medger ett flerfamiljshus med ca 30 nya ligeheter. Med denna plan méts efterfrigan

pd ett varierat boende 1 Knislinge. Planen m&jliggdr for ett attraktivt boende i centrum.

GRONSTRUKTUR OCH PARKER

Kultur- och gronstraket passerar vister om planomradet och ger mdéjlighet att tryggt ta sig
ut i Knislinges naturomgivningar. Gronstraket bidrar till rekreation f6r de boende i det nya
bostadshuset. Gemensamma uteplatser/lekplatser runt den nya byggnaden kan ge bide
rekreations- och lekméjligheter f6r de boende. Norr om planomradet finns en virdefull
ekbacke som blir littillginglig f6r de boende. Séder om Vistanvids dldreboende planeras f6r

en lekplats och park. Denna kommer enkelt att kunna nds via gronstraket.

TRAFIK
Gaturummen ir férhallandevis stora och gatorna ir idag mer inbjudande f6r bilar 4n gang-
och cykeltrafikanter. Sigfrids vig har markerade gang- och cykelbanor, och Bygatan och

Foreningsgatan har inga markerade gang- och cykelbanor eller trottoar.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

En ging- och cykelvig kommer gi igenom gronstraket som passerar vister om planomradet.
Hirifran kan man litt ta sig till centrum, men ocksa ut till naturen. Cykelvig till Wanas

ar under projektering. I samband med bebyggandet av Centraltorget, samt byggandet

av sporthallen norr om Centraltorget, behover gatorna runtomkring (Sigfrids vig,
Foreningsgatan och Bygatan) utformas till sikra och attraktiva gator som méjliggdr £6r

oskyddade trafikanter att firdas sikert i omradet.

KOLLEKTIVTRAFIK
Inom gingavstind finns en busshallsplats. Det gir bussar till och frin Kristianstad, Osby och

Hissleholm samt andra orter i kommunen.

BILTRAFIK/PARKERING
Omradet ar littatkomligt med bil frin flera hall. Parkering dr markerad - vister om

bygenaden - och infart sker via Sigfrids vig.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Centraltorget



TEKNISK FORSORJNING

Eftersom bebyggelsen pa Centraltorget ir ett vidare led i den férdjupade 6versiktsplanen, dir
héllbarhet dr en nyckelfrdga, ska den nya bebyggelsen vara energieffektiv. Uppvirmning ska
vara fossilbrinsefri. Samrdd med kommunens energirddgivare ska ske infor byggnationen.

Dagvattnet ska omhindertas lokalt i storsta méjliga mén.

KONSEKVENSER

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sirskild

miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas dirfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen ej antas medféra betydande miljépaverkan grundar sig pa

foljande:

*  Detaljplanen medverkar till att f6lja upp Oversiktsplanens intentioner, bland annat
genom att utveckla bebyggelse i redan befintliga stadsbyggnadsstrukturer.

e Planomradet har ett centralt lige, med goda pendlingsméjligheter med kollektiva
firdmedel och cykel.

*  Detaljplanens genomférande dr samhaillsekonomiskt férdelaktigt eftersom ny bebyggelse
skapar en omflyttning/nyinflyttning och att utbudet av bostider i Knislinge uttkas.

* Inga fornlimningar, riksintressen eller strandskydd berors.

* PlanfOrslaget innebér inga risker f6r mianniskors hilsa eller sikerhet.

MARK, LUFT OCH VATTEN

MARKFORORENINGAR

Inom planomradet férekommer inga kinda markféroreningar.

RADON
Planomrédet ligger inom normalriskintervallet avseende markradon. Plankartan innehaller en

bestimmelse om att byggande ska ske radonsikert

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Miljokvalitetsnormer £6r utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och och
miljén. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk férfattningssamling avser halterna i
utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon.

Planférslaget bedéms inte innebéra nagon férsimring av luftkvaliteten.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTENFOREKOMSTER

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade omraden)
syftar till att tillstindet 1 vara vatten inte ska férsdmras och att alla vatten ska uppna en
bestimd miljokvalitet.

Ett genomforande av planforslaget bedéms inte medverka till att miljokvalitetsnormer

for grundvattenférekomst Gverskrids.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Centraltorget



SKUGGNING/SOLFORHALLANDEN
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Den féreslagna bebyggelsens skuggning den 21. mars respektive 21.juni vid olika tidpunkter
illustreras nedan. Solstudien visar att skuggningen frimst paverkar den fastigheten som som

ligger 1 korsningen &ster om planomradet.

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKSAKERHET
Planférslaget medfor fler trafikanter, bade bil- och gang- och cykeltrafikanter. Det ér darfor
viktigt att utforma de nirliggande gator for att 6ka trafiksikerheten. Exempelvis bor sikra

ging- och cykelvigar anliggas.

BULLER
Omridet bedéms inte vara bullerutsatt. Vigarna som omger planomradet trafikeras av ca

1000 fordon/dygn vilket inte paverkar bulletsituationen avsevirt.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Centraltorget



NATUR- OCH KULTURMILJO

Stadsbilden kommer att paverkas genom det nya planforslaget. Bebyggelsen runt
planomradet 4dr varierad med villor och flerfamiljshus och byggnader f6r offentlig service.
Punkthuset fyller ett tomrum i strukturen och bidrar till den fortitning man i 6versiktsplanen
efterstrivar. En konsekvens av att dndra anvindning pa platsen dr att den befintliga parken
kommer att f6rsvinna. Parken nedanfér Vistanvids dldreboende planeras att utvecklas

till en stadspark och kan fylla den funktion som Centraltorget hat idag, Den grényta som
Centraltorget utgor idag ska kompenseras genom t.ex. grona viggar eller tak. Eftersom
marken idag tilliter infiltration av dagvatten ska omradet ta hand om dagvattnet lokalt dven

1 fortsittningen. Genom att anvinda material som slipper igenom dagvatten eller Gppna

dagvattendammar 4r det maoijligt att ta hand om dagvattnet lokalt.

SOCIALA KONSEKVENSER

BEFOLKNING OCH MOTESPLATSER

Planférslaget medger ett flerfamiljshus med hyres- eller bostadsritter. Att Knislinge

kan erbjuda olika typer av boende ir ett viktigt steg i utvecklingen mot en blandad
befolkningssammansittning. Pi alla platser didr minniskor uppehaller sig pa finns mojlighet
till moéten. Forslagets placering av byggnaden skapar platser didr minniskor kan uppehalla sig
pa. Hir finns mojlighet att skapa gemensamma uteplatser/lekplatser f6r de boende.

SERVICE

Det aktuella planomradet ligger inom gangavstand till bade offentlig och komerciell service.
Forskola och fritidsanliggning ligger 1 ndstan direkt anslutning till planomradet. Vita skolan
ligger bakom den nya idrottsanldgeningen, mataffir finns inom 200m fran planomradet pa
Mickels torg, Aven busshéllsplats finns inom 200m frin planomridet. Bussar till Kristianstad,
Osby och Hissleholm - med ett storre serviceutbud - trafikerar linjen som stannar i
Khnislinge.

TILLGANGLIGHET/TRYGGHET
Nybyggnation ska folja det gillande regelverk 6r tillgdnglighet. Nya bostider i omradet

genererar mer rorelse vilket 6kar tryggheten.

BARNPERSPEKTIV

Den fysiska ndrmiljon har mycket stor betydelse f6r barns liv och utveckling. Det nya
bostadshuset kommer att ha nirhet till natur- och parkmark som ger goda méjligheter till
spontan lek och utevistelse. Leken bidrar till barns fysiska och psykiska utveckling sa vil
som till hilsa och vilbefinnande. En ny lekplats och park planeras séder om dldreboendet
Vistanvid. Denna dr thopkopplad med gronstraket och barnen kan sikert och tryggt ta sig

dit. Nérheten till skolor och férskolor dr ocksa positivt ur ett barnperspektiv.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Centraltorget
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I Ostra Géinges 6versiktsplan antagen 2012 ir "Boende’ ett av fyra fokusomraden:
"Forbdttrade pendlingsmaijligheter innebar att det blivit lattare att arbeta pa en plats och bo pa en annan.
Attraktiva boendemiljoer blir darfor allt viktigare nar det giiller vart man véljer att flytta. Attraktiva

boendemiljoer ger ocksd en kénsla av identifikation med och stolthet dver platsen ddir man bor.”

Att fortita och utveckla Ostra Géinges byar dr en strategi for att skapa attraktivt boende.
Fortitning ska passa in 1 byarnas befintliga skala och struktur. Nya bostider, handel och icke-
stérande verksamheter ska placeras sé att attraktiva gaturum och platser skapas.

For att mota de demografiska forindringar, dir dldre dndrar bostadsbehov och unga vill
flytta hemifran, behévs fler ligenheter i kommunen. Ett bredare utbud av bostider kan ocksa

bidra till en rérligare bostadsmarknad. Ligenheter bér byggas i de centrala delarna av byarna.

Planférslaget féljer 6versiktsplanens intentioner.

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLAN

En férdjupning av 6versiktsplanen i Knislinge dr under bearbetning, I denna foresprakas

byfortitning, Samrddsforslaget dr ute pa samrad under viren 2014.

\\/ ~~ H 1" .,: ol S

Arbetsmaterial fran den fordjupade dversikisplanen med firslag pa ntveckling av Knislinge med det akinella planomridet inringat.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Centraltorget
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DETALJPLANER
I gillande detaljplan 11-KINS-225/57 frin 1957 4r marken avsatt som allmin platsmark.

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN FOR
KVARTERET FOGDEN JAMTE ANGRANSANDE
KVARTER | KNISLINGE MUNICIPALSAMHALLE
KRISTIANSTADS LAN

WL &y e
T livinny,

= L ——

Gdllande detaljplan

RIKSINTRESSEN OCH FORORDNANDEN

Inga riksintressen eller andra férordnanden berérs av det aktuella planomradet.

TOPOGRAFI, LANDSKAP OCH VEGETATION

Planomradet dr plant med inga mirkbara niviskillnader. Den 6stra delen av omradet
bestar idag av en asfalterad parkeringsyta.Det finns dven en stenlagd gangvig mitt genom
planomradet och i denna finns en fontdn och en perennplantering. Runt gingvigen finns
planteringar med storre uppvuxna trid och buskar.

Sydost om planomridet sluttar det patagligt och en vy 6ver Kristianstads slittlandskap
Oppnar sig. Norr om planomridet finns det en virdefull ekbacke. Planomradets lige ger

dirfér mojlighet till ett attraktivt boende med fina utsikter.

TEKNISK FORSORJNING

E.ON. ir nitleverantdr f6r energi, tele och bredband.

Fjarrvirmendt finns i anslutning till planomradet.

VA-ledningar finns inom och intill planomradet. Ledningarna skyddas genom ett u-omrade i
planen. Planomradet ingar i verksamhetsomride f6r dagvatten. Dagvattnet ska sd langt det ér
moijligt tas omhand pé den egna fastigheten.

OGRAB Ostra Géinge Renhillning AB ir det kommunala bolaget som har hand om
avfallshanteringen i Ostra Géinge och Osby kommun.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Centraltorget
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Bilden visar topografin runt planomradet. Planonmridet ligger pa hijden med en sluttning ner mot det ippna
landskapet vilket erbjuder fantastisk utsikt. Norr om planomradet ligger en vérdefull ekbacke. Inom planomridet dir
det forhallandevis jamnt.

ekbacke
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Planomridet och dess niromride

GEOTEKNIK

Enligt SGU:s bergarts- och jordartskartor utgdrs marken inom planomridet av morin.

KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR

Inom planomridet finns inga registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar i samband
med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen, genast

avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Centraltorget



Planommridet

Foreningsgatan med forskola till vinster och planomrédet Sigfrids viig med planomradet till vanster och flerfamiljshus
#ill higer. Ett flerfamiljshus med tre vaningar grinsar till Sframfor. Till higer byggs en ny idrottsantiggning.
planomradet i vést.

Bygatan med vy mot planomridet frin Mickels torg. Gatan Foreningsgatan. Direkt till higer aldreboendet V dstanvids
kantas av villatomter. cykelparkering. Langre fram till higer ligger en forskola.
Planomridet framme till vanster i bilden.

Planomridet till vinster i bilden. Fireningsgatan/ Bygatan Plantering och fontan som idag finns i planomridet.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Centraltorget
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande. Planen skickas ut pa bade samrad och

granskning for att ge moijlighet att paverka planforslaget.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 dr fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomfoérandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet

med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skil. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas

utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

HUVUDMANNASKAP
Kommunen dr huvudman f6r allmidnna platser (gata och park) och ansvarar for drift och
underhall.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING OCH OVRIGA FORATTNINGAR

For detaljplanens genomférande krivs avstyckning £6r att bilda en ny fastighet.
Fastighetsigaren ans6ker om avstyckning hos hos Lantmiterimyndigheten.

Ledningar inom kvartersmark tryggas genom ledningsritt (u-omrade). For att

bilda ledningsritt krivs en ansékan hos Lantmiterimyndigheten som anséks av
ledningsrittshavaren. Eventuella ersittningar f6r upplatet utrymme for ledningen beslutas

om i Lantmiteriférrittningen. Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

FASTIGHETSKONSEKVENSER
Del av Knislinge 43:1 bildar ny fastighet med byggritt.

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Planbeskrivningen kompletteras/uppdateras med foljande:

- information om bullersituationen
Plankartan kompletteras/uppdateras med foljande:

- Bestimmelsen ”Ny bebyggelse ska utformas sa att trafikbullernivder inte 6verskrider

gillande riktvirden” flyttas till administrativ bestimmelse f&r hela planomradet.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN OSTRA GOINGE APRIL 2014

Monica Ericsson Johanna Kihlstrém

samhillsbyggnadschef planarkitekt
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