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» Planprocessen
Arendet hanteras som en indring av gillande detaljplan och handliggs med forenklat for-
farande, enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detta innebir att planindringen
skickas ut pa samrad for att ge mojlighet att paverka planforslaget. Efter samradet gir
plandndringen direkt till antagande i kommunstyrelsen.
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» Handlingar
Till detaljplanen hér foljande handlingar:
+  Planbeskrivning (denna handling)
*  Gillande tomtindelningsplan, med markering 6ver omradet som ska upphivas
»  Fastighetsforteckning
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» Inledning

Detaljplanens bakgrund och syfte

Fastighetsigaren f6r Tulpanen 3 i Broby har inkommit 2 juli 2019 med en begiran om
planbesked. Anledningen ir att man vill kunna stycka av fastigheten till tva fastigheter,
vilket inte dr mojligt idag di det finns en tomtindelningsplan frin ar 1971.

Syftet med planforslaget dr att upphiva den del av gillande tomtindelningsplan som berér

fastigheten Tulpanen 3.

Plandata
Liagesbestamning, areal och markdgoforhallanden
Fastigheten Tulpanen 3 ir beldgen i ostra delen av Broby och cirka 150 meter oster om

Helge 4. Fastighetsstorleken dr cirka 2 045 kvadratmeter och fastighetsigare dr Njuran

Fastighet AB.

» Forutsattningar

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen tog beslut den 11 september 2019 § 95 att ge kommunchefen i uppdrag

att ta fram forslag till upphivande av tomtindelning f6r Tulpanen 3 i Broby.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer
F6r omradet giller den fordjupade 6versiktsplanen, Broby — Navet i Skéines grona hjarta, som

blev antagen av kommunfullmaktige 27 april 2017. For tillfillet pagér dven en aktualisering

av den kommuntickande 6versiktsplanen, dir ndsta steg i processen dr antagande.

Omridet finns inte utpekat som nigot nytt utvecklingsomrade i de bada 6versiktsplanerna,
utan dir redovisas pigiende markanvindning, bostider. Aktuell planindring bedéms

ddrmed folja de bada 6versiktsplanernas intentioner.

Orienteringskarta 6ver berord fastighets (Tulpanen 3) placering
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Detalj- och stadsplaner

For fastigheten Tulpanen 3 giller stadsplanen forslag fill dndring av stadsplanen utmed
Glimdkravigen och utvidgning betr. ny bro 6ver Helgadn (aktnummer 11-BRO-223/67) som
faststilldes 10 november 1967. For tolkning av de planbestimmelser som giller for aktuellt
omrade giller de stadsplanebestimmelser som star i stadsplanen forslag till stadsplan for ett
omride é Vistraby i Broby kommun (aktnummer 11-VBY-1/63) som faststilldes 21 februari
1963.

Fastighets- och tomtindelningsplan

For Tulpanen 3 finns det en tomtindelning (aktnummer 11-VBY-21/71) som beslutades
3 september 1971. Tomtindelningen giller for flera fastigheter, men di sdkande endast ér
intresserad av att stycka av Tulpanen 3 kommer upphivandet endast beréra Tulpanen 3.
For mer information se Genomforande, Fastighetsrittsliga fragor, Fastighetsbildning och 6vriga
forattningar.

Nuvarande forhallande

Precis vister om planomridet finns det uppgifter om fornlimning av typen skans.
Fornlimningen har RAA-nummer Emmislov 51:1. Nedan foljer ett utdrag frin RAA:
"Skans, plats for, okind utstrickning. Enligt karta i Krigsarkivet, upprittad ar 1678, lig skansen
nara bron 6ver Helged, pa dns O strand och strax N om vagen till Glimikra. Omridet utgors idag
av villatomter, utan ndgra synliga limningar efter skansen. Tilligg dnr 321-4672-2005: Vid
arkeologisk forundersokning dar 2005 i form av schaktovervakning i omrdidets O del patriffades
inget av antikvariskt intresse.” Planférslaget bedoms inte paverka detta negativt.

Pi en nirliggande fastighet, Violen 19, finns uppgifter om betning av sid. Eftersom
planférslaget endast avser att upphiva gillande tomtindelning samt att sokande inte har

nigot intresse av att bygga nytt, bedoms inte detta ha nigon negativ paverkan.

Planforslag

Pagaende markanvdandning

Inom fastigheten finns tva byggnader, varav den ena ér i 2 vaningsplan och den andrai 1%
vaningsplan. Inom fastigheten finns bade bostad och serviceverksamhet.

Andring av gillande detaljplan

Planer som tidigare riknades som fastighetsplaner och tomtindelningsplaner ska efter den
2 maj 2011 gilla som detaljplanebestimmelser. Fastighetsplaner och tomtindelningsplaner
var ofta ett dldre sitt att styra och reglera fastighetsbildningen pa ett dndamalsenligt sitt.
Da dessa giller som detaljplanebestimmelser gir det endast att justera eller upphiva
dessa genom en édndring av gillande detaljplan. I detta fall krévs ett upphidvande av
tomtindelningen.

Upphévandet av tomtindelningen innebir ingen édndring i vare sig fastighetsgrinser,

kvartersnamn,eller fastighetsbeteckningar. Upphivandetblir en dndring till detaljplanen men
innebir ingen dndring av planbestimmelserna i gillande detaljplan. Ny fastighetsbildning
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Utdrag ur gdllande stadsplanekarta,

provas i enlighet med villkoren i fastighetsbildningslagen och bebyggelse regleras i
detaljplanen.

For fastigheten Tulpanen 3 giller stadsplanen forslag till dndring av stadsplanen utmed
Glimdkravéigen och utvidgning betr. ny bro 6ver Helgadn (aktnummer 11-BRO-223/67) som
faststilldes 10 november 1967. For tolkning av de planbestimmelser som giller for aktuellt
omrade giller de stadsplanebestimmelser som star i stadsplanen forslag till stadsplan for ett
omride é Vistraby i Broby kommun (aktnummer 11-VBY-1/63) som faststilldes 21 februari
1963.

F6r Tulpanen 3 giller bestimmelserna BF II. Detta innebir att inom omréidet dr det
tillitet att uppritta byggnader for bostadsindamal i tva viningsplan. Vind far inte inredas.
Inredning av samlingssalar samt lokaler for handel och hantverk dr ocksi tillatet om det
bedéms vara limpligt. Huvudbyggnad ska uppforas fristaiende och pa tomten fir det endast
finnas en huvudbyggnad. Hégsta byggnadshéjd f6r huvudbyggnad dr 7,6 meter och 3,0
meter for uthus eller annan girdsbyggnad. Byggnad far inrymmas hogst tva ligenheter och
i gardsbyggnad far ingen bostad inredas. Hogst en femtedel av tomten far bebyggas.

Gillande stadsplans bestimmelse om att hogst en femtedel av tomten far bebyggas medfor
att vid avstyckning far fastighetsstorleken anpassas efter befintlig byggritt sa att det inte
overstiger en femtedel av tomten.

Delar av fastigheten berérs av prickmark (byggnader fir inte uppforas) enligt gillande
stadsplan, men ingen av de befintliga byggnaderna ligger inom detta si de blir inte paverkade
negativt.

For Tulpanen 3 giller tomtindelningsplan med aktnummer 11-VBY-21/71 som beslutades
3 september 1971. Aktuell tomtindelningsplan giller for flera fastigheter, men da sdkande
endast dr intresserad av att stycka av Tulpanen 3 kommer detta upphivande endast beréra
Tulpanen 3 (se bild pa nistkommande sida).
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Utdrag ur géllande tomtindelningsplan (aktnummer 11-VBY-21/71). Aktuellt omrade dar tomtindelningen upphavs ar rodmarkerat.

» Konsekvenser

Beddémning av miljopaverkan

Om en detaljplan forvintas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedémning med miljékonsekvensbeskrivning (MKB) utféras, i enlighet med 4 kapitlet
34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt 6 kapitlet 11-18 §§ miljbalken (MB
1998:808). Innan ett sidant stillningstagande gors genomfor kommunen en undersékning
gillande betydande miljopaverkan. Denna undersokning ska fungera som ett underlag
tor beslut om huruvida genomférandet av detaljplanen kan tinkas medféra betydande
miljépéaverkan eller inte. Om detaljplanens genomférande fo6rvintas medfora en betydande
miljépaverkan ska man i undersokningen precisera vilka fragor som ska behandlas i den
strategiska miljobedémningen med miljékonsekvensbeskrivning.

Kommunens stillningstagande for aktuellt detaljplaneforslag dr att ett genomférande
av detaljplanen inte beddms medféra betydande miljopaverkan. Planforslaget medger
ingen ny byggritt och dndrar inte gillande markanvindning. Forslaget foreslir endast
ett upphivande av befintlig tomtindelning vilket inte péaverkar miljon. En sirskild
miljokonsekvensbeskrivning bedoms dérfor inte behéva upprittas.
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» Genomforande

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Arendet hanteras som en indring av gillande detaljplan och handliggs med forenklat for-
farande, enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detta innebir att planindringen
skickas ut pa samrad for att ge mojlighet att paverka planforslaget. Efter samradet gir
planindringen direkt till antagande i kommunstyrelsen.

Genomforandetid

Enligt PBL 4 kapitlet 21 § ska kommunen ange en genomforandetid for en detaljplan.
I detta fall far underliggande detaljplan ingen ny genomf6randetid eftersom detaljplane-
indringen endast avser ett upphivande av detaljplanebestimmelse, se PBL 4 kapitlet 22 §
tredje stycket.

Avtal

Ett planavtal har upprittats mellan Ostra Goinge kommun och Njuran Fastighet AB, som
ar fastighetsagare for Tulpanen 3.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning och 6vriga fordttningar

For Tulpanen 3 finns det en tomtindelningsplan (aktnummer 11-VBY-21/71) som
beslutades 3 september 1971. En tomtindelning hindrar framtida fastighetsbildningar
och kan endast upphivas genom detaljplan. Gillande tomtindelningsplan giller for flera
fastigheter, men di s6kande endast 4r intresserad av att stycka av Tulpanen 3 kommer detta

upphivande endast beréra Tulpanen 3.

Nir denna dndring har vunnit laga kraft kommer det inte att finnas nagra bestimmelser
som styr fastighetsindelningen for Tulpanen 3. Framtida fastighetsbildningar berérande
fastigheten far provas utifrin kvarvarande bestimmelser i gillande stadsplan och
limplighetskraven i fastighetsbildningslagen. Gillande stadsplans bestimmelse om att
hogst en femtedel av tomten far bebyggas medfor att vid avstyckning far fastighetsstorleken
anpassas efter befintlig byggritt si att det inte dverstiger en femtedel av tomten.

Fastighetsdgaren ansoker om fastighetsbildning hos Lantmiterimyndigheten.

Inom fastigheten finns det en ledningsritt for vatten och avlopp (aktnummer 11-OBR-
842.1). En genomging av denna gors vid en fastighetsbildning.
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Tekniska fragor

Inom fastigheten har E.ON markforlagd serviskabel. Vister om planomridet, lings med
Njuravigen i norrgaende riktning, har E.ON flertalet markforlagda hégspanningskablar.

Vid en eventuell forindring pa fastigheten som berér dessa ska en tidig kontakt tas med

E.ON.

Vid en framtida avstyckning ska rittigheter for anldggningar som ber6r de nytillkomna
fastigheterna foras 6ver. E.ON vill ven bli underrittade nir detta blir aktuellt.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Upprittandet av dndring till detaljplan genom upphivande av tomtindelning bekostas av
Njuran Fastighet AB, enligt planavtal.

Plan- och byggenheten, Ostra Géinge kommun, november 2019

Mikael Torberntsson Sandra Cornmark

Samhillsbyggnadschef Planarkitekt
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