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» Planprocessen
Detaljplanen handléggs med standard planforfarande, enligt Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detta innebdr att planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge mojlig-
het att pdverka planforslaget. Efter dessa skeden gar planen till antagande i kommunstyrel-

sen. Nér planen har blivit antagen och ingen véljer att 6verklaga planen vinner den slutligen
laga kraft.

Planprocessen, den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sig i nu:

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING | ANTAGANDE

» Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
* Plankarta
*  Planbeskrivning (denna handling)
*  Grundkarta
» Fastighetsforteckning



» Inledning

Detaljplanens bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund

I den kommunévergripande dversiktplanen for Ostra Goinge kommun och den fordjupade
oversiktsplanen for Knislinge finns det olika omrédden utpekade som intressanta
utvecklingsomréden. Bland annat finns fastigheterna Exelsior 6 och 7 utpekade som
omréaden lampliga for fortitning av centrum, vilka nu har blivit aktuella att fortita genom
att dndra en del av géllande stadsplan som é&r fran &r 1939. Géllande stadsplan hindrar en
fortdtning genom att dir bland annat finns prickmark pa en stor del av fastigheten Exelsior
7, vilket innebér att marken inte far bebyggas. For de bada fastigheterna finns det dven en
tomtindelningsplan frén ar 1958 som hindrar eventuella fastighetsregleringar.

Syfte

Detaljplaneforslagets syfte ér att fortdta med bostdder 1 ett centralt ldge i Knislinge, prova
mdjligheten att minska pa den prickmark som finns i géllande stadsplan samt att upphéva
gillande tomtindelning.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggor for bostdder i tva och tre vaningar. Planomradet utgdrs av prickmark
runt omradet samt ett omrdde for allménnyttiga underjordiska ledningar. Nagra av de
befintliga trdden skyddas genom en bestimmelse om marklov. D4 omréadet utsétts av buller
fran Brogatan infors en bestimmelse som reglerar att bygglov inte far ges forrén atgérder
mot trafikbuller har vidtagits. Det infors dven utfartsforbud mot Brogatan for att skapa
en sidkerhetsdtgird. I samband med uppréttandet av detaljplanen intrdder strandskyddet
automatiskt och maste dirfor upphivas. Aven gillande tomtindelningsplan kommer att
upphévas.

Plandata

Ldégesbestdimning
Planomradet ar beldget i Ostra delen av Knislinge, strax vister om Helge 4. Omradet
avgréansas av Solbacken i soder, Brogatan i dster, Skolgatan i norr och bostéder i véster.
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Ringvégen

Orienteringskarta som visar planomradets placering. Omradet ar récdmarkerat.



Areal
Planomréadets storlek ar cirka 2 870 kvadratmeter.

Markdégoférhdllanden
Planomradet innefattas av fastigheterna Exelsior 6 och 7 som dgs av det kommunala
bostadsbolaget Goingehem AB.

Forutsattningar

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen tog beslut den 9 mars 2016 § 51 att ge kommunchefen i uppdrag att
upprétta ett forslag till &ndring av detaljplan for fastigheterna Exelsior 6 och 7 i Knislinge.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Oversiktsplan
Ostra Goinge kommun har en kommuntiickande &versiktsplan, Oversiktsplan 2012, som
blev antagen av kommunfullméktige 20 september 2012. I denna finns planomradet utpekat
for en framtida byfortdtning da det ligger vackert intill Helge & och kan utvecklas till bra
boendemiljoer.

Planforslaget beddms folja oversiktsplanens intentioner da det finns utpekat i 6versiktsplanen
samt mojliggdr for bostéder i ett attraktivt l4ge i ndrheten av Helge 4.

Férdjupad 6versiktsplan

Ostra Goinge kommun har dven upprittat en fordjupning av dversiktsplanen for Knislinge,
Knislinge — framtidens by. Denna blev antagen av kommunfullméktige 20 november
2014. Precis som i oversiktsplanen finns planomradet utpekat for en framtida byfortdtning
med uppmaningen “Runt Sonnanvidstorget ska det méojliggoras for fortitning. Tva storre
byggnader har nyligen rivits vilket mojliggér nybyggnation. En utbyggnad kan komma att
innebdra ett bft for hela torget...”

Utdrag ur den fordjupade oversiktsplanen, Knislinge - framtidens by. Omradet ar rodmarkerat.



I den fordjupade Oversiktplanen papekas det dven att kommunen behover arbeta med att
underldtta flyttkedjor. For Knislinges del handlar det om att skapa fler ldgenheter sa att
dldre kan bo kvar 1 Knislinge nér de flyttar ifran sin villa, men d&ven mojliggéra boende for
de yngre som vill flytta till lagenhet.

Planforslaget bedoms folja den fordjupade oversiktsplanens intentioner d& den mojliggor
for bostdder runt Sonnanvidstorget.

Detalj- och stadsplaner
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Utdrag ur géllande stadsplan, stadsplan fér Knislinge municipalsamhdlle. Omradet &r rédmarkerat.
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For planomrédet géller stadsplan for Knislinge municipalsamhdlle (aktnummer 11-KNS-
53) som faststdlldes 18 augusti 1939. Géllande stadsplan tillater bostader i tva vaningar for
aktuellt omréde. Ingen pdgéende genomforandetid finns.

Tomtindelningsplan

Pé de bada fastigheterna finns det en tomtindelningsplan som faststdlldes 30 augusti 1958
(aktnummer 11-KNS-236/58). Denna ska upphédvas i samband med att detaljplanen vinner
laga kraft.

Planprogram

Det har inte uppréttats ndgot planprogram da planforslaget foljer bade dversiktsplanens och
fordjupade 6versiktsplanens intentioner.

Riksintressen och férordnanden

Riksintressen
Planomrédet berdrs inte av nagot riksintresse.

Strandskydd

Helge & ligger cirka 60 meter 0ster om planomradet. Idag finns det inget strandskydd som
berdr planomrédet, men i samband med att planfrslaget upprittas kommer ett strandskydd
pa 100 meter att inféras pa nytt och méste darfor upphivas i samband med att detaljplanen
vinner laga kraft.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Exelsior 6 och 7
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Topografi, landskap och vegetation

Planomradet &r relativt flackt och utgdrs idag av gris med inslag av buskar och trad. Det
l16per dven en grusad stig genom omradet och en tridallé finns utmed Brogatan.
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Bild fran planomradet med omkringliggande bebyggelse i bakgrunden.

Rekreation, lek och friluftsliv

Helge a ligger strax 0ster om planomradet med ett ndrmsta gangavstand pa cirka 60 meter.
Langs med Helge & utgdrs ett rekreationsstrak som, enligt kommunens béda dversiktspla-
ner, ska forlangas i framtiden. Langs med Helge & finns det dven bra mdjligheter till fiske
och i nérheten av planomrédet finns det sittplatser for fritidsfiskarna.

Olika utsikter 6ver Helge A som ligger strax intill planomradet.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Exelsior 6 och 7



Syddst om planomradet, med ett ndrmsta gangavstand pé cirka 300 meter, ligger idrotts-
anldggningen Helgevallen med bland annat fotbollsplaner samt tennisbanor och cirka 500
meter véster om planomradet ligger en sim- och sporthall med mdjlighet till bowling. Cirka
600 meter norr om planomradet ligger rekreationsomradet Stora Akes backe samt Ostra
Goinge Golfklubb.

Det finns tre stycken lekplatser i Knislinge, varav tvd har ett relativt bra gdngavstind fran
planomradet. Det finns en storre lekplats cirka 800 meter vister om planomradet och en
mindre cirka 400 meter soder om planomradet.

Park och natur

I Knislinge finns det ett bra utbud géillande olika gronomraden. Det finns ett antal kommu-
nala gronytor utspridda genom hela Knislinge dér nagra utgors som parker.

Bebyggelse

Tidigare har det funnits bostadsbebyggelse pa aktuellt planomrade, dessa har dock rivits.
Omkringliggande bebyggelse utgdrs mestadels av tva- och trevaningshus blandat med bade
verksamheter och bostdder. Langre vésterut, lings med Solbacken och Skolgatan dr de
flesta bostidderna en till tva vaningar.

Bild fran planomradet med omkringliggande bebyggelse i bakgrunden.

Trafik

Biltrafik

Planomradet omges av tre gator, Solbacken i sdder, Brogatan i 6ster samt Skolgatan i norr.
Solbacken och Skolgatan 16per genom ett bostadsomrade och ansluter sedan till Brogatan
som har en hogre trafikbelastning. Brogatan fungerar bland annat som en del av den trans-

portled som finns mellan Héssleholm och Nasum och har en trafik pa cirka 3 650 fordon
per dag.

Planbeskrivning tillhorande detaljplan for Exelsior 6 och 7



Gadng- och cykeltrafik
Det finns en befintligt gdng- och cykelvég langs med Brogatan som i de bada dversiktspla-

nerna foreslas forldngas i framtiden. Likasa finns det en befintlig gingstig 1dngs med Helge
a som i dversiktsplanerna foreslas forlingas och bli en rekreationsslinga.

Kollektivtrafik

Vid Brogatan, precis intill planomrédet, finns det idag en busshéllplats for regionbusslinjen
543 som har en fardstracka mellan Knislinge — Hjéarsas — Immeln — Arkelstorp. Busshall-
platsen har relativt glesa avgéngar men cirka 600 meter sydvast om planomrédet ligger
Knislinges busstorg dér 4ven regionbusslinjen 545 avgéar med titare avgangar mellan féard-
strdckan Osby — Glimékra — Broby — Knislinge — Hanaskog — Kristianstad.

Parkering

Precis intill planomradet ligger Sonnanvidstorget som har ett antal allménna parkerings-
platser. Parkeringsmojligheter till de tilltdnkta bostdderna ska l6sas inom foreslaget plan-
omréde.

Service
Offentlig service

I Knislinge finns en god kommunal service i form av dldreboende, bibliotek, forskola och
grundskola. Det finns dven annan offentlig service som vardcentral och tandldkare. De
flesta ligger inom ett gdngavstand pa cirka 600 meter fran planomradet.

Kommersiell service

I Knislinge finns det dven ett bra underlag gidllande kommersiell service i form av bland
annat restaurang, butik, apotek, bank och dagligvaruhandel. De flesta ligger léngs med Bro-
gatan och vid Mickelstorg som ligger cirka 500 meter sydvist om planomradet.

Geoteknik

Négon geoteknisk undersdkning av markens grundforhéllanden har inte gjorts. Enligt
Sveriges geologiska undersoknings (SGU) bergarts- och jordartskartor utgérs marken
inom planomradet av silt och granit. Enligt dessa kartor finns dven planomradet
utpekat som ett aktsamhetsomrade gédllande skred i finkornig jordart. Dock gor
samhillsbyggnadsavdelningen en bedomning att planomradet inte behdver utredas
avseende risk for skred di det omges av befintlig bebyggelse och dar har funnits bebyggelse
tidigare pé aktuellt omrade.

Markradon

Under &r 1992 utfordes det en undersokning avseende markradon i hela Ostra Gdinge
kommun. Overlag bedémdes Knislinge vara ett normalriskomrade, varav aktuellt
planomrade ingéar i detta. Inom omradden med normalrisk for radon ska byggnader uppforas
radonsdkrade respektive radonskyddade.



Kulturmiljo och fornlamningar

Kulturmiljé

Lansstyrelsen i Skéne har uppréttat ett sirskilt kulturmiljoprogram dér de har pekat ut olika
omréden och objekt som anses vara virdefulla for kulturmiljon. Aktuellt planomréade ingér
i ett av de omraden som har klassats som sdrskilt virdefull kulturmiljo. Anledningen till
detta ar att Helge & finns utpekad som ett viktigt kulturstrdk. Motiven till att bevara detta
strak dr att det finns sérskilda miljder runt omkring som har en historisk koppling till det
tidigare anvandandet av Helge a. Aktuellt planforslag bedoms inte paverka detta negativt
dé det omges av byggnader fran en ndgot modernare tid, redan ar planlagt for bostider idag
och dér har tidigare funnits bostadsbyggnader som nu har rivits.

Fornldémningar

Enligt uppgifter fran Riksantikvarieimbetets sokverktyg fornsok ska det inte finnas nagra
registrerade fornlamningar inom planomradet. Dock finns det registrerade fornldmningar
cirka 100 meter Oster om planomrédet som ska utgdras av en gammal kvarn och
fiskeanldggning. Planforslaget bedoms inte paverka dessa.

Om man hittar fornlimningar i samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2
kapitlet 10 § Kulturmiljolagen (KML 1988:950), genast avbrytas och en anmilan om
patraffade fynd maste goras till ldnsstyrelsen.

Planforslag

Pagaende markanvandning

Planomrédet ar relativt flackt och utgors idag av grds med inslag av buskar och trad. Det
16per dven en grusad stig genom omrédet. Géllande stadsplan for omradet tillater bostiader
i tva vaningar med inredd vind samt en byggnadshdjd pa 7,6 meter for huvudbyggnad och
3 meter for komplementbyggnad. P4 de bada fastigheterna kan man uppfora bostdderna
fristaende eller kopplade, men péa Exelsior 6 far de endast vara tva och tva kopplade. For
Exelsior 7 regleras dven utformningen av byggnadernas tak och fasad.

Ut mot gatorna finns det ett 3-4 meter brett omrade for prickmark, vilket innebér att inga
byggnader far uppforas inom denna yta. P& vistra delen av fastigheten Exelsior 7 finns
dven ett cirka 14 meter brett omrade for prickmark som avgrénsas mot Exelsior 6.

For Exelsior 6 far endast en fjdrdedel av tomtens area bebyggas och for Exelsior 7 far hilften
av tomtens area bebyggas. I 6vrigt regleras dven byggnadernas placering och utformningen
av stingsel i géillande stadsplan.

Pé en liten del av Exelsior 7 tillits dven gata enligt stadsplan, dock anvénds inte den delen
till det i verkligheten. Istédllet borjar befintlig gatumark i fastighetsgransen mot intilliggande
fastighet, Knislinge 43:1.
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Detaljplaneforslaget

Planbestdmmelserna i detaljplaneforslaget har upprattats utefter Boverkets allmdnna rad
om planbestimmelser for detaljplan (BFS 2014:5 DPB 1).

Planforslaget fordndrar inte pagdende markanvéndning i nigon storre utstrickning da
det fortfarande mojliggér kvartersmark for bostdder i tvd véningar, (B II). Dock hojs
véningsantalet till tre vaningar (III) for den byggrétt som mojliggérs nérmast Brogatan.
For komplementbyggnader regleras vaningsantalet till en vaning. Det finns en liten del
inom Exelsior 7 som é&r planlagd for gatumark idag, men dé det redan finns anlagd gata i
anslutning till fastigheten beddms det inte finnas nagot fortsatt behov utav denna del och
dérfor dndras pagédende markanvindning till bostader.

Den 14 meters breda prickmark som finns idag mellan de béda fastigheterna minskas och
mojliggdr darfor for en ny byggritt pd omradet. Det kommer kvarsta prickmark pa 4 meters
bredd da det finns ledningar nedgriavda inom omradet som behdver flyttas i samband med
byggnation. Inom detta prickmarksomrade tillkommer bestimmelsen (#) som gor marken
tillgéinglig for allminnyttiga underjordiska ledningar. Planomradet utgérs av prickmark pé
3,0 meters bredd utmed Solbacken och 4,0 meters bredd utmed Skolgatan, vilket foljer
de gamla plangrinserna. Mot grannfastigheterna tillkommer det ny prickmark pé 4,0
meters bredd och mot Brogatan breddas den till 8,0 meter. Detta skapar ett avstand mot
gata och grannfastigheterna. Eftersom Brogatan har en relativt hog trafikbelastning méste
prickmarken mot Brogatan utdkas pa grund av trafiksdkerheten.

Till f61jd av den hoga trafikbelastning pa Brogatan kan planomradet utséttas for trafikbuller
som verstiger de rekommenderade riktvdrdena. Dérfor infors en bestimmelse som reglerar
att bygglov inte far ges forrdn atgiarder mot trafikbuller har vidtagits. For mer information
om buller, se Konsekvenser, Hélsa och sdkerhet, Buller. Det infors dven utfartsforbud mot
Brogatan for att skapa en sakerhetsatgard.

Négra av de befintliga trdden skyddas genom bestimmelsen (a,) som reglerar att marklov
kréavs for tradféllning.

D4 avstandet till Helge & ar cirka 60 meter fran planomradet kommer strandskyddet att
intrdda automatiskt, vilket innebér att strandskyddet méaste upphévas for att en byggnation
ska kunna bli mdjlig. Detta mojliggdrs genom en administrativ bestdmmelse som kommer
att gélla for hela planomradet. For mer information om strandskyddet, se Konsekvenser,
Natur och kultur, Naturmiljé, Strandskydd.

For de bada fastigheterna som planforslaget avser finns det en géllande tomtindelningsplan
fran &r 1958. Aven denna kommer att upphévas i planforslaget. Anledningen till detta ér
att en tomtindelningsplan hindrar en flexibilitet for framtida fastighetsregleringar. For mer
information om tomtindelningsplanen, se Genomférandebeskrivning, Fastighetsrdttsliga
frdgor, Fastighetsplan.



Teknisk forsorjning
Energiférsorjning, tele och bredband
I anslutning till planomradet finns fjarrvirme, tele, bredband och fiber nedgrévt.

Vatten och avlopp
Planomrédet ingér i verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten.

Avfallshantering
Avfall ska hanteras enligt kommunens géllande foreskrifter for avfallshantering.

Brandvattenférsérjning
Brandvattenforsorjningen beddms vara god dé det finns ett antal brandposter i nérheten.

Konsekvenser

Bedémning av miljopaverkan

Om en detaljplan fOrvintas medfora en betydande miljopaverkan ska en sérskild
miljobeddomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utforas, i enlighet med 4
kapitlet 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt 6 kapitlet 11-18 §§ miljobalken
(MB 1998:808). Innan ett sddant stidllningstagande gors anvénder sig kommunen utav en
sa kallad behovsbedomning. Behovsbeddmningen ska fungera som ett underlag for beslut
om huruvida genomférandet av detaljplanen kan tdnkas medfora betydande miljopaverkan
eller inte. Om detaljplanens genomforande forvantas medfora en betydande miljopaverkan
ska behovsbedomningen precisera vilka fragor som ska behandlas i den sérskilda
miljobeddmningen med miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunens stéllningstagande for aktuellt detaljplaneforslag ér att ett genomférande
av detaljplanen inte bedoms medfora nagon betydande miljopaverkan. En sérskild
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning uppréttas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopéverkan grundar

sig pé foljande:

* planforslaget foljer 6versiktsplanens och den fordjupade dversiktsplanens intentioner

* planomradet berdr inte nagra riksintressen

* miljokvalitetsnormerna paverkas inte pa ett negativt sétt

+ planforslaget innebér inga risker for varken ménniskors hélsa eller sékerhet.

» strandskyddet kommer att upphédvas men paverkar inte syftet med strandskyddet pa ett
negativt sitt

» natur och kultur paverkas inte pa ett negativt sétt.

11
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Mark, luft och vatten

Markféroreningar

Cirka 75 meter soder om planomradet finns en fastighet, Smedméstaren 21, som har
pekats ut som objekt for fororenad mark. Dér har tidigare funnits en bensinstation som
har undersokts av SPI Miljosaneringsfond AB (SPIMFAB). En bedémning har gjorts av
SPIMFAB att ingen atgdrd krévs for det fororenade omradet.

Radon
Aktuellt planforslag bedoms vara inom ett omrdde med normalrisk for radon, vilket innebér
att byggnader ska uppforas radonsidkrade respektive radonskyddade.

Skuggning/solférhdllanden
Planforslaget mojliggor for bostdder i tvd och tre vaningar. Detta bedoms inte ha nagon
storre negativ skuggeffekt pa omkringliggande bebyggelse.

Dagvatten
Planforslaget bedoms inte paverka dagvattnet pa ett negativt sitt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljo-
balken ar 1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter for manniskor
och/eller natur. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde eller alternativt
med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska vara uppfyllda.
Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivnings-
buller.

Miljékvalitetsnormer for luft (utomhusluft)

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon.
Det har inte gjorts nagra mitningar for luftkvaliteten i Knislinge, men den bedéms vara
god.

Da planforslaget mojliggdr for bostidder som inte kommer skapa nagon storre belastning pa
trafiken beddms inte forslaget paverka luftkvaliteten pa ett negativt sétt.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omréaden) syftar till att tillstdndet i véra vatten inte ska forsémras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet. Planomradet omfattas inte av ndgon grundvattenférekomst
som berdrs av miljokvalitetsnormerna. Knislinge far sin vattenforsorjning frén Kristianstad
och de aktuella grundvattenférekomsterna &r inte i drift eftersom vattnets kvalitet inte &r
tillfredsstdllande. Dessa vattenskyddsomrdden kommer framdver att 16sas upp. Planomradet
omfattas dock av ytvattenforekomsten Almaan — Lineback (SE623020-139424) {f6r Helge
a. Denna bedoms ha en otillfredsstédllande ekologisk status.

Da planforslaget mojliggor for en mindre méngd bostidder bedoms inte forslaget paverka
vattenforekomsterna pa ett negativt sétt.



Miljékvalitetsnormer for buller
Aktuellt planomréade berdrs inte av miljokvalitetsnormerna for buller.

Miljokvalitetsnormer fér fisk- och musselvatten
Aktuellt planomréade berérs inte av miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Halsa och sdkerhet
Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehéller riktvarden
for bland annat vagtrafikbuller. Enligt denna bor inte den ekvivaltenta ljudnivédn (dBA)
Overstiga 55 dBA vid bostadsfasad, alternativt 60 dBA vid bostadsbyggnader om hogst
35 m?, samt hogst 50 dBA vid uteplats eller 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en siddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Da samhéllsbyggnadsavdelningen har
gjort en beddmning att planomridet kommer utsittas for buller frin Brogatan har AF-
Infrastructure AB upprittat en bullerutredning (Bullerutredning infor detaljplan Exelsior 6
och 7, Knislinge, Ostra Goinge kommun, AF-Infrastructure AB, uppdragsnummer 722947,
2016-05-12). I sin utredning har AF-Infrastructure AB utgétt efter

+ ett skissforslag som finns 6ver planomradet
* de bullermétningar som finns for Brogatan och Skolgatan

* befintlig hojddata

EXELSIOR

Tillf4llig skiss for planomradet gjord av Arkitektgarden som AF-Infrastructure AB har utgatt efter i
sin bullerutredning.

Skolgatan har en drsmedelsdygnstrafik (ADT) pé 216 fordon och Brogatan har en ADT pa
3 650 fordon. Det finns inga métningar pa Solbacken men den antas ha snarlika trafikfloden
som Skolgatan. AF-Infrastructure har #ven tittat pi en framtida prognos och gor en
beddmning att ar 2030 antas trafikflodena vara samma som dagens.

For Exelsior 6 uppgér dygnsekvivalenta ljudnivan som mest till 49 dBA vid fasad. Eftersom
ljudnivéerna understiger 55 dBA, gor AF-Infrastructure en bedomning att foreslagen

byggnad uppfyller géillande bullerriktvirden vid fasad enligt SFS 2015:216.

For Exelsior 7 uppgér dygnsekvivalenta ljudnivdn som mest till 58 dBA vid fasad mot
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Brogatan och overstiger dirmed riktviardena pa 55 dBA enligt SFS 2015:2016. For fasaden
mot innergarden ligger ljudnivaerna pa hogst 44 dBA. Maximala ljudnivén nattetid uppgér
till 66 dBA och dverskrider darfor inte 70 dBA i ndgon fasadpunkt mot innergarden.

Vid uteplats uppgéar ekvivalenta ljudnivan som mest till 47 dBA. P4 merparten av
innergarden uppgir maximala ljudnivan dagtid som mest till 66 dBA. AF-Infrastructure
anser ddrmed att riktvirdena pa 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé
dagtid innehalls enligt SFS 2015:216.

Sambhillsbyggnadsavdelningen goér en beddmning att i plankartan reglera villkor for
bygglov genom formuleringen "Bygglov fdr inte ges forrdn dtgdrder mot trafikbuller har
vidtagits".

Vid bullerédtgirder, som exempelvis bullerplank, far inte dessa placeras sé att sikten fran
anslutningar till Brogatan riskeras.

Risker

Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB) har i samband med sin rapport,
Oversvimningskartering utmed Helge d (rapport nummer: 7, 2013-12-16, MSB
diarienummer: 2013-2993), utfort en dversvimningskartering for Helge &. Helge a ligger
cirka 60 meter Oster om planomradet och har inom vissa strickor bedomts medfora
oversvamningsrisker. Enligt MSB:s 6versvimningskartering anses inte aktuellt planomréde
bli berort av detta.

Enligt uppgifter frdn Sveriges geologiska undersdkning (SGU) har dock planomradet
klassats som ett aktsamhetsomrade i deras kartvisare for forutsittningar for skred i finkornig
jordart. Samhéllsbyggnadsavdelningen gér dock den beddmningen att ingen risk for skred
finns inom planomradet d4 omrédet tidigare har varit bebyggt och dér finns bebyggelse
runtomkring.

Da Brogatan ir en hogt trafikerad vdg finns det rekommendationer att det ska finnas ett
byggnadsfritt avstdnd p& 12 meter fran vigomradesgréins. | samrad med Trafikverket har
en bedomning gjorts att vigomradesgrinsen borjar mellan Brogatan och den géng- och
cykelvég som ligger precis intill planomradet.

Natur- och kultur

Naturmiljé

Omradet ar i dagsldget oexploaterat men dér har tidigare funnits byggnader. Med detta som
bakgrund och det redan finns en byggrétt for bostdder dar idag samt att ndromradet utgdrs
av ett antal naturmiljoer sa anses inte planforslaget paverka naturmiljon pa ett negativt sétt.

Strandskydd

Strandskydd finns for att ldngsiktigt trygga allas tillgang till strandomradden genom
allemansritten och for att bevara en god livsmiljé for véxter och djur. Strandskyddet
innebér forbud mot att vidta en rad atgdrder som motverkar strandskyddets syfte. Det &r
exempelvis forbjudet att bygga eller gora dndringar dér det finns strandskydd. Idag finns det
inget strandskydd som berdr planomradet, men i samband med att planforslaget upprattas



kommer ett strandskydd p& 100 meter att inforas pa nytt fran Helge & som ligger cirka 60
meter dster om planomradet.

ki &

Karta som redovisar strandskyddszonen pa 100 meter. Strandskyddszonen &r ifylld med blatt och
planomradet &r rédmarkerat.

Déa strandskydd och ny bebyggelse motverkar varandra foreslds strandskyddet att bli

upphévt i samband med att detaljplanen vinner laga kraft. De sérskilda skél som stods for

detta, enligt miljobalken 7 kapitlet 18 §, ar att:

* marken redan dr planlagd for bostdder och har tidigare varit ianspraktagen

* Helge & och planomradet avgrinsas med Brogatan och saknar dirfor betydelse for
allménhetens friluftsliv. Idag finns det dven strandskyddsdispens for Brogatan.

» omradet saknar betydelse for allmdnheten da det finns andra och béttre passager till
och fran vattnet.

Utover dessa sérskilda skél finns det dven bebyggelse som dr placerad ndrmare Helge
a och pa sa viss gor att strandskyddet saknar ytterligare ett syfte att intrdda for aktuellt
planomréde.

Kulturmiljo

Fornldmningar

Det finns inte nédgra registrerade fornldmningar inom planomradet. Om man hittar
fornldmningar i samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kapitlet 10 §
Kulturmiljolagen (KML 1988:950), genast avbrytas och en anmélan om péatriffade fynd
maste goras till lansstyrelsen.

Kulturhistoriskt véirdefull bebyggelsemiljé

Omradet har, enligt ldnsstyrelsens kulturmiljoprogram, klassats som sérskilt véardefull
kulturmiljo. Anledningen till detta &r att Helge & finns utpekad som ett viktigt kulturstrak.
Aktuellt planforslag bedoms inte paverka detta negativt da det omges av byggnader fran
en nagot modernare tid, dr redan planlagt idag for bostider och dér har tidigare funnits
bostadsbyggnader som nu har rivits.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Exelsior 6 och 7
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Stads- och landskapsbild

Omradet utgors idag av grés, stigar, buskar och trdd, vilket innebdr att ny bebyggelse
kommer att paverka landskapsbilden som idag kan upplevas som ett mindre gronomrade
mitt bland all bebyggelse. Dock finns ett antal gronomraden i niarheten av omradet. For
omradet gér det dven att bygga bostider idag i tva vaningsplan och dér har tidigare funnits
bebyggelse. Aktuellt planférslag medger tva och tre vaningar. En bedomning gors att
forslaget inte kommer ha nagon storre negativ paverkan av landskapsbilden.

Forslaget anses inte heller ha ndgon negativ inverkan pa stadsbilden da omkringliggande
bebyggelse utgdrs mestadels av tva- och trevaningshus, blandat med bade verksamheter
och bostdder. Léngre vésterut, laings med Solbacken och Skolgatan blir det mer bostéder
i en till tvd vaningar. Osterut rinner Helge 4 och Holen som bildar ett rekreationsstrak
i en nord-sydlig riktning. Forslaget anses inte péverka karaktdren i omradet och istéllet
utnyttjas ett attraktivt ldge for bostadder.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service

Planforslaget mojliggor for en befolkningsdkning i Knislinge och att fler kan vélja andra
alternativ dn enbostadshus. D4 utgdngspunkten ar att ldgenheter ska bebyggas kan detta
leda till att flera olika &ldersgrupper far mojlighet att flytta till Knislinge. Lagenheter kan
bidra till att exempelvis ungdomar véljer att flytta till sitt forsta boende eller att pensiondrer
som vill sdlja sitt hus och dnda bo kvar i Knislinge kan gora det, vilket i sin tur kan leda till
att yngre flyttar in till hus.

For omkringliggande verksamheter ger planforslaget en positiv inverkan dé de gynnas av
en Okad befolkning. Forslaget kan dock ha en viss negativ inverkan for ndrboende i omra-
det dé forslaget mojliggor for tva och tre véningar, dr oexploaterat idag och utgdr ett form
av gronomrade bland all bebyggelse. Dock finns det ett antal rekreations- och gronomraden
samt strak i nidrheten. For omrédet gar det dven att bygga bostéder idag och dér har tidigare
funnits bebyggelse. Darfor gérs bedomningen att forslaget inte kommer ha nagon storre
negativ paverkan pa omgivningen.

Tillgéinglighet
Planomridet bedoms vara tillgidngligt med nérhet till bland annat Knislinges centrum,
busshéllplats, bade offentlig samt kommersiell service, rekreation, idrott och natur.

Trygghet

Planomrédet ligger inom ett bebyggt omrade med bade bostdder och verksamheter. Detta
kan leda till en kdnsla av trygghet da det skapar bade liv och rdrelse i ndrheten av omradet.
Planforslaget mdjliggdr for ny bebyggelse vilket i sin tur ocksa kan skapa trygghet da det
genererar till ytterligare liv och rorelse till kvarteret.

Barnperspektiv

Bostéder, framforallt 14genheter, mojliggor till att alla aldersgrupper kan bo i ett centralt
lage 1 Knislinge. Planomradet ligger dven néra till bland annat skola, natur och idrott vilket



kan ses som positivt ur ett barnperspektiv. Omréadet ligger precis intill Brogatan som ir en
relativt trafikerad gata, vilket kan ses som negativt for barn om de ska ha mojlighet till att
rora sig fritt och leka i nérheten av sitt bostadsomrade. Det finns dock en storre lekplats
cirka 800 meter och en mindre cirka 400 meter fran planomradet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se under Genomforande, Fastighetsridttsliga fragor.

Skanes regionala miljomal

Planforslaget bedoms péverka miljomalet God bebyggd miljo pé ett positivt sétt da det
mojliggdr for en fortdtning i ett centralt och attraktivt lige i Knislinge. Ovriga miljomal
beddms inte bli paverkade av planforslaget.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Detaljplanen handléggs med standard planforfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detta innebdr att planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge mojlighet
att paverka planforslaget. Efter dessa skeden gér planen till antagande i kommunstyrelsen.
Nar planen har blivit antagen och ingen viljer att 6verklaga planen vinner den slutligen
laga kraft.

Planbestdmmelserna i detaljplaneforslaget har uppréttats utefter Boverkets allmdnna rad
om planbestimmelser for detaljplan (BFS 2014:5 DPB 1).

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skél. Efter
genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gélla, skillnaden &r att den nu kan
dndras eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersdttning for exempelvis
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Planforslaget mojliggér endast kvartersmark. Exploatoren ér ansvarig for genomforandet
inom kvartersmark.

Planomrédet ingér i verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten. Skane Blekinge
vattentjdnst (SBVT) dr huvudman for vatten- och avloppsverksamheten for de allménna
ledningarna.

Ostra Géinge kommun #r huvudman for fjirrvirmenitet i Knislinge.

E.ON Elnit Sverige AB dr huvudman for eldistributionsnétet inom planomrédet.
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Avtal

Ett planavtal har upprittats mellan Ostra Géinge kommun och Gdingehem AB.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Utdrag ur gallande tomtindelningsplan. Nr 6 motsvarar Exelsior 6 och Nr 7 motsvarar Exelsior 7.

For planomradet finns det en gillande tomtindelningsplan som faststidlldes 30 augusti
1958 (aktnummer 11-KNS-236/58). Ursprungstomten Exelsior 5 valdes dé att styckas av
till tva fastigheter, Exelsior 6 och 7. Anledningen till detta var att det skulle uppforas ett
pensiondrshem pa Exelsior 6 och dér fanns redan en befintlig affarsverksamhet pa
Exelsior 7.

I samband med aktuellt planforslag foreslds géllande tomtindelning att upphévas.
En tomtindelningsplan kan endast upphdvas genom en ny detaljplan och d& en
tomtindelningsplan hindrar framtida fastighetsregleringar foreslas denna att upphévas for
att skapa storre flexibilitet.

Fastighetsbildning och évriga fordttningar

Utgangspunkten for aktuellt planforslag dr att en fastighetsreglering ska genomforas.
Fastighetsdgaren ansoker om fastighetsreglering hos lantméterimyndigheten.

D4 befintliga ledningar behover flyttas i samband med byggnation skapas ett u-omrade i
planforslaget, vilket mojliggor att ledningsritt kan bildas. Ansdokan om ledningsrétt gors
hos lantméterimyndigheten.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:
Exelsior 6:

» Fastigheten utdkas genom fastighetsreglering med Exelsior 7.
» Fastigheten far andrad och utokad byggritt.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Exelsior 6 och 7



Exelsior 7:

» Fastigheten utplénas genom fastighetsreglering med Exelsior 6.

» Fastigheten féar &ndrad och utokad byggritt.

* Vigomrade inom fastigheten 6vergar till bostadsdandamal.

»  Utfartsforbud infors mot Brogatan.

*  Ett u-omréde tillkommer.

* For négra av de befintliga triden kommer marklov kravas innan tradfillning.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Enligt géllande planavtal ska upprittandet av detaljplanen med eventuella tillkommande
utredningar bekostas av Goingehem AB.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutnings- och bygglovsavgifter samt eventuella utredningar.

Tekniska fragor

Foéljande tekniska utredningar har utforts i samband med detaljplanearbetet:
Bullerutredning infor detaljplan Exelsior 6 och 7, Knislinge, Ostra Géinge kommun, AF-
Infrastructure AB, uppdragsnummer 722947, 2016-05-12

Inom och angransandetill planomradet har E.ON Elnéit Sverige AB lagspanningsmarkkablar.
For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningségarens
medgivande uppforas pd ndrmare avstand &dn 3 meter frén ledningen. Inte heller far utan
ledningsédgarens medgivande upplag anordnas, eller marknivan dndras ovanfor ledningen,
sd att reparation och underhéll forsvéras. Eventuella flyttningar eller dndringar bekostas av
den som sa begér, samrad ska ske i god tid innan en eventuell flytt.

TeliaSonera Skanova Access AB har ett kabelstrak mellan vag och tomtgréans pa Ostra sidan
av tomten mot Helge &, vilket kan komma att berdras av framtida arbete for omradet.

Samhillsbyggnadsavdelningen, Ostra Géinge kommun juli 2016

Monika Ericsson Sandra Cornmark
Samhillsbyggnadsachef Planarkitekt
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