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» Planprocessen
Detaljplanen handldggs med standard planférfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detta innebar att detaljplanen skickas ut pa samrad for att ge mojlighet att pa-
verka planforslaget. Om samtliga under samradet godkanner forslaget kommer planen att
ga direkt till antagande i kommunstyrelsen, och slopar darmed granskningsskedet. Detta
innebar att det inte ges fler mojligheter att Iamna synpunkter pa forslaget

Planprocessen, den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sig i nu:

—

UPPDRAG GAMRALD GRANSKNING | ANTAGANDE -

R il

Samradstiden pagar fran den 22 maj till den 12 juni 2017.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska vara inlamnade senast den 12 juni 2017. Under-
teckna brevet med ditt namn, din fastighetsbeteckning och postadress och skicka till:

kommun@ostragoinge.se

eller till:

Ostra Goinge kommun
Samhallsbyggnadsavdelningen
Storgatan 4

289 41 Broby

» Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
e Plankarta
e Planbeskrivning (denna handling)
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
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» Inledning

Detaljplanens bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund

For det befintliga verksamhetsomradet Bastholmen i Broby finns det en gallande detaljplan
som vann laga kraft ar 2002. For omradet tillats kvartersmark for industri och lager. |
samband med att Ostra Goinge kommun planerar att fortata i Broby centrum behdvs en ny
placering for den befintliga bensinstationen. Omradet i den s6dra delen av Bastholmen, med
skyltlage mot vég 119, har ddrmed bedomts som en lamplig placering for bensinstationen.

Syfte

Syftet med planforslaget ar att mojliggéra for drivmedelsférsaljning, industri och
verksamheter i ett bra skyltlage med narhet till bade vag 19 och 119. For att mojliggora tillfart
till de nya fastigheterna foreslas en ny allman gata med anslutning till Bastholmsvégen.
Syftet med planforslaget ar ocksa att sékerstalla naturmark till forman for djur- och véxtliv
samt att begransa andelen hardgjord mark.

Huvuddrag

Planforslaget tillater drivmedelsforsaljning inom en begransad del och industri och
verksamheter inom storre delen av omradet. | norra delen foreslas en gata som ansluter
till den befintliga Bastholmsvagen. Inom gatuomradet ska finnas ett svackdike och inom
kvartersmarken foreslas ett byggnadsfritt strak med genomslappligt material narmast gatan.
I den sodra delen, langs med vég 119, foreslas ett storre naturomrade.

Plandata

Léigesbestdimning
Planomradet ar belaget inom verksamhetsomradet Bastholmen som ligger i sydvastra delen
av Broby. Omradet avgransas av Bastholmsvagen i norddst och vag 119 i syddst.

Areal
Planomrédets storlek &r cirka 3,5 hektar.

Orienteringskarta. Planomradet ar markerat med rod cirkel.
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Markégoforhallanden
Planomradet berdr fastigheten Broby 59:8 och en del av fastigheten Broby 59:1 som bada
4gs av Ostra Goinge kommun.

Forutsattningar

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslot den 11 mars 2015, § 45, att ge kommunchefen i uppdrag att
upprétta ett forslag till &ndring av detaljplan for Bastholmen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan

Ostra Goinge kommun har en kommuntackande 6éversiktsplan, Oversiktsplan 2012, som
blev antagen av kommunfullméktige 20 september 2012. Planforslaget bedéms félja
oversiktsplanens intentioner da omradet finns utpekat och &r planlagt for verksamheter.

Férdjupad o6versiktsplan

Ostra Goinge kommun har tagit fram en fordjupning av oversiktsplanen for Broby som
antogs i april 2017. Planférslaget bedoms vara forenlig med den fordjupade Gversiktsplanen
da planomradet ingar i utvecklingsomrade for verksamheter.

Detalj- och stadsplaner

Planomradet omfattas idag av detaljplan for Bastholmens industriomrade (aktnummer
1256-P04-52) som vann laga kraft 7 februari 2002. Gallande detaljplan tillater industri och
lager. Genomforandetiden for planen har gatt ut.

Planprogram

Det har inte upprattats nagot planprogram da planforslaget foljer bade Gversiktsplanens och
fordjupade dversiktsplanens intentioner.

Riksintressen och férordnanden

Riksintressen och Natura 2000

Cirka 200 meter 6ster om planomradet ligger Mannagarden som bade &r ett riksintresse for
naturvard och omrade for Natura 2000.

Biotopskydd

Inom planomradet finns inget biotopskydd. Cirka 60 meter 6ster om planomradet finns ett
utjamningsmagasin som omfattas av biotopskydd. Magasinet avvattnas sedan till Blod-
béacken som ocksa omfattas av biotopskydd.

Topografi, landskap och vegetation

Planomradet ar flackt och utgors idag av akermark. Sydvast om planomradet finns en vege-
tationskladd hojd med skyddad natur i form av naturreservat. Det finns storre naturomraden
runtomkring som kan utnyttjas for rekreation och friluftsliv.
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Bebyggelse

Planomradet ar idag obebyggt, vilket dven storre delar av omkringliggande omraden &r. Det
finns ett fatal verksamheter inom industriomradet Bastholmen idag med byggnader utmed
Brittens vég, bl a ett mdbelvaruhus och en bussdepa.

Trafik

Biltrafik

Det finns inga trafikmatningar pa den del av vag 119 som léper langs med planomradet,
men Trafikverket har en matning fran 22 maj 2008 gjord vid rondellen for vag 119 och vég
19. D& uppgavs en arsmedelsdygnstrafik (ADT) pé 1 850 fordon i rondellen.

Eftersom det annu inte finns s manga etablerade foretag vid Bastholmen, bedéms
trafikflodet inom omradet vara lag.

Gdng- och cykeltrafik

Det finns ett val utbyggt gang- och cykelvégnit till och fran Bastholmen. Separat cykelvég
ansluter i Broby vid Grénsgatan, forsétter langs med Véstergatan och éver rondellen vid
vag 19 och vag 119 dar den sedan ansluter till Bastholmen. I bade dversiktsplanen och den
fordjupade 6versiktsplanen for Broby finns forslag pa att utveckla gang- och cykelvagnatet
vidare fran Bastholmen till sjon Tydingen.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats, Broby Gransgatan, ligger cirka 1 kilometer nordost om planomradet.
Bade busslinje 545, med fardstrackan Osby - Glimakra - Broby - Knislinge - Hanaskog -
Kristianstad, och busslinje 542, med fardstrackan Sibbhult - Broby - Hassleholm, avgar
fran denna busshallplats med tita avgangar. Nar fler verksamheter etablerar sig vid
Bastholmen kan det vara angelaget att se 6ver kollektivtrafiken och utveckla denna till och
fran verksamhetsomradet.

Service

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service i narheten av planomradet utan denna
ligger i centrala Broby. Planférslaget kommer dock att méjliggora for en viss typ av service
genom forsaljning av drivmedel.

Tekniska fragor
Geoteknik

| samband med planarbetet for gallande detaljplan, detaljplan fér Bastholmens industriom-
rade (aktnummer 1256-P04-52), utférdes en geoteknisk undersokning (Bastholmen, Broby,
Oversiktlig geoteknisk undersokning, J&W Mark och Anlaggning, diarienummer 01755125,
2000-12-05) som beror aktuellt planomrade. Faltundersokningarna gjordes under vecka
44 ar 2000. | undersokningen har man delat upp omradet i fyra olika delomraden (se
nedanstaende karta). Aktuellt planomrade ingar i det som kallas fér omrade 11. Omrade
Il utgors av akermark och i undersokningen konstaterar man att under matjorden bestar
jorden huvudsakligen av silt underlagrat av sand. Understkningarna har utforts ner till

Planbeskrivning tillhorande detaljplan for del av Broby 59:1 med flera(Bastholmen)



6

mellan 1,5 och 3 meter. Moran har patraffats under sanden. Silten och sanden ar fast lagrad.
Vattenytan har som ytligast patraffats 0,3 meter under markytan.

I den geotekniska undersokningen kommer man fram till att byggnader och anlédggningar
kan, inom aktuellt omrade, grundlaggas utan férdyrande grundlaggningskostnader.
Grundlaggning kan utforas pa seperata plattor, langstrackta sulor eller kantforstyvad
platta. Grundldggning med kéllare kan erfordra en grundvattensdnkning under
byggtiden. Undersokningen papekar ocksa att de angivna granserna i kartbilagan &r
schematiskt angivna. For att ge en fullstdndig bild av de geotekniska, geohydrologiska
och grundlaggningstekniska forutsattningarna bor en detaljerad undersokning utforas i
samband med projektering av byggnaderna.

D ML RUUGIRG
FLROTRAD GRONGLAGGNNG

BUITT OMRADE

Utdrag ur den kartbilaga som medféljer den geotekniska undersokningen. Aktuellt planomrade ingar
i Omrade Il och &r markerat med rod cirkel pa kartan.

Markradon

Under &r 1992 utfordes en undersokning av markradon i Ostra Goinge kommun. Den visar
att storre delen av Broby ar normalriskomrade, vilket galler aven for aktuellt planomrade.
Inom omraden med normalrisk for radon ska byggnader utféras sa att inlackage av
markradon hindras.

Dagvatten

Inom planomradet finns del av Brobygardens dikningsforetag fran ar 1939 (aktnummer 11-
KLS-1002). Detta I6per genom Bastholmen, forbi ett befintlig utjamningsmagasin, foljer
sedan Blodbécken och rinner slutligen ut i Helge a.
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Oversiktlig karta som redovisar Brobygérdens dikningsforetags utbredning. Den réda linjen
markerar inom vilket omrade aktuellt dikningsforetag ligger. De morkbla linjerna visar ledningarna
och den transparenta bla ytan visar batnadsomradet.

Enligt den Iagpunktskartering som finns tillganglig pa lansstyrelsens karttjanst ligger i pincip
hela Bastholmen inom ett lagpunktsomrade. Detta innebdr att risken for 6versvamning ar
stor och behdver darfor beaktas.

Kulturmiljo och fornlamningar

I samband med planarbetet for gallande detaljplan, detaljplan fér Bastholmens
industriomrade, utfordes en kulturlandskapsinventering (Inventering, Bastholmen, Del
av Broby 59:1, Ostra Broby socken, Sk&ne, Wallin kulturlandskap och arkeologi, rapport
2000:1, 2000-08-08) som beror aktuellt planomrade. Detaljplanen fér Bastholmen har
anpassats efter denna och aktuellt planomrade kommer inte att paverka kulturvéardena
negativt.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Om man hittar fornlamningar i
samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen (KML
1988:950), genast avbrytas och en anméalan om patraffade fynd goras till lansstyrelsen.

Planforslag

Pagaende markanviandning

Idag ar aktuellt planomrade obebyggt, men i gallande detaljplan &r det tillatet att uppféra
byggnader for industri- och lagerandamal. Inom storre delen av planomradet ska det finnas
ett skyddsavstand pa 200 meter till bostader medan i ett mindre omrade i den véastra delen
ska de uppforas med ett skyddsavstand pa 100 meter. Langs med vag 119 finns det ett
cirka 40 meter brett omrade som utgdrs av prickmark, vilket innebér att byggnader inte
far uppforas. Inom prickmarken finns det dven ett omrade som ska vara tillgangligt for
allménnyttiga underjordiska ledningar.

Planbeskrivning tillhorande detaljplan for del av Broby 59:1 med flera(Bastholmen)



Detaljplanforslaget

Planbestammelserna i detaljplanefdrslaget har uppréttats i enlighet med Boverkets allmanna
rad om planbestammelser for detaljplan (BFS 2014:5 DPB 1).

Féreslagen bebyggelse

I den ostra delen av planomradet foreslas drivmedelsforsaljning (G) och i resterande del
av omradet foreslas en kombinerad anvandning av industri och verksamheter (JZ). For att
omhanderta dagvattnet inom omradet foreslas en byggnadsfri zon pa 4,0 meter inom kvar-
tersmark langs med gatan. Denna markyta ska belaggas med genomslappligt material (n, ).

Féreslagen gréonstruktur

I den sodra delen av planomradet, langs med véag 119, foreslas en yta som allméan plats for
natur (NATUR). Den kommer att fungera som spridningskorridor for véxter och djur men
aven kunna anvandas for infiltration av dagvatten. Bestdmmelsen innebdr att marken inte
kommer att hardgoras eller bebyggas.

Féreslagen trafikstruktur

I den norra delen av planomradet, langs med kvartersmarken, foreslas en gata (GATA) som
ansluter till Bastholmsvagen. Idag ar omradet planlagt for industri- och lagerandamal. Ge-
nom att planldgga for en gata tillgangliggdrs ny mark for verksamhetsetablering. Om det i
framtiden behdvs fler industrifastigheter ar det mojligt att bygga ut trafikstrukturen och an-
sluta ny gata till den foreslagna vandplatsen. Planerad fastighet for drivmedelsforséljning
har ett utfartsforbud langs med Bastholmsvégen. | den syddstra delen, ndrmast korsningen
med vég 119, ar det mojligt att anordna utfart fran fastigheten for medlépande trafik ut fran
omradet. Infart till drivmedelsforséljingen ska ske fran den nya foreslagna gatan i norr.

Teknisk forsorjning
Energiférsorjning, tele och bredband

I anslutning till planomradet utmed Bastholmsvégen finns tele och fiber nedgravt.

Avfallshantering
Avfall ska hanteras enligt kommunens géllande foreskrifter for avfallshantering.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar till viss del i verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten. Langs
med Bastholmsvagen och Brittens vég finns ledningar for vatten, dag- och spillvatten ned-
gravda. Dessa ligger inom omrade markerat u, marken ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar.

Dagvattenhantering

Eftersom planomradet ligger inom ett lagpunktsomrade finns det risk for 6versvamning. |
samband med planarbetet for gallande detaljplan for Bastholmen gjordes olika utredningar
kring dagvattenhanteringen. Da foreslogs att tre stycken utjamningsmagasin ska byggas ut
etappvis i narheten av och inom Bastholmen (se nedanstaende bild). | dagslaget ar endast
det syddstra magasinet utbyggt, angivet som Magasin SYD OST i bygghandlingen.

Planbeskrivning tillhorande detaljplan for del av Broby 59:1 med flera (Bastholmen)
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Bygghandlingen visar bland annat féreslagna utjamningsmagasin och upplag fér 6verskottsmas-
sor. Magasinet i sydost ar det magasin som idag finns utbyggt.

| samrad med Skane Blekinge Vattentjanst (SBVT) har Ostra Goinge kommun bedémt att
befintligt utjgmningsmagasin klarar av den dkade belastning som kommer att ske i samband
med planomradets utbyggnad. De andra tva planerade magasinen behover inte byggas ut.
Dagvatten fran planomradet leds langs med svackdiket utmed gatan vidare till Blodbacken
och slutligen till recipienten Helge 4. Beroende pa vilka verksamheter som etablerar sig
inom planomradet kan det behdvas sarskilda oljeavskiljare innan fastigheternas dagvatten
kopplas pa det kommunala ledningsnatet for att motverka oljeutslapp i systemet.

Planforslaget pekar ut yta for svackdiken (n och dike) i plankartan. P& gatan (GATA) ska
yta for svackdike (dike) majliggoras och pa kvartersmark (JZ och G) ska en yta med minst
4,0 meters bredd framfor gatan belaggas med genomslappligt material (n, ). Infér bygglov-
givning behdver varje exploatdr redovisa hur dagvattnet ska hanteras och ledas vidare till
kommunens ledningsnat med bibehallen god vattenkvalitet.

Langs med vag 119 foreslas en cirka 40 meter bred naturremsa, vilken ocksa kommer att
skapa ytor for avrinning och infiltration och darmed minska belastningen pa dagvattensys-
temet.

Planomradet ligger inom batnadsomrade for Brobygardens dikningsforetag fran ar
1939 (aktnummer 11-KLS-1002). Dikningsforetaget 10per genom Bastholmen, forbi ett
befintlig utjgamningsmagasin, foljer sedan Blodbécken och rinner slutligen ut i Helge
4. Atgarder som innebér till exempel avvattning av mark eller gravning i vattenomrade
utgor vattenverksamheter som kraver ett tillstdnd eller en anmalan. Bestimmelser om
vattenverksamhet finns i 11 kapitlet miljobalken (1998:808) och i lagen med sérskilda
bestammelser om vattenverksamhet (1998:812). Vid avledning av dagvatten till

Planbeskrivning tillhorande detaljplan for del av Broby 59:1 med flera(Bastholmen)



10

nedstroms liggande vattenomraden, exempelvis diken, ar det viktigt att dgare till sadana
vattenanlaggningar eller vattenomraden kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade
floden eller paverkan pa vattenanlaggningar utanfor planomradet. Om ett dikningsféretag
berors kravs i regel omprévning om man andrar dikningsforetagets batnadsomrade eller
flodesméngder.

Brobygardens dikningsforetag innefattar hela planomradet. Om dikningsféretaget berors
kravs i regel omprovning om man andrar dess batnadsomrade eller flodesmangder. Plan-
forslaget kommer inte att paverka dikningsforetaget i dessa avseenden.

Konsekvenser

Bed6mning av miljopaverkan

Om en detaljplan forvantas medféra en betydande miljopaverkan ska en sarskild
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utforas, i enlighet med 4
kapitlet 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt 6 kapitlet 11-18 88§ miljobalken
(MB 1998:808). Innan ett sadant stallningstagande gors anvéander sig kommunen utav en
sa kallad behovsbedémning. Behovsbedémningen ska fungera som ett underlag for beslut
om huruvida genomférandet av detaljplanen kan tankas medfora betydande miljopaverkan
eller inte. Om detaljplanens genomférande forvantas medfora en betydande miljopaverkan
ska behovsbedomningen precisera vilka fragor som ska behandlas i den sarskilda
miljobeddmningen med miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunens stéllningstagande for aktuellt detaljplaneforslag ar att ett genomforande
av detaljplanen inte bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan. En sarskild
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning uppréttas darfor inte.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan grundar
sig pa foljande:

» planforslaget foljer dversiktsplanens intentioner

»  riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/éverskrids inte

» planforslaget innebér inga risker for manniskors hélsa och sékerhet.

Mark, luft och vatten
Markféroreningar

Det finns inga registrerade markfororeningar i narheten av planomradet. For att minska
pa utslapp av fororeningar fran planomradet ska atgarder goras inom planomradet genom
bland annat oljeavskiljare och svackdiken.

Radon

Planomradet ligger inom ett omrade med normalrisk for radon, vilket innebar att byggnader
ska utforas sa att inlackage av markradon férhindras.

Planbeskrivning tillhorande detaljplan for del av Broby 59:1 med flera (Bastholmen)



Dagvatten

Planforslaget ligger inom ett lagpunktsomrade och atgarder behdver vidtas for att minska
dversvamningsriskerna. Detta gors genom att anldgga svackdiken langs med gatorna samt
mojliggora for mer naturmark. For att motverka oljeutslapp i Blodbacken kommer oljeav-
skiljare anldaggas vid fastighetsgranser innan utslapp till kommunala ledningsnatet.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenfloden eller dikningsforetagets anlaggning da
dagvatten fran kvartersmark tas omhand separat i det kommunala dagvattennitet. Ostra
Goinge kommun dger marken och har radighet 6ver dikningsforetaget vilket tryggar fortsatt
god avvattning i omradet utan att dikningsforetaget andras.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljo-
balken ar 1999 med syfte att reglera utslapp som kan ha skadliga effekter for manniskor
och/eller natur. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett vérde eller alternativt med
en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska vara uppfyllda. Idag finns
miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Miljékvalitetsnormer fér luft (utomhusluft)

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hélsa och miljon.
Enligt lansstyrelsens luftrapport fran 2009 bedéms luftkvaliteten i Broby som god och
miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte. Planforslaget bedéms inte innebara nagon forsamring
av luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsamras och att alla vatten ska
uppna en bestamd miljokvalitet.

Genom Broby passerar Helge & som av VISS (Vatteninformationssystem Sverige) ar
kategoriserad som vattenférekomst Olingedn-Kilinga&n. An har sitt ursprung i Sméland och
mynnar i Hanébukten i Blekinge. Den ekologiska statusen pa an ar mattlig och an uppnar
ej god kemisk status. Helge a ar varken 6vergodd eller forsurad, daremot har miljogifter
patraffats i vattendraget.

Under Broby och hela vagen upp till Kristaméllan finns en grundvattentakt fran urberget.
Grundvattentakten anses av VISS uppna god kemisk status. Men kvaliteten pa vattnet anses
inte vara tillrackligt god for att takten ska kunna anvandas till dricksvatten. Bland annat
sker det ett saltintrang i grundvattnet och inget uttag gors idag fran takten till den allménna
forsorjningen i Broby. Broby forsorjs istallet med dricksvatten fran Kristianstad.

Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten da dagvattnet renas

genom svackdiken, utjamningsmagasin och oljeavskiljare innan det rinner ut i recepienterna
Blodbécken och Helge a.

Planbeskrivning tillhorande detaljplan for del av Broby 59:1 med flera(Bastholmen)
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Miljékvalitetsnormer fér buller
Aktuellt planomrade berdrs inte av miljokvalitetsnormerna for buller.

Miljoékvalitetsnormer for fisk- och musselvatten
Aktuellt planomrade berors inte av miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Halsa och sakerhet
Buller

Det finns inga trafikmatningar pa den del av vag 119 som I6per langs med planomradet,
men Trafikverket har en matning fran 22 maj 2008 som gjordes vid rondellen for vag 119
och vég 19. D& uppgavs en arsmedelsdygnstrafik (ADT) pé 1 850 fordon i rondellen. D&
olika trafikmatningar har gjorts for de dvriga vagarna som ar anslutna till rondellen och
dessa har ungefar samma trafikflode som i rondellen beddéms dven den del av vag 119 som
I6per langs med planomradet ha ett snarlikt trafikflode. Eftersom det annu inte finns sa
manga etablerade foretag vid Bastholmen, bedoms trafikflodet vid Bastholmsvagen vara
relativt Iagt.

Trafiken langs med vag 119 bedéms inte forandras nagot markbart men ju fler foretag
som etablerar sig vid Bastholmen desto mer kommer trafiken att 6ka inom sjélva omradet
Bastholmen. Dock beddms inte detta vara storande for omkringliggande bebyggelse eftersom
narmaste bebyggelse och planlagd mark ar till for verksamheter. Samma bedémning goérs
for eventuellt storande industribuller.

Risker

Bade vag 119 och 19 ar rekommenderade végar for farligt gods. | lansstyrelsens rapport
Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen - Bebyggelseplanering intill vag och
jarnvag med transport av farligt gods (2007:06) foreslar man ett minsta avstand pa 30-70
meter fran farligt godsled till industri, handel (sillankdp), bilservice, teknisk anldaggning,
parkering samt lager (utan betydande handel). Avstandet fran planomradets byggratter ar
cirka 40 meter till vag 119 och cirka 250 meter till vag 19, vilket innebar att planomradet
inte bedoms utsattas for nagra risker fran dessa vagar.

Eftersom planforslaget mojliggor for industri/fverksamheter och drivmedelsforsaljning
kan detta paverka skyddsavstanden for de framtida foretag som vill etablera sig. Narmaste
bostadshebyggelse ligger cirka 120 meter fran planomradet. Hansyn till befintliga
bostader kommer att tas i samband med bygglovs- och tillstdndsansokningar for framtida
verksamheter.

Natur- och kultur

Planforslaget kommer att berora jordbruksmark. Pa 1970-talet genomférdes en
klassificering av akermark ur produktionssynpunkt i hela Sverige. Marken graderades i
en tiogradig skala dar mark som klassificerades Gver atta i Skane lan ansags som sarskilt
vardefull. Aktuellt planomrade beror jordbruksmark som tillhor klassificeringen sex. Idag
ar planomradet planlagt for industri och lager vilket innebar att den redan &r ianspraktagen
for liknande syfte som aktuellt planforslag. Planforslaget kommer ocksa att mojliggora
for mer naturmark &n vad aktuell detaljplan mojliggor for idag. Med dessa aspekter som
bakgrund bedéms inte planforslaget fa nagra negativa effekter pa jordbruksmarken.
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Planforslaget bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pa den biologiska méangfalden. Dels
finns det mycket natur runtomkring som har bevarats och tagits hansyn till inom och utanfor
gallande detaljplan, dels kommer aktuellt planforslag att andra markanvandningen fran
industri/lager till natur langs med vag 119. Detta medfor till att en lang naturremsa kommer
att I6pa langs med hela verksamhetsomradet Bastholmen, ut mot bade vag 119 och 19.
Denna naturremsa avslutas i storre naturomraden och bidrar till att en spridningskorridor
for vaxter och djur kan bevaras.

Landskapsbilden kommer att paverkas nar den obebyggda marken exploateras, dock
ar den redan planlagd idag for industri/lager vilket innebér att marken kan exploateras
aven utan aktuellt planforslag. Planforslaget bidrar aven till att stadsbilden gynnas da
drivmedelsforsaljning kan etableras i ett befintligt verksamhetsomrade med bra skyltlage
i utkanten av Broby och darmed gora det mojligt att flytta befintlig drivmedelsstation i
centrala Broby. Det skapar utrymme i centrum for fortdtning med service och/eller bostader.

Vy 6ver planomradet fran Bastholmsvagen vasterut. Vag 119 syns i vansterkanten.

Naturmiljé
Cirka 200 meter dster om planomradet ligger Mannagarden som bade ar ett riksintresse for
naturvard och omrade for Natura 2000.

Mannagdarden (N 20)

Enligt lansstyrelsens publikation fran ar 2008 Mannagarden (N 20) sa gors ett
stallningstagande att foljande atgarder kan paverka omradets naturvarden negativt:
e minskad eller upphord jordbruks/betesdrift

» skogsplantering av jordbruksmark

e energiskogsodling

* igenvaxning

e spridning av gifter eller godselmedel

e bebyggelse

e nydikning

o takt

e luftledningar och vagdragningar

Planforslaget leder inte till att dessa atgarder sker pd Mannagéarden och ingen negativ
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13



14

paverkan kommer att ske pa riksintresset.

Natura 2000, Mannagdrden

For Natura 2000-omradet Mannagarden finns en bevarandeplan fran lansstyrelsen (dnr
511-21756-05, 16 december 2005). Bevarandeplanen reglerar framst skotseln inom
omradet. Ingrepp inom och utanfér omradet som pa ett betydande sétt kan paverka miljon
inom Mannagarden kraver tillstand av lansstyrelsen. Da planforslaget ligger 200 meter fran
Mannagarden bedoms utbyggnaden inom planomradet inte paverka miljon negativt.

Kulturmiljé

Enligt Riksantikvariedmbetets register fornsok finns det registrerade fornlamningar cirka
60 meter soder om planomradet. Da fornlamningarna ar av typen hallristning och fastning
bedoms inte dessa bli paverkade av planforslaget.

Stads- och landskapsbild

Stadsbilden kommer att paverkas positivt da foretag kan etablera sig i ett bra skyltlage
utanfor centrala Broby. Huvudsyftet med planforslaget ar att den befintliga bensinstationen
ska flyttas fran Brobys centrum och placeras vid verksamhetsomradet Bastholmen. Detta
innebdr att Brobys centrum kan fortatas genom exempelvis bostader och olika typer av
service.

Landskapsbilden kommer att paverkas negativt da obebyggd jordbruksmark kommer att
exploateras. Dock ar omradet redan planlagt for industri- och lagerverksamhet.

Sociala konsekvenser

Da planforslaget mojliggor for flera olika verksamheter kommer detta att bidra till att fler
foretag har mojlighet att etablera sig i Broby. Detta kommer bland annat leda till att fler
jobb skapas for invanarna.

Planomradet har god tillganglighet for bade biltrafik samt gang- och cykeltrafik. Fordelen
med omradets placering ar att det ligger i utkanten av Broby och verksamheter kommer
darfor inte att stéra nagra bostader. Dock kan ett verksamhetsomrade som ligger i utkan-
ten upplevas som otryggt, framforallt kvéllstid.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrattsliga fragor.

Mellankommunala fragor

Placeringen intill vag 119 och narheten till vag 19 skapar ett bra skyltlage fér planomradet.
Dessa végar & sammankopplade med flera intilliggande kommuner vilket kommer att
gynna bade verksamheterna och de férbipasserande.

Skanes regionala miljomal

Planforslaget bedoms paverka miljomalet God bebyggd miljo pa ett positivt satt da syftet
ar att flytta befintligt drivmedelsforetag fran Broby centrum. Detta innebar att centrum kan
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fortatas och goras mer attraktiv samtidigt som drivmedelsforetaget kommer att ligga inom
ett befintligt verksamhetsomrade med en mer strategisk placering i narhet av storre vagar.

Planforslaget bedoms kunna paverka miljomalen Levande sjoar och vattendrag samt
Grundvatten av god kvalitet pa ett negativt satt da utslapp fran framforallt drivmedel kan
bidra till féroreningar i vattnet. Detta har darfor beaktats i samband med planarbetet och
atgardas genom att anlagga svackdiken langs med gatorna samt planléagga for mer natur.
Detta bidrar till en naturlig rening genom infiltration dér vattnet sedan rinner till befintligt
utjimningsmagasin. Vid varje fastighets anslutning till avloppsnatet ska oljeavskiljare
anlédggas som hindrar utslapp av olja till recepienten Blodbacken som sedan slutligen rinner
ut i Helge &. Ovriga miljomal bedéms inte bli paverkade av planforslaget.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Detaljplanen handlaggs med standard planférfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planen skickas ut pa samrad for att ge mojlighet att paverka planforslaget.
Om samtliga under samradet godkanner forslaget kommer hanteringen av detaljplanen att
andras till begransat planférfarande, vilket innebar att planen gar direkt till antagande i
kommunstyrelsen.

Planbestdammelserna i detaljplanefdrslaget har uppréttats i enlighet med Boverkets allmanna
rad om planbestammelser for detaljplan (BFS 2014:5 DPB 1).

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla men kan andras eller upphavas
utan att fastighetsdagaren har rétt till ersattning (fér exempelvis forlorad byggratt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning
Planférslaget mojliggor for kvartersmark och allmén platsmark. Exploatéren ar ansvarig

for genomforandet inom kvartersmark och kommunen ar ansvarig for genomférandet inom
allmén platsmark.

Planomradet ingar till viss del i verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten. Ostra
Goinge kommun &r huvudman for vatten- och avloppsverksamheten for de allménna
ledningarna.

Soldr Bioenergi & huvudman for fjarrvdrmendtet i Broby.

E.ON Elnat Sverige AB ar huvudman for eldistributionsnatet inom planomradet.
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Avtal
Inga avtal har uppréttats i samband med detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och évriga fordttningar
Utgangspunkten for aktuellt planforslag ar att en fastighetsreglering ska genomforas.
Fastighetségaren ansoker om fastighetsreglering hos lantmaterimyndigheten.

Fastighetskonsekvenser
Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Broby 59:8:
« Andrad byggritt fran industri- och lagerandamal till drivmedelsférsaljning.
e Yta for infiltration mojliggors

Del av Broby 59:1:

» Fastigheten kommer att styckas av till flera fastigheter for framtida bebyggelse.

« Andrad byggratt fran industri- och lagerandamal till gata, natur samt industri- och
verksamhetsandamal.

e Yta for infiltration mojliggors

Inom planomradet ligger Brobygardens dikningsforetag fran ar 1939 (aktnummer 11-
KLS-1002). Samrad med berdrda inom féretaget kommer ske i samband med aktuell
detaljplanprocess. Om dikningsforetaget berérs i framtida forandringar kravs i regel
omprévning om man andrar dess batnadsomrade eller flodesméangder. En omprévning gors
hos mark- och miljédomstolen (MMD).

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Tekniska fragor

Inom aktuellt planomrade kan byggnader och anlaggningar grundlaggas utan fordyrande
grundlaggningskostnader. Grundlaggning kan utforas pa seperata plattor, langstrackta sulor
eller kantforstyvad platta. Grundldggning med kéllare kan erfordra en grundvattenséankning
under byggtiden. For att ge en fullstdndig bild av de geotekniska, geohydrologiska och
grundl&ggningstekniska forutsattningarna bor en detaljerad undersokning utforas i
samband med projektering av byggnaderna (Bastholmen, Broby, Oversiktlig geoteknisk
undersokning, J&W Mark och Anl&ggning, diarienummer 01755125, 2000-12-05).

I samband med bygglovsansokan ska dven redovisas hur dagvattenhanteringen sker

inom fastigheten. | samrad med Skane Blekinge Vattentjanst (SBVT) rekommenderas att
svackdiken utfors.
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Ostra Goinge kommun kommer att stalla krav pad oljeavskiljare vid anslutning till
dagvattensystemet for att sakra vattenkvaliteten och forhindra att olika typer av drivmedel
sprids nedstroms.

Samhillsbyggnadsavdelningen, Ostra Géinge kommun, maj 2017

Anders Siversson Marie Nilsson
Enhetschef plan och bygg Planarkitekt
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