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» Planprocessen

Eftersom att en ny bussdragning anses vara av betydande intresse f6r allminheten bedoms
det som aktuellt att hantera drendet med ett utdkat forfarande. Detaljplanen handliggs
med utokat planférfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
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Samridstiden pagar fran den 15 juli till den 30 augusti 2019. Eventuella synpunkter pa

planforslaget ska vara inlimnade senast den 30 augusti 2019. Underteckna brevet med ditt
namn, fastighetsférteckning samt postadress och skicka till: kommun@ostragoinge.se eller

Ostra Goinge kommun, Plan- och byggenheten, 289 41 Broby

Handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

* Plankarta *  Grundkarta

*  Planbeskrivning (denna handling) +  Fastighetsforteckning

*  Gestaltningsprogram Broby station

Bilagor
*  Busskorvigar i Norra Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 266072, 2016-04-08
*  Bussgator i Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 266072, 2016-04-08

«  Alternativa placeringar av busstation i Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 266072,
2017-10-05

*  Riskutredning farligt gods, Riskhinsyn vid nybyggnation i Broby, Ostra Gdinge kommun,
Tyréns AB, uppdragsnummer 286609, 2018-09-03

«  Miljoteknisk markundersokning - Broby Busstation, Tyréns AB,uppdragsnummer 286609,
2018-08-21

«  Trafikbullerutredning - Bussgator i Broby, Ostra Giinge, Tyréns AB, uppdragsnummer
266072, 2017-06-30.

«  Trafikbullerutredning, Busshillplats i Broby, Ostra Géinge kommun, Tyréns AB, upp-
dragsnummer 286609, 2018-09-03.
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» Inledning

Detaljplanens bakgrund och syfte
Bakgrund

Ostra Goinge kommun har under en lingre tid, tillsammans med Skanetrafiken, haft
som mil att skapa ett genare kollektivtrafiknit och méjliggora f6r framtida superbussar i
Broby. Nu har projektet natt sin startpunkt och det har blivit aktuellt att paborja de forsta
etapperna for en ny bussdragning och flytt av busstorget. I samband med detta behover ett
antal gillande detaljplaner dndras.

Regionalt supebusskoncept innebdr att kollektivtrafiken utvecklas i de delar av Skéne
som saknar jirnvig. Resendrerna ska bland annat fi en bekvimare och kortare resvig med
mojlighet till wifi.

Syfte

Syftet med planférslaget dr att mojliggora for en superbusstation i centrala Broby och séledes
torbattra kollektivtrafiknitet med genare bussgator och en mer strategisk placering av Brobys
busstorg, 4ven kallad Broby station. I samband med detta avser dven planférslaget att fortita

intilliggande omréde vid det nya busstorget med bostider och centrumverksamheter.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget i centrala delen av Broby, strax vister om Helge 4. Omrédet ansluter
till Tydingegatan i norr, Bodkaregatan i vist, Per Antons vig i 6st och l6per sedan séderut
lings med Ostra Jirnvigsgatan. Norr om planomradet ligger det befintliga busstorget
blandat med bostider och olika centrumverksamheter, i 6st ligger dven hir bostider och
centrumverksamheter medan det i séder och vist dr majoritetsmassigt bostider.

Orienteringskarta 6ver planomradets placering.
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Areal
Planomradets storlek ar cirka 8 500 kvadratmeter.

Markéagoférhallanden

Inom aktuellt planforslag dger Ostra Goinge kommun fastigheterna Broby 4:72, Broby 4:85,
Broby 60:1, Hévdingen 3 och Hévdingen 22. Det kommunala bostadsbolaget Goéingehem
AB iger fastigheterna Byggherren 1, Hévdingen 15, Hovdingen 23, Hévdingen 24 och
Tapetseraren 7. Hévdingen 1 dr en privatigd fastighet.
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Markagoforhallandena inom planomradet. De kommunégda fastigheterna ar gula. Den réda
linjen symboliserar planomrddets avgransning.

» Forutsattningar

Kommunala beslut & tidigare stadllningstaganden

Kommunstyrelsen fattade den 9 november 2016 § 195 beslut om att ge kommunchefen i
uppdrag att uppritta en detaljplan for ny bussdragning pa Ostra Jirnvigsgatan i Broby samt

att samrida och granska planforslaget med berorda.

Oversiktsplan

Ostra Goinge kommun har en kommuntickande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2012, som
blev antagen av kommunfullmiktige 20 september 2012. I denna vill kommunen att

"..En framtida superbusslinje kan ges en strickning lings gamla banvallen parallellt med gang-
och cykelvigen..."
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Kommunen arbetar ocksa for tillfillet med en aktualisering av &versiktsplanen
(utstillningstiden pagéar mellan 3 juni och 30 augusti 2019). I denna nimner kommunen
om utvecklingen av superbusskonceptet, redovisar forslag till bussdragning och omradet

finns utpekat som en del av Broby centrums utveckling.

Aktuellt planférslag bedoms saledes f6lja intentionerna for bade gillande 6versiktsplan och
torslag till ny 6versiktsplan.

Fordjupad dversiktsplan

Den férdjupade 6versiktsplanen for Broby blev antagen av kommunfullmiktige 27 april
2017.1 denna beskrivs hur utvecklingen av kollektivtrafiken i Ostra Goinge kommun, och
Broby i synnerhet, ar betydande f6r pendlingsmajligheterna till och frin kommunen. Med
start ar 2022 beriknas superbussar borja trafikera straket Kristianstad — Broby. Detta skulle
ytterligare kunna stirka Broby som nav for kollektivtrafiken i kommunen samt forbittra

hela kommunens kommunikationsméjligheter mot sédra Smaland och Kristianstad.

Da centrum ir relativt glesbebyggt och bade efterfrigan pa ny bostadsbebyggelse och
nya affirslokaler stindigt okar forelds i den fordjupade Gversiktsplanen en byfortitning.
Ny bebyggelse med kombinerad anvindning ska 6ka variationen av bostadsformer och
boendestandard. I samband med att busstorget flyttas frigérs nya ytor i centrum att fortita
och omgestalta. Aktuellt detaljplaneforslag, med syfte att mojliggora for en ny placering av
busstorget i Broby, dr siledes férenligt med gillande 6versiktsplan.

Detalj- och stadsplaner
Inom aktuellt detaljplaneomrade giller f6ljande detalj- och stadsplaner:
*  Detaljplan for Hovdingen (aktnummer 1256-P113) vann laga kraft 4 april 2012 och

tillater bostadsbebyggelse med max en vining.

 Forslag till indring av stadsplanen for norra delen av Kv. Hovdingen (aktnummer
1121-P83/0419) faststilldes 19 april 1983 och méjliggor for gata, park samt
centrumbebyggelse i en till tvd viningar.

« Forslag till indring av stadsplanen for Kv. Hovdingen m.m. (aktnummer 11-BRO-
233/68) faststilldes 23 juli 1968 och méjliggor tor gata, park samt omrade for
bostads- och handelsindamil.

* Forslag till indring av stadsplanen for Kv. Tapetseraren (aktnummer 11-BRO-124/54)
faststilldes 2 juni 1954 och mojliggor f6r gata, jarnvigsindamal samt bostads- och
handelsindamil i max tvd vaningar.

« Stadsplan for Broby municipalsambille (aktnummer 11-BRO-55) faststilldes 31 juli
1942 och méjliggor bland annat f6r trafikindamil och kvartersomrade for friliggande
byggnader i max tva viningar.

Samtliga berérda detalj- och stadsplaner har ingen pigiende genomforandetid. Pa nista
sidan finns planomréidet markerat i férhallande till gillande planer.

Planprogram

Det har inte upprittats nigot planprogram da planforslaget foljer bade 6versiktsplanen

samt den fordjupade 6versiktsplanens intentioner.

Samradshandling Broby station (Broby 60:1; Broby 4:72; Hovdingen 3 m.fl.)



1121-Pg2/0221

11-BRO-177f61

1121-P86 /0404

11-BRO-124/54 1121-P83/0419

1256-P133

11-BRO-313/78
11-BRO-55 11-BRO-233/68

Planomradet (rdd linje) i forhallande till géllande detaljplaner

Strukturbild Broby centrum

Parallellt med pégiende planarbete f6r Broby station arbetar kommunen fram ett
gemensamt visionsarbete for framtida utveckling av Broby centrum. Detta visionsarbete
gir under bendmningen "Strukturbild Broby centrum”. Kommunen kommer i denna belysa
bland annat olika fragor som ér viktiga att ta hansyn till och komma fram till en gemensam
bild fér Broby centrums utveckling. I denna ingéir bland annat Broby station som en del.

Gestaltningsprogram

Da planomradet ingar i ovanstiende nimnda 'Strukturbild Broby centrum"” och iven
kommer att utgéra en viktig knutpunkt for Brobys centrum, har kommunen valt att
sammanstilla ett gestaltningsprogram, 'Gestaltningsprogram Broby station', kopplat till
aktuellt detaljplaneforslag. Denna ska fungera som ett ridgivande dokument i samband
med markanvisning och bygglov.

Riksintressen och forordnanden

I Broby finns ett riksintresse i form av vig 19 som ér en viktig forbindelse i nord-sydlig
riktning f6r savil gods- som persontrafik. Sjilva planomréadet ber6rs dock inte av nagra

riksintressen eller forordnanden.

Topografi, landskap och vegetation

Planomradet utgérs av i huvudsak hardgjord yta i form av gata och parkeringsplatser. Inom
planomradet finns ingen direkt natur- eller parkmiljé. Dir finns nigra mindre grisytor till-
horande de befintliga bostadsomradena, varav i den syddstra delen av omréidet finns det en
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Planomradet (gul streckad linje) i férhallande till befintlig,
narliggande gronstruktur (gron streckad linje) i Broby.

aldre lind, T%/ia cordata. Det finns dven en tradallé lings
med ena sidan av P Antons vig samt ena sidan av Ostra
Jarnvigsgatan. Norr om planomrédet, f6rbi Tydingega-
tan, fortsitter sedan andra tridalléer och skapar dirmed
ett strak tillsammans med planomrédet. I planomradets
nirhet ligger bide Tivoliparken samt Skulpturparken
(se intilliggande bild). Narheten till dessa parkomri-
den ir betydande att beakta i detaljplanearbetet samt
i den storre utvecklingen av Broby centrum. Det nya
stationsomréidet ska knytas samman med norra delen
av Broby centrum och Skulpturparken.

Bebyggelse

Goingehem AB dger fastigheter inom och i anslutning
till planomrédet. Det ror sig om flerbostadshus i form
av markldgenheter, tviviningshus samt nagot enstaka
trevaningshus. I norddstra delen av planomradet, pa
tastigheten Hovdingen 1, lig det tidigare en pizzeria
men idag finns ingen byggnad, dock finns det en be-
tongplatta forberedd for bebyggelse. Norr om Tyding-
egatan ligger idag en drivmedelsstation som dock pla-
neras att flytta till Bastholmens industriomrade. Detta
skapar forutsittningar for att knyta samman det nya
stationsomridet med den norra delen av Tydingegatan

och pi sa vis utveckla hela Brobys centrum.

Bilder pa befintlig lind och en av de trddalléer som finns inom planomrddet.
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Befintlig bebyggelse inom och i anslutning till planomradet. Rivning &r dock paborjad av byggnaden langst ner till hoger pa bild.

Trafik

Parallellt med att planarbetet initierades har Tyréns AB, genom bestillning av kommunen,
utrett olika alternativ till placering av Broby resecentrum samt alternativa busskérvigar till
t6ljd av detta. Detta har resulterat i tre olika rapporter:

*  Busskorvigar i Norra Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 266072, 2016-04-08
* Bussgator i Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 266072, 2016-04-08

«  Alternativa placeringar av busstation i Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 266072,
2017-10-05

Foljande texter under detta avsnitt, 77aftk, kommer bland annat presentera 6vergripande
information fran dessa rapporter.

Bil-, gang- och cykeltrafik
I norr 16per Tydingegatan i en 6st-vistlig riktning och genom planomradet 16per Ostra
Jarnvigsgatan i en nord-sydlig riktning.

Tydingegatan pa delen mellan Ostra Jirnvigsgatan och Skolgatan ir cirka 6,7 meter bred

och foérsedd med separata gang- och cykelbanor pa bada sidor. Gatan utgér huvudled fram
till Vistergatan. Pa delen mellan Skolgatan och Vistergatan idr Tydingegatan cirka 11
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meter bred, dir delar av kérbanan har mélats som cykelfilt i bada riktningarna. Separata
gangbanor finns pa denna del. Huvudleden upphor i korsningen med Vistergatan dir
vijningsplikt giller for trafikanter pd Tydingegatan. Pa resterande del, mellan Vistergatan
och Tydingevigen, saknar Tydingegatan kantsten och dr uformad med motlut nirmast
kringliggande fastigheter. Det finns varken avskild gang- eller cykelbana. Dock dr motlut,
samten liten del av kérbanan mélade som cykelfilt. Kérbanan dr cirka 11 meter och den totala
bredden pa gatan ir cirka 15 meter. Pa delen mellan Vistergatan och Tydingevigen finns
ingen huvudledsreglering, vilket innebir att hogerregeln giller. Korsningen Tydingegatan-
Bildesgatan ir reglerad med sa kallad flervigsvijning. I korsningen med Tydingevigen, som
utg6r huvudled, dr det Tydingegatans tillfart som har vidjningsplikt. Lings hela Tydingegatan
dr hogsta tillatna hastighet 40 km/h. Regelefterlevnaden bedéms dock vara bristfillig pa
grund av det breda gaturummet. Pa Tydingevigen giller hastighetsbegrinsningen 70 km/h.

Kollektivtrafik

Broby centrum genomgick en omvandling under ar 2004 da stora delar byggdes om. Om-
byggnationen var di en nédvindig dtgird som fororsakades av nedliggningen av jirnvigen,
vilket limnade Broby med stora ytor i centralt lige utan syfte. Férutom ett nytt busstorg
fick dven byn en ny park, Skulpturparken, som knyter ihop centrum med Kulturhuset dir

bibliotek och musikskola finns.

Ortofoto fran 2018 6ver Broby som redovisar det 6vergripande gatunétet i forhallande till planomradet respektive befintligt busstorg.
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Den nuvarande befintliga busstationen ligger mitt i centrum, norr om Tydingegatan, med
totalt tre hallplatsligen. Busstrafiken gir idag frin busstationen via Tydingegatan och Vis-
tergatan fram till vig 19 (se nedanstiende bild), dir trafiken mot Kristianstad (linje 545)
respektive Hissleholm (linje 542) delar sig. Idag trafikeras linje 545 mot Kristianstad av
knappt 50 bussar per riktning och vardagsdygn. Dagens busstrafik mellan Broby och Osby
utgdrs av regionbusslinje 545 som gér via Gliméakra. Mellan Broby och Glimakra gar cirka
24 turer per riktning under ett vardagsdygn (varav cirka 18 fortsitter till Osby) och var 30:e
minut under hogtrafik. Séderut, mot Kristianstad, trafikeras linjen i princip av dubbelt sa

manga turer.

Avstandet fran Broby till Kristianstad dr knappt 30 kilometer vilket dr inom ramen for
vad som brukar anses som en rimlig tidsatging for arbetspendling. Nira 150 personer ar-
betspendlar fran Broby till Kristianstad varje dag. Pendlingen till Héssleholm ér inte lika
omfattande men dnda betydande. Nuvarande placering av busstationen i Broby, norr om
Tydingegatan, innebir att bussarna vid fird vidare mot Glimékra maste kora ut pa Glimé-
kravigen via Torggatan och Storgatan (se nedanstéende bild). Detta medfor att varje buss (i
bada riktningarna) maste utfora fyra 90-graderssvingar pa kort stricka, vilket ger lag fard-

Dagens busstrafik genom Broby. Bild hamtad fran Tyréns rapport "Busskdrvédgar i norra Broby". Bla text &r tillagd
fran kommunen i detta dokument for att tydliggdra vilka gator som berdrs av bussgatan.
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hastighet och lig framkomlighet f6r bussarna, samt lig komfort for resendrerna. Det inne-

bar ocksé busstrafik pa smaskaliga centrumgator med manga oskyddade trafikanter.

Alternativa placeringar av busskérvdgar och busstation

Detvarisamband med tankar pi en ny bussgata séderifrin in till centrala Broby via banvallen
och Ostra Jarnvigsgatan som idén vicktes att titta pa alternativ att flytta busstationen. Detta

for att skapa en genare och bekvimare busskorvig och dirmed majliggora f6r superbuss.

Vid val av alternativa placeringar av Broby station har utgingspunkten varit att busstationen
ska utformas med tre héllplatsldgen i vardera riktning (dagens busstation har idag zozalt tre
hallplatsligen). Vid samtliga hallplatsligen ska ankomst och avging kunna ske oberoende
av varandra, det vill sdga dven om bussar stir inne pi intilliggande hallplatslige. Den mest
utrymmeseffektiva l6sningen for detta dr si kallade sdgtandade hallplatsfickor.

For respektive alternativ har tinkbara busskorvigar skisserats for en framtida situation med

supebusstrafik i striket Kristianstad-Osby/Almhult.

Féljande alternativ har i Tyréns utredning "Alternativa placeringar av busstation i Broby"
jaimforts mot varandra och presenteras med tidnkbara busskorvigar med framtida
superbusstrafik med:

1. Nuvarande busstations placering och utformning

2. Nuvarande busstations placering men med en ny utformning (sdgtandade hallplatsfickor)
3. Ny busstation lings Tydingegatan

4. Ny busstation lings Ostra Jirnviigsgatan (aktuellt planforslag)

For- och nackdelar har stillts mot de olika alternativen utifrin ovanstiende utredning
och kommunen har kommit fram till att alternativ 4 dr den mest limpliga placeringen.
Pi nistkommande sida jimfors olika kartbilder med varandra som redovisar alternativ 1
(dagens placering med superbusstrafik) och 4 (aktuellt planforslag vid Ostra Jirnvigsgatan).

De atgirder som, enligt Tyréns utredning, krévs till val av alternativ 4 ér:

* enny infartsgata frain R6ingevigen for att skapa nya tillfarter till fastigheterna 6ster om
busstationen

*  attskapaen god trafikmilj6 pa Tydingegatans avsnitt forbi anslutningen till busstationen,
med tydliga och sikra ging- och cykelpassager.

*  att ging- och cykelpassagerna, liksom omridet norr om Tydingegatan, utformas och
gestaltas sd att busstationen fir en tydlig koppling till verksamheter i centrum samt
parken/gronstriket upp mot skolorna och idrottsomradet.

Service

D3 planomradet ligger i centrala delen av Broby finns det idag ett gott underlag av bade
kommersiell och offentlig service med bland annat kommunhus, gistgiveri, matvarubutiker
och bank.

Samradshandling Broby station (Broby 60:1; Broby 4:72; Hovdingen 3 m.fl.)
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Alternativ 1 (Befintlig placering av busstation
med superbusstrafik) . AR

Lo

TANKBARA BUSSKORVAGAR

BEFINTLIG BUSSTATION
- Superbuss norrut via Glimakra ]

Mot Kristianstad

Befintlig busstation.
Tankbara busskérvigar - superbuss norrut via Glimakra.
Rod linje - superbuss. Bla linje - ovriga regionbusslinjer.

Alternativ 4 (Aktuellt planférslag'med ny }
busstation vid Maj?nvi—igsgata - med
rguperbusstraﬁk) b o MotGlimdira
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TANKBARA BUSSKORVAGAR

" NY.BUSSTATION LANGS O JARNVAGSGATAN
- Superbuss norrut via Glimakra

Ny busstation langs O ja-mvagsgamn..r
Tankbara busskorvagar - superbuss norrut via Glimakra.
éo’d linje - superbuss. Bla linje - ovriga regionbusslinjer.
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TANKBARA BUSSKORVAGAR
= BEFINTLIG BUSSTATION
- Suparhl.lss norrut via vag 18
Befintlig busstation.
Tankbara busskérvigar - superbuss norrut via vig 19.
Rod linje - superbuss. Bla linje - ovriga regionbusslinjer.
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TANKBARA BUSSKORVAGAR ; ;
NY BUSSTATION LANGS O JARNVAGSGATAN 5
- Superbuss norrut via vag 19 i
, Mot Kristianstad

Ny busstation langs Oja-mvagsgaran."
Tankbara busskérvigar - superbuss norrut via vig 19.
Rod linje - superbuss. Bla linje - ovriga regionbusslinjer.



Tekniska fragor
Geoteknik

Aktuellt planforslag bedoms vara inom ett omride med normalrisk f6r radon, vilket innebér
att byggnader ska uppforas radonsikrade respektive radonskyddade. Nagon geoteknisk

undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts.

Inom planomradet bestar bergrunden av granodioritisk-granitisk gnejs enligt SGU:s
berggrundskarta (1:50 000 - 1:250 000). Denna ovanlagras dérefter av postglacial sand
i norra delen av planomradet och silt i sodra delen enligt SGU:s jordartskarta (1:25 000 -
1:100 000).

Markféroreningar

Inga registrerade uppgifter finns angiende férorenad mark inom planomradet. Dock har
dir tidigare funnits ett jirnvigsspar i nord-sydlig riktning lings med Ostra Jirnvigsgatan
vilket har utretts ndrmare i samband med planarbetet. For mer information, se Konsekvenser,
Mark, luft och vatten, Markfororeningar.

Dagvatten
Dir finns inga uppgifter idag angiende problem gillande dagvattenhanteringen inom

omridet. Men da planférslaget formodligen kommer bidra med stora hardgjorda ytor samt
storre ytor dir kommunen kommer ha radighet 6ver marken, har dagvattenhanteringen
belysts i samband med planarbetet. Utefter SGU:s jordartskarta (1:25 000 - 1:100 000)
kan en oversiktlig bedémning goras att i norra delen av planomradet har jorden hog
genomslipplighet (postglacial sand) och i sodra delen har jorden lig genomslipplighet
(silt). Omradet dster om planomridet har medelhog genomslipplighet (sandig morin).

Kulturmiljo och fornlamningar

Planférslaget ingir i ett omrade som finns utpekat som kulturmiljostrak och sirskilt
virdefull kulturmiljé enligt linsstyrelsens kulturmiljoprogram. Fér mer information, se

Konsekwvenser, Natur och kultur, Kulturmiljo.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar.

Planforslag

Pagaende markanvdandning

Idag dr den storsta delen av aktuellt planomride obebyggt och bestar till stor del av
parkeringsyta. Inom planomridet I6per Ostra Jarnvigsgatan i nord-sydlig riktning.

Nedan redovisas de fastigheter som ingér i planomradet, vilken markanvindning som tillats

idag enligt gillande detaljplan, samt vad som i praktiken ér befintligt dar idag:

Samradshandling Broby station (Broby 60:1; Broby 4:72; Hovdingen 3 m.fl.)
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Hovdingen 1

Pi fastigheten idag finns det ingen bebyggelse utan endast grus och en betongplatta. Bygglov
finns idag inlimnat for restaurang- och kioskverksamhet. Enligt gillande stadsplan tillits
omride for centrumbebyggelse med hogst tvd viningar, dir s6dra, vistra och norra delen av

fastigheten berérs av prickmark (byggnader fir inte uppforas).

Hovdingen 3

P fastigheten idag finns det parkering samt gronyta med ett dldre trad (lind). P4 fastigheten
finns det dven en nitstation, vars tillfilliga bygglov har 16pt ut och avsikter finns att flytta
denna till lamplig plats. Enligt gillande detaljplaner tillits det bostadsbebyggelse med
hogst en vaning i norra delen och tre viningar i sodra delen, varav hela fastigheten berérs

av prickmark (byggnader fir inte uppforas).

Hovdingen 15, 22, 23 och 24

Idag anvinds fastigheterna Hévdingen 22, 23 och 24 som gata (P Antons vig) samt
parkering. Den del av H6vdingen 15 som berdrs av planforslaget anvinds idag som gingvig
inom bostadsomridet. Enligt gillande detaljplan tillits det bostadsbebyggelse i hogst tre

véningar, varav all yta av fastigheterna berérs av prickmark (byggnader fir inte uppforas).
Broby 4:72

Den del av fastigheten som berdrs av planforslaget anvinds idag som ging- och cykelvig
med en tridallé lings med. Enligt gillande plan tillits det omride for trafikindamal.

Samradshandling Broby station (Broby 60:1, Broby 4:72, Hovdingen 3 m.fl.)




Broby 4:85
Fastigheten anvinds idag till parkeringsyta. I gillande detaljplan tillits det gata i nordvistra
delen och omréde for trafikindamal i de 6vriga delarna.

Broby 60:1
De delar av Broby 60:1 som berérs av planforslaget anvinds idag som gata (Tydingegatan,

Ostra Jirnvigsgatan, Bodkaregatan och P Antons vig). Anvindningen ir densamma enligt
gillande detaljplaner, med undantag for den s6dra sidan av P Antons vig, som enligt plan
ar prickmark (byggnader fir inte uppforas) for bostider i hogst tvd viningar samt den
norra delen av Broby 60:1, precis ovanfor fastigheten Hovdingen 1, som ér planlagd som

parkmark.

Tapetseraren 7

Den del av fastigheten som berérs av planforslaget anvinds idag som parkeringsyta. Enligt
gillande detaljplan tillits det bostider i hogst tva vaningar, varav den del som ingér i
planforslaget berors av prickmark (byggnader fir inte uppforas).

Byggherren 1

Nyligen har ett flerbostadshus rivits pd fastigheten. Enligt gillande stadsplan tillats det
bostider i hogst tvd vaningar med prickmark (byggnader fir inte uppforas) i norra och 6stra
delen.

Detaljplanefdrslaget
Foreslagen bebyggelse
I centrum av sjdlva planomradet foreslis allmin plats, TORG. Syftet med planférslaget dr

att mojliggora for ett nytt busstorg, men med markanvindningen torg méjliggdrs omradet
dven for torg med tillh6rande verksamheter som exempelvis torghandel, kiosk och serve-
ring. Detta 6ppnar upp méijligheter till ett mer levande torg.

Inom omradet dir torg foreslis, har det tidigare funnits ett jarnvigsspar. Enligt marktekniskt
undersokning har féroreningar patriffats och en bestimmelse infors gillande att mark- och
bygglov inte fir ges férrin markféroreningar har avhjélpts pa tomten, a;. Fér mer informa-

tion om markféroreningarna, se Konsekvenser, Mark, luft och vatten, Markfororeningar.

Planférslaget mojliggor dven for kombinationen bostider och centrumverksamheter, BC.
Denna markanvindning liggs som en inramning till torget f6r att skapa en rumslig karak-

tar.

Enligt Sveriges nationella hojdsystem, RH 2000 har de hogre omkringliggande bebyggel-
serna en ungefirlig nockh6jd pa 52-54 meter ovanfor nollplanet. Hogsta tillatna nockhojd
pa bebyggelsen innanfér planomradet foreslas sittas till 56 meter ovanfor nollplanet och
en reglering gillande takvinkel sdtts mellan 38-45 grader. Detta motsvarar en ungefirlig
hégsta nockhojd pa 14 meter ovanfor markplan. Gillande 6vrig gestaltning si som fasad-
material och markbeldggning hinvisar kommunen istillet till det tillhdrande gestaltnings-

programmet fOr inspiration och ridgivning.

Samradshandling Broby station (Broby 60:1; Broby 4:72; Hovdingen 3 m.fl.)
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Di Tydingegatan dr en rekommenderad led for farligt gods infors en bestimmelse om att
huvudentréer inte far placeras mot Tydingegatan samt en reglering att byggnader inte fir
uppforas nirmare dn 9 meter frin vigkant genom prickmark (byggnader fir inte uppforas).
For mer information om farligt gods, se Konsekvenser, Hilsa och sikerhet, Risker.

I den vistra delen av omradet finns en fordelningsledning for fjarrvirme. Denna foreslas
ligga inom ett 8 meter brett u-omride, vilket innebér att marken ska vara tillginglig for

allmédnnyttiga underjordiska ledningar.

Foreslagen gronstruktur

I den sydvistra delen av planomrédet foreslis markanvindningen allmin plats, PARK. Ge-
nom att skapa detta omrade tillkommer mer gronska i den annars hirda karaktir som ett
torg kan medfora. Detta mojliggor dven f6r mer yta gillande dagvattenhanteringen.

Foreslagen trafikstruktur

For att superbusskonceptet ska kunna ni framging méste en resa med superbussen upp-
levas som enkel, bekvim, snabb och trygg. En forutsittning for detta ir en hég framkom-
lighet for bussen inne i de byar som den passerar, vilket dr fallet for Broby. Planforslaget
mojliggor anordnande av superbusstation lings med Ostra Jarnvigsgatan. Detta regleras
med planbestimmelsen TORG. Under senare ar har busstrafikens linjenit i kommunen
renodlats och utvecklats i riktning mot ett tydligt stomnit med tyngdpunkt i det starka
huvudstriket mellan Kristianstad och Broby med f6rlingning mellan Glimakra och Osby.
Den viktiga kopplingen mot Hissleholm har ocksa stirkts genom utckad turtithet samt att

bussarna utgar frin Broby istillet f6r Knislinge.

I samband med planforslaget kommer de delar av P Antons vig som berdrs av planforslaget
stingas av for fordonstrafik. Likasi kommer Ostra Jirnvigsgatan, frin korsningen Tyding-
engatan och ner mot korsningen Réingevigen, stingas av for allmin fordonstrafik. Genom
de lokala trafikféreskrifterna kommer denna stricka foreslas bli tillginglig endast for buss

och renhéllningsfordon.

Da Tydingegatan dr en hogt trafikerad vig och méanga oskyddade trafikanter behéver ta sig
over denna miste en ny utformning av Tydingegatan goras som medfor att medelhastighe-

ten sinks i anslutning till busstorget.

Syftet med planforslaget dr ocksd att mojliggora for ett tydligare ging- och cykelstrak i
bade nord-sydlig och vist-6stlig riktning. Inom markanvindningarna TORG, PARK samt
GANG OCH CYKEL msjliggérs detta.

I den sydvistra och sydostra delen av planomradet foreslds omriaden for parkering, P, pa
kvartersmark. Dessa omraden tillskapas for att tillgodose de parkeringsbehov som finns
inom och i anslutning till planomradet. For att hindra att denna yta hirdgors och didrmed
paverkar dagvattenhanteringen negativt, inférs en planbestimmelse som reglerar att marken

ska vara genomslipplig inom dessa omriden.
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Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, tele och bredband

I anslutning till, samt inom planomradet finns el, tele och fiber nedgrivt. Inom planomradet
finns dven en befintlig nitstation. De ledningar som finns inom omradet, férutom
tordelningsledningen for fjarrvirme, foreslis flyttas i samband med exploatering. Likasa
foreslas den nitstation som finns inom omradet att flyttas. Eventuell flytt av ledning och
nitstation gors i samrdd med den huvudman som ansvarar f6r dessa. Exploatéren bekostar

dven den eventuella flytten.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt kommunens gillande foreskrifter for avfallshantering. Ostra
Jarnvigsgatan kommer endast vara 6ppen for busstrafik. Undantag gors dock for
renhallningsbilar, vilket regleras i de lokala trafikf6reskrifterna.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inte inom utpekat ligpunktsomride. Skine Blekinge Vattentjinst
(SBVT) ser for tillfillet over dagvattenledningar i de centrala delarna av Broby. I samband
med detta har man konstaterat att befintligt ledningsnit inom planomradet klarar av
bade befintlig och eventuell 6kande belastning som kan uppsta i och med planomradets
utbyggnad. Men en ny dagvattenledning & 400PP kommer att liggas precis Oster om

planomradet.

Eftersom befintliga ledningar dr vil dimensionerade i férhéllande till planférslaget, kan man
istillet satsa pd en kvalitativ dagvattenhantering som skapar mervirde i den fysiska miljon
genom exempelvis svackdiken, regnbdddar, grisarmering och en mindre dagvattendamm.
Genom att avleda dagvattnet innan det kopplas pid dagvattennitet ges mojlighet till
tordrojning av dagvattnet vid kraftiga skyfall och dirmed minska belastningen pa
ledningsnitet samt skapar attraktiva kvaliteter i en allmin plats. De dagvattenanliggningar
som placeras pa allmén plats bor vara av sidan art att de tillfér kvaliteter till den allmédnna
platsen.

Planférslaget syftar samtidigt till att skapa moéjligheter for ett gront busstorg med planlagd
parkyta vilket skulle kunna vara positivt f6r hanteringen av dagvatten. Omradet som i
plankarta foreslas till parkmark ligger dven i den del av planomradet som har ligsta punkten,
vilket mojliggor for en mer naturlig avrinning mot parkomradet. En dagvattendamm skulle

exempelvis vara moéjlig att anligga hir.
Ostra Goinge kommun kommer att stilla krav pi oljeavskiljare vid anslutning till

dagvattensystemet for att sikra vattenkvaliteten och férhindra att olika typer av drivmedel

sprids nedstroms.

Samradshandling Broby station (Broby 60:1; Broby 4:72; Hovdingen 3 m.fl.)
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» Konsekvenser

Beddmning av miljopaverkan

Om en detaljplan forvintas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utféras, i enlighet med 4 kapitlet
34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt 6 kapitlet 11-18 §§ miljobalken (MB
1998:808). Innan ett sidant stillningstagande gors genomfor kommunen en undersokning
gillande betydande miljépaverkan. Denna undersokning ska fungera som ett underlag
tor beslut om huruvida genomférandet av detaljplanen kan tinkas medfora betydande
miljopaverkan eller inte. Om detaljplanens genomférande forvintas medfora en betydande
miljopaverkan ska man i undersokningen precisera vilka frigor som ska behandlas i den
strategiska miljobedomningen med miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunens stéllningstagande for aktuellt detaljplaneforslag dr att ett genomforande av
detaljplanen inte bedéms medféra betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken
(MB 1998:808). En sirskild miljokonsekvensbeskrivning bedéms dirfér inte behova
upprattas.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan grundar
sig pa foljande:

*  planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas inte

*  planforslaget innebér inga risker for manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten
Markfororeningar

Ett fororenat omrade dr en plats som dr sa pass férorenad att den kan orsaka skada eller
oldgenhet f6r minniskors hilsa och/eller f6r miljon. Ingen mark som ér férorenad bor tas i

ansprik forrin det gjorts en utredning av nédvindiga miljodtgirder.

Inom aktuellt planomrade

Inga registrerade uppgifter finns angiende férorenad mark inom planomradet. Dock har
dir tidigare funnits ett jarnvigsspar i nord-sydlig riktning lings med Ostra Jirnvigsgatan,
vilket tyder pa att markfororeningar kan finnas. Dirmed har Tyréns, pa uppdrag av Ostra
Goinge kommun, utrett detta ndrmare i samband med planarbetet. Detta har resulterat
i rapporten "Miljoteknisk markundersokning - Broby Busstation’, uppdragsnummer 286609,
Tyréns AB, 2018-08-21.

Rapporten har undersokt det omrade, inom aktuellt planférslag, dir jarnvigsspéret har le-
gat. Rapporten har sedan belyst detta utifrin att bussgata och busstation ska uppforas.
Dirmed utgar rapporten efter att "Nuvarande och framtida markanvindning inom exploate-
ringsomrddet bedoms nirmast motsvara mindre kinslig markanvindning (MKM) enligt Na-

turvdrdsverkets riktlinjer for fororenade omriden’.

For markfororeningar har Naturvirdsverket tagit fram generella riktvirden for tvd typer av

Samradshandling Broby station (Broby 60:1, Broby 4:72, Hévdingen 3 m.fl.)



markanvindning, Kinslig Markanvindning (KM) och Mindre Kinslig Markanvindning
(MKM). Beroende pa hur vissa utvalda skyddsobjekt beaktas kan riktvirdena for KM eller
MKM anvindas, se nedanstiende tabell som dr himtad frin Tyréns rapport.

Tabell 1. Kriterier for val av markanvéandning for mark (Naturvardsverket, 2009).

Skyddsobjekt

KM

MKM

Manniskor som vistas pa
omradet

Heltidsvistelse

Deltidsvistelse

Markmiljon pa omradet

Skydd av markens ekologiska
funktion

Begransat skydd av markens
ekologiska funktion

Grundvatten

Grundvatten inom och intill

Grundvatten 200 m nedstroms

omradet skyddas omradet skyddas
Y Skydd av ytvatten, skydd av Skydd av ytvatten, skydd av
tvatten : :
vattenlevande, organismer vattenlevande, organismer
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Karta 6ver de provtagningspunkter som gjorts i samband med den miljotekniska markundersokningen. Bild hamtad
fran Tyréns rapport "Miljoteknisk markundersdkning - Broby busstation”

Den miljétekniska filtundersokningen utférdes 26 juni 2018 och omfattade 3 stycken
provgropsgravningar (18T01-18T03). Lokalisering av dessa finns redovisade i ovanstiende

kartbild.

Vid provgropsgrivningen patriffades tre olika typer av jord; ett bérlager, fyllning och na-
turliga jordar. Utifrin lukt- och synintryck gav dessa inga intryck pa férorening. Dock vi-
sade laboratorieanalysen av jordarna att det fanns fororeningar. I provpunkt 18T01 och
18T02 fanns fororeningshalt av arsenik och diuron som 6verstiger riktvirden for MKM.
I provpunkt 18T03 fanns diuron som Gverstiger riktvirdet for KIM. Pavisade fororeningar
av arsenik och diuron aterfanns lokalt i ballasten som bedéms hidrstamma frin den gamla

jarnvigen.

Samradshandling Broby station (Broby 60:1; Broby 4:72; Hovdingen 3 m.fl.)
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Inget grundvatten patriftades vid provgropsgravningen.

I rapporten gors foljande slutsats: "Nir markarbeten ska genomforas i omréiden dér fororening
har pdtriffats, infor anliggande av busstationen, bor ballast inom undersékningsomridet schaktas
ut eftersom halter ligger over riktvirdet MKM. Eftersom fororeningen med storsta sannolikhet
sitter i finfraktionen i ballasten, finns majligheten att sortera ut ballasten mellan sten och finfrak-
tion.

Detta for att méjliggora dteranvindning av sten i anlaggningsarbetet och ombinderta finfraktio-
nen vid godkand mottagningsanliggning, vilket dr i linje med miljobalkens hansynsregler.

Vid eventuell urschaktning av ballast ska prover tas for analys i samtliga schaktviggar och schakt-
bottnar for att sikerstilla att beslutade atgardsmal uppfylls.

Observera att foljande galler vid schakt- och efterbehandlingsarbeten inom omridet:

o All schakt inom undersékningsomridet ska foregds av en anmdlan om efterbehandling/mark-
arbeten, som ska inlamnas till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan schaktarbeten pa-
borjas.

*  Samtliga fororenade massor ska transporteras av godkind transportor till godkind mottag-

ningsanliggning.”

For en mer detaljerad information kring den miljétekniska markunders6kningen, vinligen
se rapporten "Miljoteknisk markundersokning - Broby Busstation", uppdragsnummer 286609,
Tyréns AB, 2018-08-21.

I rapporten papekas det att "Ddi utford undersékning bygger pi provgropsgravning inom en
begrinsad yta kan det inte uteslutas att det lokalt forekommer fororeningshalter som ej pavisats
i denna undersékning”. Med tanke pa att dir endast har legat jarnvigssparet och bostider
inom planomridet dr slutsatsen frin plan- och byggenheten att féroreningen ér lokal och
har inte spridit sig. Sanering ska goéras inom omradet dir jarnvigssparet legat i samband
med att bussgata och busstation uppf6rs, vilket i sin tur resulterar i att ingen negativ paver-
kan kommer ske gentemot varken bostider, park eller centrumverksamheter.

Utanfor aktuellt planomrade

Norr om planomradet, pé fastighet Broby 5:209, ligger drivmedelsstationen Qstar. Dir har
gjorts en identifiering med slutsats att ingen atgird krivs. Qstar avser dven att flytta ut
sin verksamhet till verksamhetsomradet Bastholmen i Broby, dir en sirskild detaljplan har
upprittats for att mojliggéra deras flytt. Med denna bakgrund bedéms det inte péverka
planomradet negativt.

Radon

Planomradet ligger inom ett omrade med normalrisk f6r radon, vilket innebir att byggna-
der ska utforas sa att inldckage av markradon férhindras.
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Dagvatten
Planférslaget mojliggor f6r stora hardgjorda ytor vilket paverkar dagvattenflodet negativt.

Det dr darfor viktigt att man inom planomradet skapar goda méjligheter att omhinder-
ta dagvatten via 6ppen- samt infiltrerande dagvattenhantering, som exempelvis gronytor,
svackdiken, regnbiddar och dagvattendammar. Sadana atgérder skapar dven mervirden och
kvaliteter i det offentliga rummet vilket dr centralt gillande aktuellt planforslag. Dessa at-

garder kan mojliggoras framforallt inom parkmark samt torg.

Geoteknik

Plan- och byggenheten gor en bedémning att markens grundférhallanden inom
planomradet dr bra da det omges av bebyggelse och befintliga vigar finns redan anlagda

inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med mil-
jobalken ar 1999 med syfte att reglera utslipp som kan ha skadliga eftekter for mianniskor
och/ eller natur. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt

omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for luft (utomhusluft)

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hilsa och milj6n.
Luftvardstérbundet och Malmé stad driver sedan 2009 ett luftévervakningsprojekt f6r och
i samarbete med Skines 33 kommuner. Samtliga uppmitta och beriknade halter ligger
under normen for luftkvalitet (2014) och bedémningen har gjorts att partikelhalterna ir sa
pass laga att inga uppfoljade mitningar dr nédvindiga f6r kommunen inom den narmsta
framtiden.

Planférslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft negativt. Detta dé plan-
torslaget inte mojliggdr f6r nagra verksamheter som kan paverka luftkvaliteten negativt.
Planforslaget méjliggor istillet f6r goda bussméjligheter som pa sikt kan minska bilanvin-
dandet. Planférslaget mojliggor dven for bostidder och lokala serviceverksamheter i narhet
av busstorg samt utvecklar gédng- och cykelstriket, vilket ocksd uppmuntrar invinarna till

att minska pa bilanvindandet.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormer f6r vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade omraden)
syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska uppni en
bestimd miljokvalitet.

Genom Broby passerar Helge & som av VISS (Vatteninformationssystem Sverige) dr
kategoriserad som vattenforekomst Olingedn-Kilingain. An har sitt ursprung i Smaland
och mynnar ut i Handbukten i Blekinge. Den ekologiska statusen pa an dr mattlig och
an uppnar ej god kemisk status. Helge & dr varken 6vergodd eller forsurad, ddremot har
miljogifter patriffats i vattendraget.

Under Broby och hela vigen upp till Kristaméllan finns en grundvattentikt frin urberget.

Samradshandling Broby station (Broby 60:1; Broby 4:72; Hovdingen 3 m.fl.)
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Grundvattentikten anses av VISS uppna god kemisk status. Men kvaliteten pa vattnet
anses inte vara tillrdckligt god for att tikten ska kunna anvindas till dricksvatten. Bland
annat sker det ett saltintring i grundvattnet och inget uttag gors idag fran tikten till den

allménna forsérjningen i Broby. Broby forsorjs istillet med dricksvatten fran Kristianstad.

Planférslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna f6r vatten di dagvattnet foreslas
renas genom exempelvis svackdiken innan det rinner ut i recepienterna Blodbicken och
Helge a.

Miljokvalitetsnormer for buller

Aktuellt planomrade berdrs inte av miljokvalitetsnormer f6r buller.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Aktuellt planomride berdrs inte av miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Natur och kultur
Naturmiljo

Planomradet ber6r ingen naturmiljé.

Kulturmiljo

Enligt lansstyrelsens kulturmiljéprogram dr hela Broby utpekad som sirskilt virdefull kul-
turmiljo. Motiven édr att miljon bevarar karaktiren av dldre centralort och dess utveckling

frin administrativt centrum och stationssamhille till idag.

Kulturmiljéprogrammet nimner olika byggnader och platser som ir typiska f6r sin tidspok.
Ingen av de nimnda byggnader bedoms péaverkas negativt av aktuellt planférslag di ingen
av dessa ligger inom eller i anslutning till planomridet. Dock berér planforslaget Brobys
kulturmiljé som centralort och gammalt stationssamhille genom eableringen av superbus-
station med tillhérande stationsbyggnad. Norr om aktuellt planforslag har det tidigare legat
en jarnvigsstation. Efter stationens etablering anlades bostadsbebyggelse i ett ritvinkligt
system vister om jirnvigen med stationen som utgingspunkt. Stationsomradet, frimst i

tegel, tog med tiden 6ver rollen som affirs- och servicecentrum.

Idag anvinds storre delar av stationsomradet som busstorg och parkeringsyta. Dir finns
dven ett bostadshus med en anslutande verksamhet samt en drivmedelsverksamhet ddr vissa
delar nyligen har rivits och resterande delar planeras flytta ut till det befintliga verksam-
hetsomradet Bastholmen. Genom att flytta busstorget till aktuellt omride gynnas Brobys
kulturmiljé som centralort och gammalt stationssamhille. Detta da det finns problematik
for busstrafiken inom dagens position och genom att flytta busstorget moéjliggors etable-
ringen av superbussar och en genare trafikmilj6 f6r kollektivtrafiken. Det 6ppnas dven upp
mojligheter till att skapa ett mer levande och attraktivt centrum som gynnar Broby som

centralort.
Precis i anslutning till planomradet, pa fastigheten Hovdingen 30, ligger en byggnad som

uppfordes 1907. 1 den inventering som antogs 1984 av kulturnimnden i Ostra Géinge
kommun, Byggnader och miljoer i Goingebygd II/Broby, bedoms byggnaden ha ett kulturhis-
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torisk virde. Byggnaden representerar tidsepoken Broby stationssamhille och har bland
annat anvints som Filadelfiaféreningens samlingslokal. Byggnaden har genomgitt en hel
del férandring sd som igensatta fonster och utbytta detaljer. Byggnaden bedéms dock idag
vara i mycket daligt skick och ér i behov av omfattande renovering. Planférslaget omges i

ovrigt av olika byggnader fran 1950, -60 och 90-tal samt 2010-tal.

Planférslaget kan bidra till att omkringliggande kulturmiljé paverkas negativt till viss del
eftersom det mojliggdr for ett nytt busstorg i en dldre stadsmiljé. I samband med aktu-
ellt planforslag har ett gestaltningsprogram, Gestaltningsprogram Broby station, upprittats
ddr man poingterar vikten av att ny bebyggelse stimmer 6verens med omkringliggande
bebyggelse. Gestaltningsprogrammet ska fungera bade radgivande och som inspiration. I
plankartan har ocksi bestimmelser gillande hogsta nockho6jd och takvinkel inférts for att
stimma Gverens med 6vrig bebyggelse.

En modernare byggnation kan dock i sin tur ocksa forstirka den dldre karaktir som finns
i centrala Broby idag. Behovet av ett nytt busstorg dr ocksa stort vilket kommer att gynna
Broby i framtiden.

Enligt linsstyrelsens kulturmiljoprogram finns dven stora delar av Helge & utpekat, men da
som kulturmiljostrak. Detta kulturmiljostrak innefattar dven omkringliggande miljé runt
Helge 4, vilket i detta fall beror aktuellt planomrade. Motiven till att bevara detta strak ér
att det finns sirskilda miljéer runt omkring som har en historisk koppling till det tidigare
anvindandet av Helge 4. Aktuellt planférslag bedoms inte paverka detta negativt di omra-
det till storsta del dr obebyggt och omges av byggnader frin en nagot modernare tid.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Om det uppticks fornlimningar
i samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kapitlet 10 § Kulturmiljélagen
(KML 1988:950), genast avbrytas och en anmilan om pétriffade fynd méste goras till

linsstyrelsen.

Stads- och landskapsbild

Broby har linge haft en viktig funktion att fylla som nav och administrativt center. I centr-
um finns viktiga dldre byggnader som gistigiveriet, kommunhuset, banken och kyrkan be-
varade. Den ildre bebyggelsen i de centrala delarna av byn skapar tillsammans med Tivoli-
parken och torget ett vackert centrum med en tydlig historisk koppling.

Till t6ljd av planforslaget, som innebir flytt av befintligt busstorg, frigérs det nya ytor i
centrum for exempelvis bostider och service. En omgestaltning av centrum dr viktig att se
over i samband med detta och hidnger ihop med det projekt f6r Broby som pégar for fullt,
Strukturbild Broby C. Kommunen har som vision att fortita i centrum, men fram till att
nya bostider och verksamheter har etablerats i centrum ir det viktigt att de stora obebygga

ytorna fir en god gestaltning.

For bade befintligt busstorg och det nya foreslagna busstorget, kommer stads- och land-
skapsbilden att fordndras. Tvé olika omraden med stora tomma ytor kommer att moéjlig-
goras for olika typer av byggritter. Detta ses som positivt da allt f6r stora obebyggda ytor
kan upplevas otrygga.
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Sociala konsekvenser

Da planférslaget mojliggor for en superbusstation i Broby skapar detta forutsittningar for
goda pendlingsméjligheter inom samt till och frin kommunen. Detta mojliggér for en

bittre livskvalitet samt kan skapa positiva effekter for foretagsklimatet i kommunen.

En vilplanerad superbusstation kan ocksi bli en naturlig motesplats, eftersom minga
p p g p g
passerar platsen och uppehaller sig dir i vintan pd bussanslutning. Detta i sin tur kan 6ppna

upp for etablering av service i form av till exempel café- eller kioskverksamhet pa platsen.

Flytten av resecentrum frigér nya ytor och skapar dirmed fortitningsmoijligheter i centrala
Broby. Detta méjliggor i sin tur for fler centralt beldgna bostider och serviceverksamheter
i Broby samt nya mojligheter att skapa ett attraktivt centrum. Men oavsett om det eta-
bleras nya bostidder/verksamheter eller inte dr det viktigt att en omgestaltning av centrum
ses 6ver i samband med aktuellt projekt. Det ska bland annat upplevas som en trygg plats,
med minskliga skalor, god belysning och bra ytor att réra sig pa for sa vil ung, gammal
och funktionshindrad. Bebyggs det si kan byggnader skapa miljéer som upplevs otrygga
exempelvis en mork grind och finns det omraden som inte bebyggs si kan dven dessa skapa
miljéer som upplevs otrygga till f6ljd av exempelvis stora 6dsliga ytor. Ett resecentrum kan
ocksé bli en sadan plats som upplevs otrygg. Dirfor kan det vara positivt om etablering av
bostider och serviceverksamheter i Broby frimst sker i anslutning till detta omrade. En

kombination av bostider och service skapar en 6vervakning av omradet dygnet runt.

Planférslaget kommer ocksé att paverka de som bor i omradet idag. Eftersom obebyggd
mark och parkeringsyta kommer att f6randras till busstation samt mojliggora f6r nya bygg-
ritter kommer detta att forindra deras utsikt och nirboendemiljé. Aven befintlig lokalgata
och banvall gérs om till bussgata vilket kommer péaverka de boende till viss del di trafiken
kommer att f6rindras. Detta, tillsammans med att nagra vigar stings av, kan upplevas som
negativt da det exempelvis paverkar folks invanda vigar. Men i samband med att omridet
byggs om kommer ging- och cykelvigarna forbittras genom god gestaltning och bittre
koppling med nirliggande strik. Alternativa vigar for biltrafiken kommer ocksa ses 6ver for

att uppna den mest optimala l6sningen.

Bussarnas firdvidg kan innebidra viss storning for ovrig trafik samt risk for konflikter
med oskyddade trafikanter. Det dr dirfor viktigt att detta utreds tidigt i samband med
ombyggnation och édndring av bussarna firdvigar. Tydingegatan, norr om det nya
resecentrumet, ar ett exempel pd omride som miste ses 6ver for att minska konflikter i
trafiken.
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Halsa & sdkerhet
Buller

Vid planliggning ska en limplighetsprovning goras for savil befintlig som nytillkommande
bebyggelse enligt 2 kapitlet i plan- och bygglagen (PBL). Om en detaljplan avser en eller
flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, enligt 4 kapitlet 33 a § i PBL, innehilla en
redovisning av beriknade virden for omgivningsbuller:

*  vid bostadsbyggnadens fasad, och

* vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden

I detaljplanen beh6ver kommunen ange de planbestimmelser som behévs for att dven den
befintliga bebyggelsen ska klara riktvirdena for buller, dven om dessa krav inte faller ut for-
rin fastighetsdgaren vill géra en atgard som kriver bygglov.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller f6ljande
riktlinjer f6r buller fran vig- och spartrafik:

*  Buller bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd (Leq) vid en bostadsbyggnads
fasad. Om 60 dBA ekvivalent ljudniva éverskrids bér minst hélften av rummen lokali-
seras mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivi inte 6verskrids vid fasaden och dir 70
dBA maximal ljudnivi (Lmax) inte 6verskrids mellan kI 22-06 vid fasaden.

*  Buller bér inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé
vid en uteplats om en siddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

*  For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor buller inte 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

Bullerberdkning

Ostra Géinge kommun har genomfort en trafikrikning pa Ostra Jirnvigsgatan under en
veckas tid i bérjan av mars 2016. Trafikméingden uppgick till 360 fordon per veckomedeldygn
och 3,5 % av dessa utgjordes av tunga fordon. Medelhastigheten var 34 km/h varav 85 % av
trafikanterna korde 43 km/h eller ligre.

I samband med planeringen for det nya busstorget har Tyréns utfort ett antal utredningar
gillande buller enligt bestillning fran Ostra Géinge kommun. Den férsta utredningen sam-
manstilldes i en rapport, "PM - Bullerberikning for Ostra Jirnvigsgatan, Broby", Tyréns AB,
uppdragsnummer 266072, 2016-04-08. Denna idr dock inte lingre relevant for plandrendet
da bland annat forutsittningarna har forandrats och ingen ljudnivimitning av bussar pa

plats har gjorts.

Tyréns har sedan gjort ytterligare en rapport, "Trafikbullerutredning - Bussgator i Broby,
Ostra Gsinge", Tyréns AB, uppdragsnummer 266072, 2017-06-30. I denna belyser man
paverkan pi befintlig bostadsbebyggelse lings med Ostra Jirnvigsgatan samt forslag till
bullerskyddsiatgirder. D4 forutsittningarna dven hir har fordndrats med tiden stannade
dock denna rapport som arbetsmaterial. Det kan dock vara intressant att titta pd denna dé
ljudnivimitning av bussar pa plats har gjorts och utredningen har utgitt efter ett forslag dir
inga nya byggnader f6reslas inom planomréidet. Om aktuellt planomréide inte bebyggs med
nya byggnader med detsamma kan det dirfor vara intressant att titta pa ljudnivierna ur den
aspekten. Utredningen belyser dven de befintliga bostiderna sdder och ster om aktuellt
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Tabell 3. Beraknade trafikbullernivaer utomhus vid fasad, Bp 1-7, redovisad maximalniva fran tunga
fordon (nulaget) alternativt bussar (efter utbyggnad). Beraknade nivaer for ar 2040 som dverstiger

riktvarden ar markerade med fetstil.

Ar 2017, nulage Ar 2040, efter ombyggnad
Beraknings- van 1 van 2-3 van 1 van 2-3
punkt Leqg / Lmax (dBA) Leg / Lmax (dBA) Leqg / Lmax (dBA) Leq / Lmax (dBA)
Bp 1a 42 / 69 42 /69 43 /64 43 / 64
(56 / 82)* (55 / 81)* (57 / 82)* (56 / 81)~
Bp 1b 42 / 69 42 /69 43 / 64 43 / 64
Bp 2 44 /75 44 /75 45 /70 45 /70
Bp 3 44 /75 44 /75 45/ 70 45 /70
Bp 4 46 /78 45 /77 47 /73 46 / 72
Bp 5 48 / 82 47 / 80 A9 /77 48 / 75
Bp 6 41 /70 41 /70 43 / 65 43 / 65
Bp 7 47 / 82 46 / 80 49 / 77 48 / 75
(56 / 82)* (55 / 81)* (57 / 82)* (56 / 81)"
* Inom parentes visas for information trafikbullernivan fran fordon pa Tydingegatan.
Tabell fran Tyréns bullerutredning "Trafikbullerutredning - Bussgator i Broby, Ostra Géinge"
Tabell 6. Forslag till bullerskyddsatgarder uteplats och pa fasad.
— Samtliga vaningsplan: Nya fonster med Rw 40 dB och dokumenterad

ljudreduktion pa minst 20 dB inom lagfrekvensomradet 31,5 - 200 Hz.
(Antaget ldge for Hoévdingen 1.)

Samtliga vaningsplan: Helt inglasade uteplatser/balkonger for 5-7 dB

balkong behdver inte atgardas

bullerminskning. Nya fénster med Rw 40 dB. Fonster innanfér helt inglasad

Samtliga vaningsplan: Delvis inglasad uteplats/balkong for 2-3 dB
bullerminskning. Nya fénster med Rw 40 dB.

I
F— Samtliga vaningsplan: Nya fonster med Rw 37 dB
—

Vaning 1: Delvis inglasad uteplats/balkong for 1-2 dBA bullerminskning.

Karta och lista fran Tyréns bullerutredning "Trafikbullerutredning -
Bussgator i Broby, Ostra Géinge" som redovisar atgardsforslag.

planforslag samt paverkan pa befintliga byggnader lings med Réingevigen/Snapphanega-
tan (sydvist om planomradet) dir busskorvigen planeras g till en borjan, innan den fort-
satta korvigen ér fullstindigt utredd. P4 ovanstidende tabell syns beriknade bullervirden.

Pi ovanstiende kartbild syns dven de utmitta punkterna tillsammans med dtgirdsforslag.

I utredningen har Tyréns utgitt frin att bussarna stir hogst 1 minut pa tomgéng och att
det kan i virsta fall sta fyra bussar samtidigt pa tomgang pa hallplatsen. De har ocksa ut-
gatt frin att samtliga bostdder har standardfénster och huvudsakligen tunga fasadmaterial
sasom tegel och puts, samt att byggnaderna har normal standard avseende virmeisolering.
Tyréns pipekar i sin utredning att innan atgirder beslutas foreslir de att man samlar in
uppgifter om aktuella fénster och att man vid behov kan utféra en ljudmitning for att si-
kerstilla befintliga fonsters ljudreduktion i lagfrekvensomradet.

Den senaste rapporten som Tyréns har sammanstillt ir "Trafikbullerutredning, Busshéillplats
i Broby, Ostra Goinge kommun', Tyréns AB, uppdragsnummer 286609, 2018-09-03. I denna
har de utrett dagens bullernivé i nuliget samt framtida bullerniva utifrin foljande skissfor-

slag:
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Bostdder 1,5-plan

Bostdder 1,5-plan

Centrum vaning 1
Bostdder vaning 2, 3 och 4

Centrum vaning 1
Bostiader van 1,5

Handel vaning 1
Bostdder van 2 och 3

Tidigt skissforslag som Tyréns har utgatt efter i sin bullerutredning, "Trafikbullerutredning, Busshéllplats i Broby".

De grona linjerna markerar den nya positionen for busshallplats.

I nedanstiende tabell redovisas den trafikdata som Tyréns har utgitt efter i sin utrikning av
bullernivan. Tyréns pidpekar dock att forindringar av trafikflodena paverkar de beridknade
ljudnivaerna endast marginellt. Det krivs en f6rdubbling av trafikmingden for att 6ka den
ekvivalenta ljudnivin med 3 dBA. En forindring av trafikmingderna paverkar inte den

maximala ljudnivan.

Snapphanegatan)

Ar 2017 Ar 2040 Hastighet
(nulage) (efter ombyggnad) (km/h)
Vagavsnitt latta + tunga + buss latta + tunga + buss
Tydingegatan 3450+ 210+ 0=3660st, | 4750+ 310+ 0= 5060 st, 40
vaster om O Jarnvagsgatan varav 6 % tunga varav 6 % tunga
O Jarnvagsgatan _ _
(el Tydtideatan och 345 +15 + 0 =360 st, 0 + 0+ 245 = 245 st, 30

varav 4 % tunga

varav 100% buss

Tabell 6ver trafikdata fran Tyréns bullerutredning "Trafikbullerutredning, Busshallplats i Broby"

Berikningsresultatet frin Tyréns utredning redovisas i nedanstiende skiss och tabell.

Ar 2017, nulage Ar 2040, efter ombyggnad
Beraknings- Van 1 Van 2-4 Van 1 Van 2-4
punkt Leq / Lmax (dBA) Leqg / Lmax (dBA) Leq / Lmax (dBA) Leqg / Lmax (dBA)
Bp 1a 53/75 53/75 55/75 55/75
Bp 1b 44/58 44/58 45/59 45/59
Bp2a 59/79 59/79 60/79 60/78
Bp2b 54/75 54/75 55/78 55/78
Bp2c¢ 50/75 50/75 53/74 53/74
Bp3a 52/70 51/70 53/71 53/71
Bp3b 56/73 56/73 57/71 57/74
Bp 4 a 50/68 50/68 51/68 51/68
Bp4b 42/55 42/55 43/56 43/56
Bp 5 59/79 59/79 60/79 60/78
Bp6a 53/73 53/73 54/76 54/76
Bp6b 59/79 59/79 60/79 60/78

Tabell 6ver berdkningsresultat for trafiken fran Tyréns bullerutredning "Trafikbullerutredning, Busshallplats i Broby"
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Skissen redovisar de berdkningspunkter som utredningen har utgatt fran. De bla punkterna markerar méjlig
uteplats dér riktvdrden 5o dBA ekvivalent ljudniva (Leq) och 70 dBA maximal ljudniva (Lmax) uppfylls utan
skyddsatgard.

Enligt Tyréns visar berdkningarna att det ir mojligt att planera nya bostider i direkt anslut-
ning till Broby resecentrum. Generellt 6kar de ekvivalenta ljudnivierna i det nirliggande
omridet med 1-2 dBA frin dagens trafik till prognotiserad, vilket for orat ir en forsumbar
okning. Tyréns bekriftar dven att befintliga byggnader som ligger direkt vister om de f6-
reslagna byggnaderna istillet kommer fa avsevirt ligre ljudniva vid fasad mot resecentrum.

I utredningen har Tyréns utgtt fran att bussarna star hogst 1 minut pa tomgéing och att det
kan i virsta fall std fyra bussar samtidigt pa tomgang pa hallplatsen.

For de planerade bostiderna foreslar Tyréns foljande atgirder:

*  ljudkrav enligt BBR (ljudklass C) pi fonster/fonsterdorrar med fasad mot resecentrum
— Bp2b: Rw 41/Rw+Ctr 36 dB
—  Bp2c: Rw 37/Rw+Ctr 32 dB
—  Bpé6a: r'W 39/Rw+Ctr 34 dB

*  fonster direkt mot resecentrum ska ha en dokumenterad ljudreduktion pa ungefir 25-

30 dB inom lagfrekvensomradet 31,5-200 Hz.
* tung fasad pa byggnad som vetter mot resecentrum, till exempel betong eller tegel.
*  bostadsrum rekommenderas att placeras si att de vetter bort frin resecentrum.

* ibyggnad som tillhér Bp6 krivs skyddsatgirder for att anldgga en uteplats som uppfyl-
ler riktvirdena Leq 50/Lmax 70 dBA. Detta kan exempelvis vara en skirm i anslutning
till uteplatsen.
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Risker

Vig 19 och 119 dr rekommenderade transportvigar for farligt gods, dir vig 19 passerar
utanfér Broby och vig 119 16per genom Broby titort och aktuellt planomrade. Farligt gods
ar ett samlingsbegrepp f6r amnen och produkter med egenskaper som kan skada mianniskor
och milj6 om de inte transporteras pa ett sikert sitt. Olika rekommenderade skyddsavstind
finns beroende pi vilken bebyggelse som ska uppforas. I linsstyrelsens rapport, "Riktlinjer
Jor riskhansyn i sambillsplaneringen - Bebyggelseplanering intill vig och jarnvig med transport
av farligt gods” (Linsstyrelsen i Skéne, rapport 2007:06, ISSN: 1402-3393), delas olika
anvindningsomraden upp i fyra zoner med olika rekommenderade byggnadsfria avstind frin
farligt godsled. Dessa zoner avser: 0-30 meter, 30-70 meter, 70-150 meter och Gver 150 meter.
Foljande star avseende 0-30 meter "Vad géller allmdin platsmark i en plan bér omriden nirmast
riskkdllan, i detta fall transportleden, begrinsas s att de inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Omriden i direkt anslutning till farligtgodsleden bor inte heller exploateras pd sidant
sdtt att ett eventuellt olycksforlopp kan forvirras.” Limpliga markanvindningar foreslas vara
ytparkering, trafik, odling, friluftsomraden och tekniska anliggningar som inte kan orsaka
nigon skada pa avikande fordon. Inom 30-70 meter far bland annat sillanképshandel och
ovriga parkeringar och tekniska anliggningar upplatas. Inom 70-150 meter far bland annat
bostider (smihusbebyggelse), 6vrig handel, kontor (i ett plan, inte hotell) och centrum
upplitas. De som fir upplatas 6ver 150 meter dr bland annat bostider (flerbostadshus i flera
plan), kontor (i flera plan, inklusive hotell) och skola.

D4 nidrmsta planerad bebyggelse enligt nuvarande planforslag har ett avstind pé cirka 9
meter frin vig 19 (Tydingegatan) har Ostra Géinge kommun beslutat att det miste goras en
riskutredning avseende farligt gods. Denna utférdes av Tyréns vilket resulterade i rapporten
‘Riskutredning farligt gods - Riskhinsyn vid nybyggnation i Broby, Ostra Géinge kommun’,
Tyréns AB, uppdragsnummer 286609, 2018-09-03. I rapporten har en riskidentifiering
gjorts avseende vigar och verksamheter i nirheten av planomradet. I denna konstaterades
att endast vig 119 (Tydingegatan) behover utredas vidare. Se nedanstiende tabell.

Aktuellt avstand till Omfattning av
Rek. narmaste planerad transport med
Riskobjekt Avstand bebyggelse farligt gods Fortsatt utredning?
Tydingegatan/vag 150 m Mindre dn 10 meter Primarled Ja
119
Vag 19 150m Ca 950 m Priméarled Nej
Industriomrade med 100 m Som kortast ca 190 Inte relevant da Nej
bland andra (motivering | meter fortsatt utredning
Formplast, MECA och | brandfarlig inte foreligger.
Broby Metallindustri vara)
Bensinstation, QStar 100 m Inom planomradet Inte relevant da den Nej
Broby kommer att
avvecklas.
Bensinstation, Uno-X | 100 m Ca220m Inte relevant da Nej
Broby fortsatt utredning
inte fareligger.

Tabell 6ver den riskinventering som Tyréns gjort ddr det kontaterades att vidare utredning kravs for vdag 119
(Tydingegatan)

Vid berdkningar av individrisken uppnéddes f6r den planerade markanvindningen héga
risknivder inom stor del av planomradet. For att minska pa dessa gjordes berdkningar med
dtgird som forhindrar polspridning in pd omradet samt begrinsar avakningsrisken in pa
omradet.
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Foljande atgirder krivs for att hindra polspridning och avikning:

+  Léag mur (exempelvis sittmur) anordnas utmed vig 119 (Tydingegatan), mellan trottoar/
gc-bana och kérbana.

+  Vid vigkorsning, dir mur inte kan anvindas, ska marken luta nedit frin anslutande
vig/gata/utfart etcetera mot vig 119 (Tydingegatan) sa att ett utsldpp inte kan rinna in

pa den anslutande gatan. Vid behov kan komplettering med markrinna goras.

Nedan redovisas en sammanfattning av de dtgirder som krévs, utover dtgird for att begransa
polspridning och aviakning, och vilka markanvindningar som till £6ljd av dessa mojliggors

inom acceptabel risknivd inom planomréidet:

0-9 meter fran vigkant

Handel, centrum, kontor i ett plan och liknande tillts, dock med atgérd:

*  Friskluftsintag ska placeras pd fasader som vetter bort frin vigen. Om
ventilationslésningen placeras pa taket ska friskluftsintaget riktas bort fran vigen.

*  Centralt avstingningsbar ventilation.

Fasader utfors i ligst brandteknisk klass El 60, fonster kan dock vara utférda i ligst
brandteknisk klass El 30. Fonster ska inte vara 6ppningsbara annat dn for rengéring,
underhall etcetera. Fonster ska helst undvikas i fasader som vetter direkt mot vig 119
(Tydingegatan).

*  Utrymning ska kunna ske bort frin vigen. Forslagsvis utformas byggnaden sa att
huvudentréer placeras si att de vetter bort frin vig 119 (Tydingegatan).

9-25 meter fran vigkant

Samtlig bebyggelse tillats, dock med dtgird:

*  Friskluftsintag ska placeras pd fasader som vetter bort frin vigen. Om
ventilationslosningen placeras pa taket ska friskluftsintaget riktas bort fran vigen.

*  Centralt avstingningsbar ventilation f6r byggnader dir detta dr mojligt.

*  Fasader som vetter direkt mot vig 119 (Tydingegatan) ska utforas i ligst brandteknisk
klass E1 60. Fonster ska helst undvikas i dessa fasader. Om fonster dndé 6nskas ska dessa
vara utférda i brandteknisk klass EW 60 i de rum dir sovande kan forvintas respektive
EW 30 dir sovande personer inte forvintas. Fonster ska inte vara 6ppningsbara annat
in for rengodring, underhill etcetera.

+  Fasadersom intevetter direkt motvig 119 (Tydingegatan) ska utforasilagst brandteknisk
klass El 30, fonster kan dock vara utférda i ligst brandteknisk klass EW 30 i de rum
ddr sovande kan forvintas respektive utan brandtekniska krav dir sovande personer
inte forvintas. Brandklassade fonster far hir utforas som 6ppningsbara (maximalt 90°),
de ska dock hingas pa ett sidant sitt att de i 6ppet lige fortfarande skyddar gentemot
vig 119 (Tydingegatan).

*  Utrymning ska kunna ske bort frin vigen. Forslagsvis utformas byggnaden sa att
huvudentréer placeras si att de vetter bort frin vig 119 (Tydingegatan).

25-150 meter frin vigkant

Samtlig bebyggelse tillats utan atgird. Men for att visa pa god riskhdnsyn kan riskreducerande

atgirder inforas:

*  Friskluftsintag placeras pd fasader som vetter bort frin vigen. Om ventilationslésningen
placeras pa taket ska friskluftsintaget riktas bort frin vigen.

*  Centralt avstingningsbar ventilation f6r byggnader dir detta dr mojligt.
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Nedan sammanstills de dtgirder som krivs pd en overgripande skiss for berord del av

planomradet:
Korsning utformas sa aft efl Helst inga fonster men om
vatskeformigt utslapp inte kan sadana onskas ska dessa
rinna fran Tydingegatan till vara i EI30.

anslutande vag/gata/utfart

/etcetera. Lutning ska sledes Fonster i EI30.
vara mot Tydingegatan /__

9-25m

L3g mur, “sittmur*”

Bostadshus

Helst inga fonster men Fonster i EW30 dar sovande personer
om s3dana onskas ska kan forvantas. Ovriga fonster

dessa vara i oklassade. Klassade finster hangda
-EW60 dir sovande s3 aff de skyddar mof brand dven
perscner kan forvantas | lom de ar oppna (max 90 grader).
-EW30 pd ovriga fonster

Figur 7. Mustration over aktuella riskreducerande atgarder intill Tvdingegatan/vag 179,

Inom omradet 0-9 meter fran vag tillats handel, centrum, kontor i ett plan och liknande, dock med atgarder.
Oomradet ar prickat i skissen.

Inom omradet 8-25 meler fran vag tillats samtliga bebyggelsetyper, dock med atgarder. Omradet ar
streckat i skissen.

Inom omradet langre an 25 meter fran vag tillats samtliga bebyggelsetyper utan atgard.

For en tydligare fordjupning i krav pa atgird, vinligen se rapporten "Riskutredning farligt gods
- Riskhinsyn vid nybyggnation i Broby, Ostra Gsinge kommun', Tyréns AB, uppdragsnummer
286609, 2018-09-03.

Mellankommunala fragor

Etableringen av en superbusstation i Broby skapar forutsittningar f6r 6kad arbetspendling
till och frin kommunen vilket dr positivt ur ett mellankommunalt perspektiv.

Skanes regionala miljomal

Foljande miljomal bedéms kunna bli paverkade av planférslaget:

Begrinsad miljépaverkan och Frisk luft
Planforslaget bedéms bidra till en positiv utveckling av miljémalen Begrinsad miljépiverkan
och Frisk luft.

Planforslaget mojliggor for ett forbittrat busstorg som i sin tur skapar forutsittningarna
att en god etablering av superbussar sker i Ostra Géinge. En god utvecklad kollektivtrafik
gynnar anvindandet vilket uppmuntrar fler att vilja kollektivtrafiken istallet for bil. Minskar
bilanvindandet minskar dven utslippen och kan busstrafiken i Ostra Goinge utvecklas till
att kora fossilfritt minskar detta utslippen ytterligare.

God bebyggd miljo
Planférslaget skapar en hallbar bebyggelsestruktur och god vardagsmiljo dd den mojliggor
tortitning i Brobys centrum med en blandning av bostider och centrumverksamheter i

nirheten av ett busstorg. Planforslaget mojliggor dven for ging- och cykelstrik, nya
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gronomraden och en bittre kollektivtrafik. En bittre kollektivtrafik kan i sin tur minska
bilanvindandet och dirmed bidra till mindre utslipp.

En utveckling av kollektivtrafiken kan generera buller som stér de boende i omradet, dirfor
har detta utretts nirmare i samband med planarbetet. Likasa har det gjorts utredningar kring
fororenad mark och nirhet till farligt gods led (Tydingegatan/vig 19). Dessa utredningar
har sammanstillts i olika atgdrdsforslag for att skapa bittre forutsittningar ur hilso- och
sikerhetssynpunkt.

Utifran dessa aspekter bedéms planforslaget bidra till en positiv utveckling av miljomaélet

God bebyggd miljo.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Detaljplanen handliggs med utdkat planforfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detta innebir att detaljplanen skickas ut pa samrid och granskning for att ge
mojlighet att paverka planforslaget. Efter dessa skeden antas detaljplanen av kommun-
fullmiktige. Viljer ingen att 6verklaga kommunfullméktiges beslut att anta detaljplanen,
vinner den slutligen laga kraft.

Planbestimmelserna i detaljplaneférslaget har upprittats utefter Boverkets allminna riad om

planbestimmelser for detaljplan (BFS 2014:5 DPB 1).

Genomforandetid

Varje detaljplan ska ha en administrativ bestimmelse om genomférandetid.
Genomforandetiden ska bestimmas si att det finns rimliga mojligheter att genomféra
planen under angiven tid, men den fir inte vara kortare dn 5 ar och inte lingre dn 15
ar. Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skil. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas

utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Genomférandetiden for aktuellt planforslag foreslis till 5 ar frin den dagen planen vinner

laga kraft.

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Kommunen 4r huvudman f6r allmén platsmark och ddrmed ansvarig for genomférandet av
de omraden som ligger inom allmén platsmark. Exploatéren dr ansvarig for genomfoérandet

inom kvartersmark.
Kommunen kommer att justera de lokala trafikforeskrifterna si att Ostra Jarnvigsgatan

endast bli tillgidnglig for busstrafik och renhallningsfordon. De lokala trafikforeskrifterna

kommer dven att dndras si att delar av Tydingegatans hastighet sinks.
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Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten. Skine Blekinge
Vattentjinst (SBV'T) dr huvudman for vatten- och avloppsverksamheten for de allméinna
ledningarna.

Solér Bioenergi dr huvudman for fjérrvirmenitet i Broby.

E.ON Elnit Sverige AB dr huvudman for elnitet inom planomradet.

Avtal

Inga avtal har upprittats i samband med detaljplanen. Ett markanvisningsavtal kommer
dock att bli aktuellt i samband med att omradet exploateras.

Fastighetsridttsliga fragor
Fastighetskonsekvenser

Nir detaljplanen vinner laga kraft kan eventuell fastighetsreglering ske i enlighet med
detaljplanen. Fastighetsidgaren ansoker om fastighetsreglering hos Lantmaterimyndigheten.

Nedan redovisas mdjliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsnivi:

Broby 4:72 &dgs av Ostra Géinge kommun

*  Omrade planlagt for trafikindamal dndras till stérsta del som omrade for torg. En
mindre yta dndras till omrade for bostidder.

*  Fastighetsyta som berors av markanvindning torg ska saneras innan ombyggnation.

¢ Ansvar och kostnad: Ostra Goinge kommun ansvarar och bekostar for den del av
fastigheten som berérs av markanvindningen TORG och framtida fastighetsdgare for
den del av fastigheten som berdrs av markanvindningen BC.

Broby 4:85 dgs av Ostra Géinge kommun

*  Omrade planlagt f6r gata och trafikindamil dndras till omrade f6r bostider och
centrumverksamheter.

*  Delar av fastigheten berors av u-omréide. Ledningsritt maste darfor upprittas.

*  Ansvar och kostnad: Framtida fastighetsigare.

Broby 60:1 dgs av Ostra Géinge kommun

*  De storsta delarna av fastigheten dr planlagd som gata och dndras till
markanvindningen TORG. Mindre delar dndras till markanvindningen P, PARK och
GANG OCH CYKEL.

*  Fastighetsyta som berors av markanvindning torg ska saneras innan ombyggnation.
*  Den del av fastigheten som ir planlagd som PARK édndras till GATA

*  Den del av fastigheten som ar planlagd for bostider dndras till kombinationen
bostider och verksamheter.

¢ Ansvar och kostnad: Ostra Goinge kommun ansvarar och bekostar for den del av
fastigheten som berors av markanvindningarna TORG, PARK samt GANG OCH
CYKEL och framtida fastighetsigare for den del av fastigheten som berors av
markanvindningarna BC och P.
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Byggherren 1 dgs av Goingehem AB

Fastigheten dr planlagd for bostidder och dndras till markanvindningen P och PARK.

*  Ansvar och kostnad: Ostra Géinge kommun ansvarar och bekostar for den del av
fastigheten som ber6rs av markanvindningen PARK och framtida fastighetsigare for

den del av fastigheten som berors av markanvindningen P.

Hovdingen 1 dgs av privat fastighetsédgare

*  Andringar i markanvindning frin omride for centrumbebyggelse till omrade for torg
pa ena delen och kombinationen bostider och verksamheter pa andra delen.

+  Fastighetsyta som berdrs av markanvindning torg ska saneras innan ombyggnation.

Ansvar och kostnad: Ostra Goinge kommun ansvarar och bekostar for den del av
fastigheten som berors av markanvindningen TORG och framtida fastighetsagare for

den del av fastigheten som ber6rs av markanvindningen BC.

Hévdingen 3 dgs av Ostra Gdinge kommun

*  Markanvindningen dndras frin omrade for bostdder till omrade for torg pi ena delen
och kombinationen bostidder och verksamheter pa andra delen.

Fastighetsyta som berors av markanvindning torg ska saneras innan ombyggnation.

Ansvar och kostnad: Ostra Goinge kommun ansvarar och bekostar for den del av
fastigheten som berdrs av markanvindningen TORG och framtida fastighetsagare for
den del av fastigheten som berérs av markanvindningen BC. Ostra Goinge kommun
ansvarar och bekostar dven den flytt som kommer bli aktuell for befintlig nitstation.

Hovdingen 15 dgs av Goingehem AB

*  Markanvindningen dndras frin omride for bostdder till omrade f6r gang- och cykel.

*  Ansvar och kostnad: Ostra Goinge kommun

Hovdingen 22 dgs av Ostra Gdinge kommun

*  Markanvindningen dndras frin omrade for bostider till omrade f6r parkering pa ena
delen och omride f6r kombinationen bostider och verksamheter pi andra delen.
* Ansvar och kostnad: Framtida fastighetsigare.

Hovdingen 23 dgs av Gdingehem AB

*  Markanvindningen dndras frin omrade for bostider till omrade f6r parkering pa ena
delen och omride f6r kombinationen bostider och verksamheter pi andra delen.
* Ansvar och kostnad: Framtida fastighetsigare.

Hovdingen 24 dgs av Goingehem AB

*  Markanvindningen dndras frin omrade for bostider till omrade f6r parkering pa ena
delen och omride f6r kombinationen bostider och verksamheter pi andra delen.

* Ansvar och kostnad: Framtida fastighetsigare.

Tapetseraren 7 dgs av Goingehem AB

*  Markanvindningen f6r den del av fastigheten som berérs av planforslaget dndras fran
omride for bostider till omride for kombinationen bostider och verksamheter.

*  Delar av fastigheten berdrs av u-omréade. Ledningsritt méste darfor upprittas.

* Ansvar och kostnad: Framtida fastighetsigare.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt

av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar. I samband

med bygglov tillkommer dven en planavgift.

Tekniska fragor

Utredningar

Foljande tekniska utredningar har utforts i samband med detaljplanearbetet:

Busskirvigar i Norra Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 266072, 2016-04-08
Bussgator i Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 266072, 2016-04-08

Alternativa placeringar av busstation i Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 266072,
2017-10-05

Riskutredning farligt gods, Riskhinsyn vid nybyggnation i Broby, Ostra Goinge kommun,
Tyréns AB, uppdragsnummer 286609, 2018-09-03

Miljoteknisk markundersokning - Broby Busstation, Tyréns AB,uppdragsnummer 286609,
2018-08-21

"PM - Bullerberikning for Ostra Jirnvigsgatan, Broby', Tyréns AB, uppdragsnummer
266072,2016-04-08

Trafikbullerutredning - Bussgator i Broby, Ostra Giinge, Tyréns AB, uppdragsnummer
266072, 2017-06-30.

Trafikbullerutredning, Busshillplats i Broby, Ostra Géinge kommun, Tyréns AB, upp-
dragsnummer 286609, 2018-09-03.

Foljande dtgirder ska utféras/utredas innan eller i samband med byggnation:

Sanering av omrade ddr jirnvigssparet tidigare legat och dir bussgata samt busstorg
planeras att uppforas.

En ny infartsgata frin Roingevigen for att skapa nya tillfarter till fastigheterna oster
om busstationen.

Skapa en god trafikmiljé pa Tydingegatans avsnitt f6rbi anslutningen till busstationen,
med tydliga och sikra ging- och cykelpassager.

Ging- och cykelpassagerna, liksom omridet norr om Tydingegatan, utformas och
gestaltas sd att busstationen far en tydlig koppling till verksamheter i centrum samt
parken/gronstriket upp mot skolorna och idrottsomradet.

Lag mur (exempelvis sittmur) anordnas utmed vig 119 (Tydingegatan), mellan trottoar/
gc-bana och kérbana.

Vid vigkorsning, dir mur inte kan anvindas, ska marken luta nedat fran anslutande
vig/gata/utfart etcetera mot vig 119 (Tydingegatan) sa att ett utsldpp inte kan rinna in
pa den anslutande gatan.

Ovriga étgirder som krivs for bostider och centrumverksamheter enligt avsnitt

Konsekvenser, Halsa och sakerbet, Risker.
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