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» Planprocessen
Arendet hanteras som en éndring av gillande detaljplan och handliggs med forenklat forfa-
rande, enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detta innebér att plandndringen skickas
ut pa samrdd for att ge mdjlighet att paverka planforslaget. Efter samradet gar planénd-
ringen direkt till antagande i kommunstyrelsen.

Planprocessen, den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sig i nu:

SAMRAD

» Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
*  Planbeskrivning (denna handling)
* Giéllande tomtindelningsplan, med markering 6ver omrédet som ska upphévas
» Fastighetsforteckning

Planbeskrivning tillhérande upphavande av tomtindelning for Ekorren 1



» Inledning

Detaljplanens bakgrund och syfte

Vig 19 mellan Kristianstad och Broby ingar i1 det utpekade huvudvégnitet for langviga
godstransporter, som betjénar de skanska farjehamnarna. Vigen har dessutom en viktig
funktion for samhéllena ldngs vdgen, inte minst som pendlingsvig till arbetsplatser och
annan trafikalstrande verksamhet.

Trafikverket planerar att bygga om védg 19 mellan Bjéirlov och Broby da den idag &r hart
trafikerad och trafiksékerheten ér 14g. Méalet med ombyggnationen &r att 6ka trafiksékerheten
och tryggheten, forbattra framkomligheten pé strickan samt att minska stérningarna for
boende utmed végen.

Med anledning av planerad ombyggnad av vdg 19 kommer bland annat befintlig
véiganslutning fran véig 19 till Frejagatan i Knislinge att stingas av. Till {6ljd av denna
avstdngning har kommunen ett behov av att anligga en vindplats pa Frejagatans
anslutande vég, Torsgatan. En del av den yta som kréivs for véindplatsen dgs idag av Rhino
Wood & Plastic Processing Sweden AB didrav kommer ett markbyte mellan kommun och
fastighetségare att genomforas. Da det idag finns en tomtindelningsplan frén 1961 gar inte
detta markbyte att genomfora.

Darfor ar syftet med planforslaget att upphdva den del av gédllande tomtindelningsplan som
beror fastigheten Ekorren 1.

Plandata

Léigesbestdimning

Planomradet ar beldget langst norrut i Knislinge, precis 0ster om vig 19. Omradet avgrinsas
av villabostader i sdder, golfbanan i dster, kommunal mark i norr som arrenderas till Rhino
Wood & Plastic Processing Sweden AB och vig 19 i véster.
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Den réda markeringen visar aktuellt planomrade.
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Areal
Planomréadets storlek ar cirka 6 800 kvadratmeter.

Markdégoférhdllanden
Planomréadet innefattas av fastigheten Ekorren 1 som &dgs av Rhino Wood & Plastic
Processing Sweden AB.

Forutsattningar

Kommunala beslut

Ledningsutskottet tog beslut den 14 december 2016 § 51 att ge kommunchefen i uppdrag
att upprétta ett forslag till dndring av detaljplan for fastigheterna Ekorren 1 och del av
Knislinge 43:1 i Knislinge.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

19 december 2019 antog kommunfullméktige den kommuntickande oversiktsplanen
"Oversiktsplan for Ostra Géinge - platsen for Skdnes grona hjirta".

I 6versiktsplanen nimner kommunen att viag 19 ér i behov av upprustning samtidigt som
kommunen poéngterar hur viktig vig 19 dr for kommunen och kollektivstréket. I samband
med en hojd vigstandard ser kommunen potential i att forverkliga ett attraktivt regionalt su-
perbusskoncept samt ka underlaget for handel och service i kommunen. Oversiktsplanen
har ocksé valt att prioritera utvecklingen i de tre byarna, Hanaskog, Knislinge och Broby,
langs med vég 19. Skilet dr att kommunen vill stddja det befintliga utbudet av service och
kollektivtrafik samt i ett hallbarhetsperspektiv minska en allt for spridd bebyggelse som
innebér kostnader for samhillet (skolskjuts, hemtjédnst, utbyggnad av infrastruktur med
mera) och okat bilberoende.

Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens dversiktsplan.

Detalj- och stadsplaner

For planomradet géller idag:

*  Detaljplan for del av Knislinge 43:1, Frejagatan som vann laga kraft 1 juni 2016
(aktnummer 1256-P159).

*  Detaljplan for kv Ekorren, m fl, utmed vig 19 som vann laga kraft 3 september 2009
(aktnummer 1256-P09/81).

Fastighets- och tomtindelningsplan

For planomradet finns det en géllande tomtindelningsplan som faststélldes 21 januari
1961 (aktnummer 11-KNS-252/61). Tomtindelningen géller for flera fastigheter, men da
dé det endast dr aktuellt med fastighetsreglering mellan Ekorren 1 och Knislinge 43:1
kommer upphdvandet endast berdra Ekorren 1. Fér mer information se Genomférande,
Fastighetsrdttsliga frdagor, Fastighetsbildning och évriga fordttningar.
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Riksintressen och férordnanden

Det finns inga riksintressen inom planomradet men planomradet ansluter i véster till
riksvdg 19. Riksviag 19 utgor en forbindelse mellan regionala centra och har dirmed pekats
ut av Trafikverket som ett riksintresse, ndgot som innebér att det ar viktigt att vig 19 dven
fortsattningsvis fyller sin funktion. Riksvég 19 ar dven utpekad som rekommenderad vag for
farligt gods. Farligt gods é&r ett samlingsbegrepp for amnen och produkter med egenskaper
som kan skada ménniskor och miljo om de inte transporteras pé ett sakert satt. Vid farligt
gods-vigar ska det darfor finnas sdkerhetsavstand mot bostédder och annan bebyggelse.

Topografi, landskap och vegetation

Ekorren 1 &r idag planlagd som N, Campingomrdde med uppstdllningsplats for husvagnar
och husbilar och annan anvindning for konferensverksamhet med trinings- och motionslo-
kaler. Fastigheten dr nagot kuperad och uppe pa en mindre kulle ligger ett bostadshus omgi-
vet av bland annat tall. I anslutning till ytan som anvénds for uppstéllning av husvagnar ar
marken grisbevuxen och plan. Oster om planomradet breder Ostra Géinge GK:s golfbana
ut sig. Golfbanan har stora rekreativa virden da den angrénsar till ett varierat landskap med
jordbruks- och skogsmark, samt Helge a.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomréadet bestar av ett bostadshus samt en verksamhetslokal. Norr
och soder om planomradet ligger friliggande villor. Strax utanfor planomradet aterfinns
dven en transformatorstation.

Trafik

Fastigheten Ekorren 1 nds via Torsgatan/Frejagatan i planomradets sodra del. Féstetorpet
1 norr om planomradet nés fran en infart fran vig 19 som gér via Ekorren 1 och del av
Knislinge 43:1. Vég 19, vister om planomradet, &r en tungt trafikerad farligt gods-vag.

Geoteknik

Nagon geoteknisk undersokning av markens grundforhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgdrs marken inom planomradet till storsta delen av
sandig mordn, men dven i planomradets sodra del av postglacial sand.

Den blivande vandplatsen pa torsgatan (t.v.), utfarten mot vag 19 fran Frejagatan (mitten) samt
utfarten fran grannfastigheten Fastetorpet (t.h.).
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Markradon

Markradonundersdkning av Knislinge visar att storre delen av byn ingér i normalriskomréade
for radon. Aven planomradet ingar till storsta delen i normalriskomrade, dock &terfinns
ett hogriskomrade for radon inom planomradets norddstligaste del. Inom normal- och
hogriskomrade for radon ska byggnader uppforas radonsékrade respektive radonskyddade.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Om man hittar fornldmningar
i samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen
(KML 1988:950), genast avbrytas och en anmélan om patriffade fynd maste goras till
lansstyrelsen.

Planforslag

Andring av gillande detaljplan

Med anledning av planerad ombyggnad av vig 19 kommer bland annat befintlig
viganslutning frén vég 19 till Frejagatan i Knislinge att stingas av. Till f6ljd av denna
avstangning har kommunen ett behov av att anldgga en vindplats pa Frejagatans anslutande
vig, Torsgatan. En del av den yta som krévs for vandplatsen ligger pa fastigheten Ekorren
1 som idag dgs av Rhino Wood & Plastic Processing Sweden AB. Norr om Ekorren 1
ligger del av Knislinge 43:1 som #gs av Ostra Gdinge kommun. Kommunen arrenderar
idag ut denna del till Rhino Wood & Plastic Processing Sweden AB. Till foljd av detta
kommer ett markbyte mellan kommun och fastighetsdgare att genomforas mellan dessa tva
fastigheter. Men da det idag finns en tomtindelningsplan fran 1961 gar inte detta markbyte
att genomfora.

Planer som tidigare rdknades som fastighetsplaner och tomtindelningsplaner ska efter den
2 maj 2011 gélla som detaljplanebestimmelser. Fastighetsplaner och tomtindelningsplaner
var ofta ett dldre sdtt att styra och reglera fastighetsbildningen pa ett &ndaméilsenligt sétt.
Da dessa giller som detaljplancbestimmelser gar det endast att justera eller upphiva
dessa genom en andring av géllande detaljplan. I detta fall krdvs ett upphdvande av
tomtindelningen.

Upphédvandet av tomtindelningen innebdr ingen &ndring i1 vare sig fastighetsgrénser,
kvartersnamn, eller fastighetsbeteckningar. Upphédvandetbliren andring till detaljplanen men
innebér ingen dndring av planbestimmelserna i gillande detaljplan. Ny fastighetsbildning
provas i enlighet med villkoren i fastighetsbildningslagen och bebyggelse regleras i
detaljplanen.

For Ekorren 1 géller tomtindelningsplan med aktnummer 11-KNS-252/61 som faststélldes
21 januari 1961. Aktuell tomtindelningsplan géller for flera fastigheter, men da da det
endast dr aktuellt med fastighetsreglering mellan Ekorren 1 och Knislinge 43:1 kommer
upphévandet endast beréra Ekorren 1 (se bild pé nésta sida).
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Utdrag ur gallande tomtindelningsplan. Den del som beror aktuellt upphdvande av tomtindelning ar
markerat med rott och symboliserar fastigheten Ekorren 1 utbredning (ungefarlig uppskattning).

For en mindre del av Ekorren 1 géller Detaljplan for del av Knislinge 43:1, Frejagatan
som vann laga kraft 1 juni 2016 (aktnummer 1256-P159). Detaljplanen upprittades med
avsikten att mojliggora for den véndplats som framtida fastighetsreglering avser att ta med.
Frejagatan planlades som PARK med avsikten att stinga av in- och utfarten med vig 19
av trafiksékerhetsskél. Vindplatsen i planomradets stra del betecknas som LOKALGATA
och ansluter till Torsgatan. P4 nedanstdende bild finns ett utdrag av géllande detaljplan.
Rodmarkeringen symboliserar den del av planen som innefattar fastigheten Ekorren 1.
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Detaljplan for del av Knislinge 43:1, Frejagatan, fran 2016. Den del av fastigheten Ekorren 1 som
berors av detaljplanen ar rodmarkerad.
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For den storre delen av Ekorren 1 géller Detaljplan for kv Ekorren, m fl, utmed vig 19 som
vann laga kraft 3 september 2009 (aktnummer 1256-P09/81). Planen avsag att mojliggora
for campingverksamhet (N) pa Ekorren 1 samt den del av Knislinge 43:1 som ligger
mellan fastigheterna Fistetorpet 1 och Ekorren 1. Fastigheten Féstetorpet 1 planlades som
B, friliggande bostéder, och transformatorstationen, pa Knislinge 43:1, planlades som E,
teknisk anldggning pa kvartersmark.

Ekorren 1 4r belagd med en hdgsta byggnadshojd pa 4,5 meter och en hdgsta
exploateringsgrad pa 600 kvadratmeter i byggnadsarea. Dér finns dven ett forbud mot en
delning av fastigheten. En stor del av Ekorren 1 och del av Knislinge 43:1 har belagts med
prickmark, forbud for att uppfora byggnad, pa grund av nérheten till vig 19 som ar en
hogt trafikerad viag samt klassad som en farligt gods-védg. Pa prickmark inom Knislinge
43:1 aterfinns dven ett u-omradde (omrade for allménna underjordiska ledningar) samt
egenskapsbestdmmelserna n2 (husvagns- och husbilsuppstéllning) och n3 (Iaplantering). Pa
prickmark inom Ekorren 1 dterfinns egenskapsbestimmelserna nl (husvagnsuppstéllning)
och n3 (ldplantering). Inom bade Knislinge 43:1 samt Ekorren 1 finns ett y-omrade; ett
omrade avsett for infart till fastigheten Fastetorpet 1. P4 nedanstaende bild finns ett utdrag
av gillande detaljplan. Rodmarkeringen symboliserar den del av planen som innefattar
fastigheten Ekorren 1. Véndplatsen som é&r planlagd som lokalgata i ovanndmnda plan ar
dock inte medriknad.

Detaljplan for kv. Ekorren m. fl, utmed vag 19 fran 2009. Den del av fastigheten Ekorren 1 som
beroérs av detaljplanen ar rodmarkerad.
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» Konsekvenser

Bedémning av miljépaverkan

Om en detaljplan forviantas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utforas, i enlighet med 4 kapitlet
34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt 6 kapitlet 11-18 §§ miljobalken (MB
1998:808). Innan ett sddant stillningstagande gors genomfor kommunen en undersokning
gillande betydande miljopaverkan. Denna undersokning ska fungera som ett underlag
for beslut om huruvida genomforandet av detaljplanen kan tidnkas medfora betydande
miljopaverkan eller inte. Om detaljplanens genomférande forvantas medfora en betydande
miljopaverkan ska man i undersdkningen precisera vilka fragor som ska behandlas i den
strategiska miljobeddmningen med miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunens stillningstagande for aktuellt detaljplaneforslag dr att ett genomforande
av detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan. Planforslaget medger
ingen ny byggritt och dndrar inte gédllande markanviandning. Forslaget foreslar endast
ett upphdvande av befntlig tomtindelning vilket inte paverkar miljon. En sérskild
miljokonsekvensbeskrivning bedoms déarfor inte behova upprittas.

» Genomforande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Arendet hanteras som en indring av gillande detaljplan och handliggs med forenklat
forfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detta innebér att plandndringen
skickas ut pd samrdd for att ge mojlighet att paverka planforslaget. Efter samradet gar
plandndringen direkt till antagande i kommunstyrelsen.

Genomférandetid

Enligt PBL 4 kapitlet 21 § ska kommunen ange en genomforandetid for en detaljplan. I detta
fall far underliggande detaljplan ingen ny genomforandetid eftersom detaljplanedndringen
endast avser ett upphidvande av detaljplanebestimmelse, se PBL 4 kapitlet 22 § tredje
stycket.

Avtal

Det har inte upprittats nagot planavtal. Da planforslaget tagits fram pa grund av
kommunens behov av mark for anldggandet av en vandplats, stdr kommunen for kostnaden
for detaljplanearbetet.

Avtal om fastighetsreglering har upprittas mellan Ostra Goinge kommun och Rhino
Wood & Plastic Processing Sweden AB. Avtalet innebdr bland annat att kommunen
ansvarar for ansokan om fastighetsreglering hos Lantméterimyndigheten, att kostnaden
for fastighetsregleringen betalas av kommunen samt att Rhino Wood & Plastic Processing
Sweden AB ska betala en ersittning om 5.000 kronor till kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighets- och tomtindelningsplan

For Ekorren 1 finns det en géllande tomtindelningsplan som faststélldes 21 januari 1961
(aktnummer 11-KNS-252/61). En tomtindelning hindrar framtida fastighetsbildningar
och kan endast upphdvas genom detaljplan. Géllande tomtindelningsplan géller for flera
fastigheter, men dé dé det endast &r aktuellt med fastighetsreglering mellan Ekorren 1 och
Knislinge 43:1 kommer upphévandet endast berdra Ekorren 1.

Nér denna dndring har vunnit laga kraft kommer framtida fastighetsbildningar berdrande
Ekorren 1 fa provas utifran kvarvarande bestimmelser i géllande detaljplan och
lamplighetskraven i fastighetsbildningslagen. Géllande detaljplan har en kvarvarande
fastighetsbestimmelse om att omréadet inte far delas i flera fastigheter. Detta inkluderar hela
det omrdde som omfattas av planbestimmelsen N (campingverksamhet), vilket innefattar
Ekorren 1 och en del av Knislinge 43:1. Detta innebér att planerad fastighetsreglering gar
att genomfora da den del av Knislinge 43:1 som berors av géllande detaljplan kommer att
overforas till Ekorren 1 och ddrmed bilda en fastighet tillsammans.

I detta fall ansdker kommunen om fastighetsbildning hos Lantméterimyndigheten.

Inom fastigheten finns det ett avtalsservitut for vattenkraft (aktnummer 11-IM1-44/398.1).
En genomgang av denna gors vid en fastighetsbildning.

Fastighetsbildning och évriga férdttningar

Syftet med upphidvandet av tomtindelningsplanen ar att kunna genomfora fastighetsreglering
genom att delar av fastigheten Ekorren 1 &verfors till fastigheten Knislinge 43:1 och vice
versa (se nedanstaende bild). Kommunen ansvarar for ansokan om fastighetsreglering hos
Lantmiterimyndigheten. Kostnaden for fastighetsregleringen betalas av kommunen.
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Kartan till vanster visar den del av Knislinge 43:1 (rodmarkerad) som 6vergar till Ekorren 1. Kartan
till hoger visar den del av Ekorren 1 (rodmarkerad) som Overgar till Knislinge 43:1.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av kommunen. Exploatoren star for alla uppkomna
kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt eller andring av ledningar och
anldggningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Tekniska fragor

Inom omradet har E.ON markforlagda lag- och mellanspianningskablar i osdkert
lage langs planomradet vidstra och norra sida. Strax norr om Ekorren 1 ligger dven en
transformatorstation (KLE-086).

Kablarnas exakta ldgen maste sdkerstéllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i falt via E.ON.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsdgarens
medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa niarmare avstind dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvéras.

En starkstromsanldggning maste vara utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis. Detta
innebér bland annat att minsta tillatna avstind mellan transformatorstation i byggnad och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag &r 5 meter. Nitstationer ska placeras sa att
de rimligtvis inte skadas av vidgfordon, samt att tillrickligt utrymme for normal drift och
underhall ska sikerstillas. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen
med tungt fordon.

Samhillsbyggnad, Ostra Géinge kommun, juni 2020

Anders Siversson Sandra Cornmark
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt
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