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anprocessen

Detaljplanen handliggs med standard planférfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL

201

moj

0:900). Detta innebir att detaljplanen skickas ut pa samrid och granskning for att ge
lighet att paverka planforslaget. Diarefter antas planforslaget i kommunstyrelsen.

Planprocessen, den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sig i nu:

—
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detaljplanen hor féljande handlingar:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Granskningsutlitande

Grundkarta

Fastighetsforteckning

agor

Bullerutredning - Hjarsdslilla, Knislinge, Tyréns AB, uppdragsnummer 285552, 2018-
04-20

Miljoteknisk markundersokning Lejonet 3, Knislinge, Tyréns AB, uppdragsnummer
285361, 2018-04-20

Overwdmningmnalys av Triangeln 15 och Lejonet 1-3, Tyréns AB, uppdragsnummer
284608, 2018-04-17

Yttrande infor ombyggnad av f d skofabriken i Knislinge, fastigheten Lejonet 3, Ostra Goinge
kommun, Regionmuseet Kristianstad, Landsantikvarien i Skine, diarienummer K12.20-
230-18,1076,2018-06-08

Miljoteknisk markundersokning Lejonet S, Knislinge, Tyréns AB, uppdragsnummer
298946, 2020-01-08

PM/Geoteknik, Kv. Lejonet, Knislinge, Tyréns AB, uppdragsnummer 298946, 2020-02-
07
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Detaljplanens bakgrund och syfte

Bakgrund

Fastigheten Lejonet 3 harbebyggtsifleraomgéingar frin 1898 och framit férindustridndamal.
Fram till 1972 var det skoproduktion och hotell pi fastigheten, dessa har lagts ner under
dren och fastigheten anvindes som kontor de senaste dren. Den nya fastighetsidgaren har en
vision att ateranvinda byggnaden genom att skapa ett aktivt kvarter med bostider och olika
verksamheter, med bra utsikt mot dn och samtidigt ta vara pa byggnadskomplexets historia

med sina material och detaljer.

Syfte

Detaljplanens syfte dr att ta bort industridndamalet i gillande plan och méjliggora for
bostider pa Lejonet 5 och en kombination av bostider och centrumverksamheter pa
Lejonet 3, med tillhorande parkering pd del av Triangeln 15. Syftet med planen dr ocksa
att skydda de byggnader som anses ha ett kulturhistoriskt virde. Kommunens inriktning
tor planarbetet dr dven att delar av gillande detaljplan, som ber6r fastigheterna Lejonet 1
och 2, del av Lejonet 6 samt del av Knislinge 18:3, ska upphivas. Industridindamalet dr inte
lingre aktuellt och det innebir restriktioner pa befintliga och planerade bostider i omradet

om det ligger kvar.

Plandata

Lagesbestdamning

Planomradet dr beldget i 6stra delen av Knislinge, strax 6ster om Helge 4. Omrédet innefattar
en del av Lejongatan och avgrinsas av Lejongatan i norr, gronomradet Lejonparken i 6st,
bostider och vattenomradet Holen i soder samt bostider och Helge 4 i vist.

Areal
Planomradets totala storlek dr cirka 1,7 hektar. Varav 1,0 hektar planldggs och 0,7 hektar
upphivs frin detaljplan.

Oversiktlig karta som redovisar planomrédets placering. Omradet &r markerat med rod cirkel.
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7
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Markédgoforhallanden

For den del av planforslaget som planldggs innefattas fastigheterna Lejonet 3 och 5 som ér
privatigda samt del av Lejonet 6, del av Hjdrsaslilla 4:139 och del av Triangeln 15 som édgs av
Ostra Goinge kommun. For den del av planforslaget som upphivs innefattas fastigheterna
Lejonet 1 och 2 som ir privatigda, del av Knislinge 18:3 som 4gs av Sydkraft Hydropower

AB samt del av Lejonet 6 som dgs av Ostra Géinge kommun.

Forutsattningar

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen tog beslut den 5 december 2018 § 151 att ge kommunchefen i uppdrag
att ta fram forslag till detaljplan for fastigheten Lejonet 3 med flera i Knislinge genom
standard planférfarande.

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktliga planer

Under planarbetets géng har kommunen gjort sitt stillningstagande utefter davarande
gillande OP och FOP samt nuvarande gillande OP som nyligen vunnit laga kraft. Darfor
redovisas stillningstagandet for samtliga 6versiktsplaner hir nedan. Observera att nu har

kommunen endast ez gillande 6versiktsplan (antagen 2019-12-19).

Ber6rt omrade finns inte utpekat i varken den tidigare kommunévergripande 6versiktsplanen
(OP), som antogs av kommunfullmiktige 20 september 2012, eller den fordjupade
oversiktsplanen f6r Knislinge (FOP), som antogs av kommunfullmiktige 20 november
2014. Anledningen till detta dr bland annat f6r att det redan fanns pagiende verksamheter.
Foreslagen planindring bedoms inda félja OP och FOP da det finns bostider runtomkring,
vilket gor att den befintliga industribyggnaden upplevs som inklimd. Genom att istillet
mojliggora for bostider, kontor och besoksanldggningar, skapas en enhetlig bild f6r omradet,
som ocksa dr beldget pa ett attraktivt lige med ndrhet till Helge a.

I kommunens nya oversiktsplan (antogs i kommunfullmiktige 19 december 2019) finns
omridet utpekat som en del i den framtida utvecklingen av Hjirsaslilla och stimmer

ddrmed 6verens med kommunens 6versiktsplan.

Detalj- och stadsplaner

For planomridet giller foljande detalj- och stadsplaner:

* forslag till andring av stadsplanen for Kv Lejonet och Surbrunnen i Knislinge (aktnummer
11-KINS-219/55) som faststilldes 3 december 1955.

« forslag till andring och utvidgning av stadsplanen vid Stirkelsefabriken (aktnummer 11-
KNS-366/71) som faststilldes 13 augusti 1971.

* detaljplan for del av kvarteret Triangeln (aktnummer 1256-P127) som ir ett tilligg och
vann laga kraft 5 juni 2013.

detaljplan for Kv Valnéten, del av, m m i Knislinge (aktnummer 1256-P07/71) som vann
laga kraft 10 oktober 2007.

Ingen av de ovanstiende planerna har nigon pagiende genomférandetid.
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Forstudie/planprogram

I samband med att planuppdraget skulle paborjas gjordes det en forstudie som har status
arbetsmaterial, "Forstudierapport: Triangeln 15, Lejonet 3 m.fl (Hjirsdslilla, Knislinge)". Detta
gjordes med anledning att kommunen har som avsikt att dven utveckla omradet norr om
aktuellt planomréide, som bland annat innefattar resterande delar av fastigheten Triangeln
15, dir det tidigare har legat en gammal strumpfabrik. I denna f6rstudie analyserade
samhillsbyggnad de bada omradena som helhet och punktade ner de saker som behover

utredas nirmare i samband med en detaljplan.

Topografi, landskap och vegetation p

Planomradet sluttar svagt frin nivéin cirka +22 meter B, & a !
over havet (m 6.h.) i norr till nivin cirka +20 m 6.h. 1 \ ~
sydost mot Lejongatan. Fran Lejongatan och séderut \\(_? 2w %
faller marken sedan brantare av ner mot Helge 4 till / Le/b”gafan -

nivan cirka +13 m 6.h.

Vid omréidet norr om Lejongatan édr det en 6ppen
) ) . D,
grisyta som avslutas med trid och buskage som bil- S

dar en slags vigg. Omridet séder om Lejongatan och

oster om Mejerigatan omfattas mestadels av bygg-
nader och hardgjorda ytor i form av parkeringsytor
och infarter. Det finns dven inslag av trid, buskar och
grisyta. Planomradets sydostra del utgdrs mestadels "
av gris, buskar och trid. Sédra och vistra delen ut-

"@ 13

Karta 6ver omradet med hojdkurvor.

gors av byggnader och gris. Ovriga hirdgjorda ytor
inom planomrédet utgdrs av Lejongatan och Meje-

rigatan.

I den sydvistra delen av Lejonet 3, i angrinsning till dir Mejerigatan delar pa sig, finns en
allé med Quercus Robur Pelarek. Dessa bedoms ha en alder pd minst 30 ar och omfattas

av biotopskydd.

Rekreation, lek och friluftsliv

Helge i ligger strax soder och vister om planomridet med ett genomsnittligt nirmsta ging-
avstand pa cirka 30 meter. Lings med Helge & utgors ett rekreationsstrak med bra méjlig-

Fotografier 6ver delar av planomradet.




Fotografier pa den intilliggande Lejonparken.

heter till fiske. I Knislinge finns det ett bra utbud gillande olika gronomraden. Det finns ett
antal kommunala grénytor utspridda genom hela Knislinge dir nigra utgdrs som parker.
Precis i anslutning till planomridet ligger Lejonparken som utgérs av en varierande natur
i sluttande milj6. Hir finns olika sittméjligheter, utsiktsplatser 6ver Helge 4 samt grillplats.

Soder om planomradet, med ett nirmsta gangavstind pa cirka 700 meter, ligger idrottsan-
liggningen Helgevallen med bland annat fotbollsplaner samt tennisbanor och cirka 700
meter vister om planomridet ligger en sporthall med majlighet till bowling. Cirka 800
meter nordvist om planomradet ligger rekreationsomridet Stor Akes backe. Vid Knislinges

busstorg finns en storre centrumlekplats.

Bebyggelse

Pa Lejonet 3 finns en byggnad i vit puts i 2 viningar och en storre byggnad (fére detta
skofabriken) i rott tegel som knyts samman av en gingbro med en liknande byggnad pa
Lejonet 5. Vaningsantalet pa dessa varierar mellan 2-3 vaningar. Pa Lejonet 3 finns dven
en transformatorstation. P Lejonet 1 finns det tva byggnader i vitt tegel i 2 viningar. Pa
Lejonet 2 finns en byggnad i vitt trd i 2 vaningar, en komplementbyggnad i vit puts i en
vining samt en pumpstation. P4 Knislinge 18:3 finns ett vattenkraftverk. Omkringliggande
bebyggelse utgors av 1-2 viningshus med blandade kulérer i vitt och gult och material sa

som puts, tegel och tri.

Fotografier pa nagra av de befintliga byggnaderna pa Lejonet 1 och 3.




Trafik

Biltrafik

Planomradet innefattar de bada gator som finns i anslutning till omradet, Lejongatan och
Mejerigatan. De bada 16per genom bostadsomraden och har en lig trafik med cirka 200
fordon per dygn pé Lejongatan och 60 fordon per dygn pa Mejerigatan.

Gang- och cykeltrafik

Precis i ndrheten av planomridet finns det en ging- och cykelbro 6ver Helge 4, separerad
frin biltrafiken. Denna ansluter sedan till det gang- och cykelnit som loper lings med
Brogatan. P4 den andra sidan av ging- och cykelbron, vister om Helge 4, finns det en
befintlig gangstig som i 6versiktsplanen foreslds att forlingas lings med Helge a.

Kollektivtrafik

Vid Brogatan, cirka 200 meter sydvist om planomradet, och vid Hjirsasvigen, cirka 250
meter nordost, finns det busshallplatser for regionbusslinjen 543. Denna linje har relativt
glesa avgingar med firdstrickan Knislinge - Hjirsis - Immeln - Arkelstorp. I Arkelstorp
kan man sedan byta till regionbusslinjen 550 som gar vidare mot Kristianstad C.

Cirka 1 kilometer sydvist om planomridet ligger Knislinges busstorg dir éven
regionbusslinjen 545, med firdstrickan Osby - Glimékra - Broby - Knislinge - Hanaskog
- Kristianstad, avgar med titare avgingar.

Parkering

Idag finns det privata parkeringar inom planomradet f6r samtliga berérda fastigheter.

Service
Offentlig service

I Knislinge finns en god kommunal service i form av dldreboende, bibliotek, férskola och

grundskola. Det finns dven annan offentlig service som vardcentral och tandlakare.

Kommersiell service

I Knislinge finns det dven ett bra underlag gillande kommersiell service i form av bland
annat restaurang, butik, apotek och dagligvaruhandel. De flesta ligger lings med Brogatan
och vid Mickelstorg.

Geoteknik

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) bergarts- och jordartskartor utgors
marken inom planomradet av postglacial finsand och granit.

Enligt uppgifter frain SGU ligger planomradet inom ett sa kallat aktsamhetsomréade gillande
skred i finkornig jordart. Till f6ljd av detta har en geoteknisk markundersokning gjorts for
omridet. For mer information se, Konsekvenser, Hilsa och sakerhet, Risker, Aktsambetsomride

gallande skred.
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Markradon

Ar 1992 utfordes det en undersckning avseende markradon i hela Ostra Géinge kommun.
Overlag bedomdes Knislinge vara ett normalriskomréde, varav aktuellt planomride ingar
i detta. Inom omraden med normalrisk f6r radon ska byggnader uppféras radonsikrade

respektive radonskyddade.

Naturmiljo

Strandskydd

For de delar av detaljplanen som planliggs ligger Helge 4 mellan cirka 10-60 meter fran
planomradet. Idag finns det inget strandskydd som ber6r planomradet, men i samband
med att planférslaget upprittas aterintrader strandskyddet automatiskt. Dirfor foreslas
strandskyddet upphivas pa nytt i aktuellt planférslag. Fér mer information om strandskyddet,
se Konsekvenser, Natur och kultur, Naturmiljo, Strandskydd.

Biotopskydd

I den sydvistra delen av Lejonet 3 finns det totalt sex stycken trid som tillsammans bildar
en allé och omfattas dirmed av biotopskydd. I samband med att négon atgird maste goras
som péverkar triden i allén, maste en ansokan goras till linsstyrelsen gillande biotopskydds-

dispens. For mer information se Konsekvenser, Natur och kultur, Naturmiljo, Biotopskydd.

Kulturmiljo och fornlamningar

Kulturmiljo

Kulturmiljoprogram

Enligt linsstyrelsens kulturmiljoprogram har omradet klassats som sirskilt virdefull kul-
turmiljo, vilket inte bedéms paverkas negativt av planforslaget. For mer information, se

Konsekvenser, Natur och kultur, Kulturmiljo, Kulturmiljoprogram.

Kulturhistorisk byggnad

Inom planomradet finns det byggnader som har bedémts ha ett stort kulturhistoriskt virde
enligt den inventering som antogs 1989 av kulturnimnden i Ostra Goinge. Hinsyn till
detta har gjorts i planforslaget. For mer information, se Konsekvenser, Natur och kultur,
Kulturmiljo, Kulturhistorisk byggnad.

Fornldmningar
Ett fornlimningsomrade finns precis intill som inte beddms paverkas negativt av
planférslaget. For mer information om fornlimningsomradet, se Konsekvenser, Natur och

kultur, Kulturmiljo, Fornlimningar.

Planforslag

Pagaende markanvdandning

Fastigheterna Lejonet 3 och 5 dr planlagda som kvartersmark for industri med en
byggnadshojd pd 9,5 meter. Idag bedrivs det olika verksamheter och i viss mén nagra
bostider. Pi Lejonet 3 ligger dven en transformatorstation. Norra delarna av planomradet

och en mindre del strax vister om Lejonet 3 dr planlagda som allmén platsmark i form
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av lokalgata och park pa fastigheten Hjdrséslilla 4:139, vilket stimmer bra 6verens med
verkligheten. Aven den del av Lejonet 6 som berdrs av planforslaget dr planlagd som allmin
platsmark i form av park, vilket ocksd stimmer 6verens med verkligheten. Den del av
fastigheten Triangeln 15 som berér aktuellt planforslag ar planlagd som kvartersmark for
fristaende bostdder i tvd vaningar. Idag utgors den delen av gris och buskage och anvinds
sporadiskt som parkering.

De delar av planforslaget som ska upphivas berér fastigheterna Lejonet 1,2 och 6 samt del
av Knislinge 18:3 som idag ér planlagda som kvartersmark for industri med en byggnadshéjd
pa 9,5 meter. Idag finns det bostider pa Lejonet 1 och 2, en pumpstation pi Lejonet 2 samt
en del av vattenkraftverket pa Knislinge 18:3. P4 Lejonet 6 finns det idag ingen bebyggelse.

Detaljplanforslaget

Planbestimmelserna i detaljplaneférslaget har upprittats utefter Boverkets allméinna rid om
planbestimmelser for detaljplan (BFS 2014:5 DPB 1).

Upphédvande av detaljplan

I samband med aktuellt planforslag har kommunen valt att upphiva delar av gillande
detaljplan. Anledningarna till detta dr att det finns pégiende bostadsanvindning pi
tastigheterna Lejonet 1 och 2, vilket strider mot gillande detaljplan som idag tillater industri.
Detta kan innebira svirigheter for fastighetsidgaren nir hen vill géra dndringar i sitt bygglov
da detta dr planstridigt. Kommunen viljer att inte planligga till dagens markanvindning,
bostider, di fastigheterna ligger inom riskomrade for bade éversvimning och skred. For
mer information om detta se, Konsekvenser, Hilsa och Sikerhet, Risker.

Anledningen till att kommunen viljer att upphiva detaljplanen f6r delar av Knislinge 18:3
och delar av Lejonet 6 ir att dessa ingar i den detaljplan som berdrs av planforslaget. Dirfor
anser kommunen att det inte finns nigon anledning att ha kvar dessa 6ar som blir av den

gamla detaljplanen om man inte viljer att dven upphéva dessa.

I samband med upphivandet av detaljplanen aterintrader strandskyddet f6r ber6rda
tastigheter.

Foreslagen bebyggelse

Pi fastigheterna Lejonet 5 och 6, mojliggor planférslaget for bostider (B) med en
nockhéjd pid +32 meter ovanfor nollplanet. Byggnaden pi Lejonet 5 skyddas med en
varsamhetsbestimmelse (4,) da den har bedomts ha ett kulturhistoriskt virde (For mer

information, se Konsekvenser, Natur och kultur, Kulturmiljo, Kulturhistorisk byggnad).

Pi fastigheten Lejonet 3 mojliggors det for en kombination av bostider och
centrumverksamheter (BC), med en nockhojd pé +32 meter, +30 meter, +27 meter och +25
meter ovanfor nollplanet. Samtliga byggnader har bedémts ha ett kulturhistoriskt virde och
skyddas dirmed av en varsamhetsbestimmelse (£,), dven den gingbro som sammanbinder
byggnaderna pi Lejonet 3 och 5 skyddas av samma varsamhetsbestimmelse (For mer
information, se Konsekvenser, Natur och kultur, Kulturmiljo, Kulturbistorisk byggnad).
Gangbron sikerstills ocksd genom en bestimmelse att marken inte fir bebyggas under
gangbron (f)). I den nordvistra delen av Lejonet 3 finns en byggnad som inte har bedémts

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lejonet 3 m.fl. (Skofabriken)
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ha samma kulturhistoriska virde som 6vrig bebyggelse och skyddas dirmed inte av nigon

varsamhetsbestimmelse.

For samtliga byggnader som berdrs av varsamhetsbestimmelsen £, infors dven en
administrativ bestimmelse gillande utokad lovplikt. Det innebir att det krivs bygglov for
byte och dndring av fasad, fonster och tak.

For samtliga byggnader pa Lejonet 3 fir inga bostider upprittas i killarplan, detta for att
minimera skador vid en eventuell 6versvimning (For mer information, se Konsekvenser,
Hilsa och Séikerbet, Risker).

I samband med planarbetet har miljotekniska markundersokningar gjorts f6r Lejonet 3
och 5. Di det har upptickts markféroreningar har en administrativ planbestimmelse kring
startbesked for bostider lagts till f6r de bada fastigheterna. Detta innebir att markens
limplighet for bebyggande miste ha sikerstillts genom att markfororeningar har avhjilpts
pa tomten innan startbesked kan ges. For byggnaden i nordvistra delen av Lejonet 3 infors
ingen siddan bestimmelse. Detta med anledning att miljéenheten har ett avslutat drende
tor denna gillande Anmdlan om avhjilpandeitgird for fororening (dnr TT 2018-469).
Nuvarande fastighetsigare har redan gjort de atgirder som krivs och virdena ligger nu
under halterna f6r KM (kinslig markanvindning).

Ovannidmnda administrativa bestimmelse om startbesked dr i enlighet med PBL 4 kapitlet
14 § punkt 4 och avser dirmed sikerstillande av markens limplighet for bebyggande
genom avhjilpande av markférorening. Denna tolkning dr endast kopplad till markens
limplighet och inte till byggnaders status. Dir finns andra atgirder som kommer krévas pa
fastigheterna for att byggnaderna ska beddmas vara limpliga, men dessa hanteras inte enligt
PBL. Fér mer information, se Konsekvenser, Mark, luft och vatten, Markfororeningar.

I samband med planarbetet har dven en Oversvimningsanalys gjorts for planomradet.
Enligt denna kommer en del av den sédra delen av Lejonet 3 att bli éversvimmat vid
ett 200-arsfléde. En av de fristiende byggnaderna pi Lejonet 3 kommer att bli berord
av en siddan Oversvimning. For att motverka detta infors skyddsbestimmelser soder om
denna byggnad, som mojliggér for bade vall och stédmur med en hojd pi +16,5 meter
over nollplanet. En administrativ bestimmelse gillande startbesked har inférts pa berord
byggnad som innebir att bade vall och stodmur méste ha anlagts innan startbesked kan

beviljas.

Pi en mindre del av den sydvistra delen av Lejonet 3 mojliggors ett utrymme pa 6 x 6
meter for den befintliga transformatorstationen (£ ). Minsta tillitna avstind mellan

transformatorstation i byggnad och brinnbar byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter.
I det nordvistra hornet av Lejonet 3 infors utfartstorbud.

Eftersom omridet har ett kulturhistoriskt virde, har inte fokuset pd detaljplanen varit att
mojliggora for nidgon ny bebyggelse utan istillet bevara befintlig bebyggelse och endast
dndra markanvindningen for omradet. Detta dr en av anledningarna att stora delar av
planomradet berérs av prickmark, vilket innebdr att inga byggnader far uppféras. De andra

anledningar till prickmark dr for att 6versvimningsrisk finns inom omradet samt att delar
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av planforslaget ingar i aktsamhetsomrade for skred.

I planférslaget foreslas dock omraden f6r komplementbyggnader for Lejonet 3 och 5, detta
for att inte hindra eventuella tillkommande komplementbyggnader som kan tinkas behovas
i samband med dndringen av markanvindningen. Lejonet 5 har fatt nagot storre yta till detta
da dess baksida inte bedéms ha samma kulturhistoriska virde. Likadant 6kas byggritten
nagot avseende huvudbyggnaden mot baksidan. Da den mindre fristaiende byggnaden pa
Lejonet 3 inte har samma kulturhistoriska virde som 6vrig bebyggelse, utokas byggritten
till viss del dven for denna.

For de delar av detaljplanen som planliggs ligger Helge 4 mellan cirka 10-60 meter fran
planomradet. Idag finns det inget strandskydd som ber6r planomradet, men i samband
med att planforslaget upprittas aterintrider strandskyddet automatiskt. Darf6r infors en
bestimmelse dir strandskyddet foreslas upphévas pd nytt i aktuellt planférslag. Denna
planbestimmelse giller f6r hela planomradet.

Foreslagen trafik- och gronstruktur

Planférslaget tar med de anslutande lokalgator som finns, vilket dr Mejerigatan samt
Lejongatan, och planligger dessa som gator (GAZA). En mindre del av en befintlig gronyta
tas med och planliggs som park (P4RK). Inom markanvindningarna GATA och PARK
ar det mojligt att uppfora ging- och cykelvigar. I framtiden kan detta vara 6nskvirt att
mojliggora f6r, for att koppla pa befintligt gang- och cykelstrik samt skapa ett genare strik
genom Knislinge. For att gora framkomligheten bittre for ging- och cykeltrafikanter,
omfattas en del av Lejonet 3 med utfartsforbud. Det som planliggs till gatu- och parkmark
ligger pé fastigheten Hjirséslilla 4:139.

P fastigheten Triangeln 15 planliggs marken som parkering (P) inom kvartersmark. Detta
innebir att parkeringens indamal dr inte f6r allmédnna parkeringar, utan syftet dr att tillgodose
parkeringsbehovet f6r de tillkommande bostidderna. For att minska pi 6versvimningsrisker
ska parkeringsytan utgdras av material som mojliggor for infiltration av dagvatten, detta

stirks genom att en bestimmelse om infiltration (7,) inférs pa plankartan.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, tele och bredband

Fiber, el och tele finns utbyggt inom och i anslutning till planomridet. Ledningsigarna
till detta dr Tele 2, Skanova och E.ON. Inga av de befintliga ledningarna skyddas inom
u-omrdide i plankartan. Vid ett eventuellt markarbete som péaverkar ledningarna ska detta
ske i god dialog med berdrd ledningsidgare. Kablarnas exakta ligen maste sikerstillas innan
markarbete paborjas. Eventuella kostnader i samband med flytt eller dndring av ledningar

ska bekostas av exploatéren.

For elledning i mark fir byggnad eller annan anliggning inte utan ledningsdgarens
medgivande och limnade instruktioner uppféras pa ndrmare avstind 4n 3 meter fran
markkabeln. Inte heller fir utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller

marknivan dndras ovanfér markkabeln, s att reparation och underhall forsviras.

Inom planomrédet finns det ocksa en transformatorstation samt ett kabelskap som E.ON
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dr huvudman for. Rekommendationer finns att det ska finnas ett minsta omrade pi 6 x 6
meter runt transformatorstationen som ska vara fritt frin hinder som kan férsvara normalt
underhall. Det ska kunna vara méjligt att ta sig fram med tungt fordon. Minsta tillitna
avstdnd mellan transformatorstation och brinnbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5
meter. Transformatorstationen skyddas inom ett E-omrade i plankartan.

Fjarrvirme finns inte utbyggt inom planomradet.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt kommunens gillande foreskrifter for avfallshantering.
Sophimtning, avfallsbehandling och dtervinning av avfall skots av det kommunala bolaget
Ostra Goinge Renhallnings AB (OGRAB).

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, dag- och spillvatten.

Knislinge har sedan lang tid tillbaka vatten- och avloppsférsorjning i kommunal regi.
Ledningsnitet bestir av tre separata system, ett for dricksvatten, ett for spillvatten
och ett tredje for dagvatten. Idag far man sitt dricksvatten fran Kristianstad genom en

overforingsledning.

Spillvatten leds till Knislinge avloppsreningsverk via en pumpstation i omridet.
Pumpstationen pd Mejerigatan har under 2018 byggts om for att 6ka kapaciteten samt
minimera risker for killaréversvimningar och briddning av orenat avloppsvatten till
Helge & vid hoga floden. Vidare har omliggning av utgéende tryckavloppsledning fran
pumpstationen paboérjats. Nir kommunen utfor atgirder pd Mejerigatan for att forhindra
oversvimning bor kommunen ta pumpstationen i beaktning och sikra denna mot
oversvimning. En ny servisledning for Lejonet 3 kommer beh6vas vid byggnation/utokning
av verksamhet.

Dagvatten leds via befintliga ledningar till Helge 4.

Konsekvenser

Beddmning av miljopéaverkan

Om en detaljplan forvintas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utféras, i enlighet med 4 kapitlet
34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt 6 kapitlet 11-18 §§ miljobalken (MB
1998:808). Innan ett sidant stillningstagande gors genomf6r kommunen en unders6kning
gillande betydande miljépaverkan. Denna undersokning ska fungera som ett underlag
for beslut om huruvida genomférandet av detaljplanen kan tinkas medfora betydande
miljopaverkan eller inte. Om detaljplanens genomférande forvintas medfora en betydande
miljépaverkan ska man i undersokningen precisera vilka frigor som ska behandlas i den
strategiska miljobedomningen med miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunens stéllningstagande for aktuellt detaljplaneforslag dr att ett genomforande av
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detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken
(MB 1998:808). En sirskild miljokonsekvensbeskrivning bedéms dirfor inte behova
upprattas.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan grundar
sig pa foljande:

*  planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

riksintressen, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

*  planforslaget innebir inga risker fér manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten
Markfdororeningar

Da omrédet dr planlagt f6r industriverksamhet och det tidigare har bedrivits olika verk-
samheter, bland annat en skofabrik, har Tyréns AB gjort en miljoteknisk markundersok-
ning pa fastigheten Lejonet 3 samt en kompletterande miljéteknisk markundersdkning pa
fastigheten Lejonet 5.

Lejonet 3

Tyréns AB utférde en miljéteknisk markunderskning 5 april 2018 (Miljoteknisk markun-
dersokning Lejonet 3, Knislinge, Tyréns AB, uppdragsnummer 285361, 2018-04-20). Totalt
borrades 7 punkter ner cirka en meter i naturligt material i de punkter det var mojligt. I
ovriga punkter borrades sa djupt det gick. Provtagningen av jord utférdes med provtag-
ningsskruv monterad pa bandvagn. I provtagningspunkterna uttogs totalt 26 jordprov i
diffusionstit pése, varav 8 valdes ut f6r vidare analys. Det uttogs totalt 1 grundvattenprov
(11 april 2018). Bade grundvattenprov och jordprov analyserades pi ett ackrediterat labb
(Eurofins) med avseende pa PAH och metaller.

F6r markféroreningar har Naturvardsverket (Rikzvirden for fororenad mark - Modellbeskriv-
ning och vigledning, Naturvardsverket, rapport 5976, september 2009) tagit fram generella

riktvirden for tvd typer av markanvindning, Kinslig markanvindning (KM) och Mindre
Kinslig Markanvindning (MKM). Beroende pi hur vissa utvalda skyddsobjekt beaktas
kan riktvirden f6r KM eller MKM anvindas. Pa fastig-

heten bedéms Naturvardsverkets riktvirden fé6r KM vara Utklipp frén den provtagningsplan Tyréns AB utfardat
pd Lejonet 3.

applicerbara. Detta di det planeras uppforas bostider pa
fastigheten.

For grundvatten har halter av metaller jimf6rts mot SGU:s
tillstindsklassning for grundvatten (Bedomningsgrunder
Jfor grundvatten, Sveriges geologiska undersokning, SGU-
rapport 2013:01, februari 2013).

Analysresultaten pavisade halter som Overstiger Natur-
vardsverkets riktvirden f6r MKM i tre punkter (18T01,
18T02 och 18T04) med avseende pd barium. I punkt
18T02 overstegs dven MKM fér PAH. I fyra punkter
oversteg analysresultaten Naturvardsverkets riktvirden for

KM (18T02, 18T03, 18T04 och 18T05). I punkt 18T02
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med avseende pa zink, i prov 18T03-05 med avseende pi PAH och i punkt 18T04 dven
med avseende pa bly och koppar. Grundvattenprovet motsvarade SGU:s klass 1, mycket
laga halter, med avseende pa alla dmnen bortsett fran nickel som motsvarade SGU:s klass
3, mattliga halter.

Pi undersokningsplatsen aterfanns tvi typer av massor; fyllning och naturliga jordar. Foro-
reningen aterfanns endast i fyllningen och nirmast den byggnad som tidigare anvindes for

skotillverkning.

I undersokningen bedémer Tyréns AB att spridningsrisken ér lig di fyllningen bestir mes-
tadels av finkornigt material och det naturliga materialet bestar mestadels av finkornig silt

och sandig morin.

Tyréns AB har gjort en forenklad riskbedomning i sin undersékning, vilken de pdpekar inte
ska ses som en komplett riskbedomning. En hypotes i denna ér att féroreningarna tillforts
fastigheten med fyllnadsmassorna och har dirmed funnits sedan 1940-talet. Littrorliga
féroreningar bor redan ha transporterats bort med nedtringande grundvatten inom de de-
lar som inte édr asfalterade och kombinerat med 6verlag liga uppmitta halter i grundvatten
bedéms spridningen vara liten. Riskerna for de negativa effekterna utifrin tungmetaller
ar si begrinsad att de sannolikt inte har ndgon mirkbar effekt. Dock har halter av PAH
patriffats vilka kvarstar som risker dven efter en genomgang av eftekter pa skilda expone-

ringsvagar.

Slutsatsen av den miljotekniska markundersokningen dr att det kvarstir ett fortsatt
arbete med vidare undersokningar, dtminstone kopplade till uppmitta halter PAH.
Undersokningarna skulle kunna ligga i inomhusmatningar av flyktiga dmnen f6r att kunna
bestimma spridning av ingor in i byggnader. Aven en kompletterande markundersokning
vid de hogsta uppmitta halterna i syfte att avgora omfinget pd dessa féroreningar skulle
vara av intresse for att komma vidare i riskbeddmningen.

Det skulle méjligen kunna finnas ett intresse av att genomféra en férdjupad riskbedomning
for att ta fram platsspecifika riktvirden for vissa dmnen och bittre forsta riskerna kopplade
till respektive exponeringsvig.

Ytterligare utredningar eller riskminimerande atgirder som ska utforas bor tas fram i samrad

med miljéenheten i Ostra Goinge kommun.

Plan- och byggenheten har i samrid med miljoenheten och Tyréns konstaterat att
kompletterande undersokningar och riskbedémningar enligt ovan ér tillrickliga att dessa
gorsisamriad med miljéenheten. Det dr sd pass utrett i detaljplanesammanhang att ytterligare
utredning/riskbedémning inte krivs i planarbetet for att kunna gora en bedémning 6ver
vilka dtgirder som krivs for att géra marken lamplig f6r bostider samt att atgirderna dr
genomforbara.

Lejonet g

En kompletterande miljoteknisk markundersdkning har dven gjorts for Lejonet 5
(Miljoteknisk markundersékning Lejonet 5, Knislinge, Tyréns AB, uppdragsnummer 298946,
2020-01-08). Tyréns AB utforde denna 28 november 2019. Totalt borrades 4 punkter ner
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Utklipp fran den provtagningsplan Tyréns AB utfdrdat pa Lejonet 5.

cirka en meter i naturligt material.

Pa fastigheten bedéms Naturvirdsverkets riktvirden for kinslig mark (KM) vara
applicerbara. Detta di det pa fastigheten féorekommer och kommer fortsatt finnas bostader.

Provtagningen av jord utférdes med provtagningsskruv monterad pid bandvagn. I
provtagningspunkterna uttogs totalt 21 jordprov i diffusionstit péase. Provtagningsnivierna
delades in efter materialsammansittning eller firg- och luktindikationer. Som mest uttogs

ett prov per halvmeter i djupled.

Jordlagerféljder och provtagningsdjup noterades tillsammans med firg, lukt samt eventuella
andra iakttagelser. Proverna forvarades morkt och kallt under transport till laboratoriet.

Totalt skickades 5 prover pé analys, vilka utférdes med ackrediterade analysmetoder av
laboratoriet Eurofins Environment Testing Sweden AB.

Analys utférdes med avseende pa oljekolviten; fraktionerade alifater och aromater,
BTEX (bensen, toluen, etylbensen och xylen) metaller inklusive hg samt PAH:er.
Analysparametrarna valdes med utgingspunkt i misstinkta fororeningsimnen utifrin
historisk verksamhet pi platsen.

Vid filtarbete patriffades tvd typer av jord; naturlig jord och fyllning. Fyllningen var
relativt heterogen och inneholl stillvis mindre mingder av tegel och betong. I en punkt,
19T02 patriffades ett oként vitt material. I storlek varierade fyllningen frin grus och sand
ner till néstan ren silt i vissa punkter. Det naturliga materialet bestod av varvig silt som
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underlagrades av en grusig sandmorin. Varken det naturliga materialet eller fyllningen gav
nigra indikationer pa férorening varken i form av syn- eller luktintryck utéver spiren av
rivningsavfall.

Analysresultaten pavisar halter av PAH H 6ver Naturvirdsverkets riktvirden f6r MKM
i en punkt, 19T02. I samma punkt 6verstiger PAH M, zink och tunga aromater KM. I
resterande punkter Gverstiger inga uppmitta halter KIM.

Dir foreligger en risk for minniskors hélsa och miljon med anledning av pétriffade
téroreningar. Mot bakgrund av att fastigheten anvinds som bostad finns det risker att
miénniskor som vistas pd omridena med fyllning exponeras for halter av PAH som kan
vara skadliga. Det finns dven risker att féroreningar transporteras in i befintliga byggnader.
Riskerna bor ses som begrinsade, men gar inte att bortse frin.

I syfte att avgbra omfattningen av antagna risker bor kompletterande undersokningar
genomforas. En mer omfattande provtagning av den ytliga jorden kan ge ett tydligare
svar pé risken for exponering vid kontakt med jorden. For att avgora om det finns risk
att fororeningar transporteras in i byggnader kan en porgasmitning genomféras for att
bedéma halter av fororeningar i dngfas.

Plan- och byggenheten har i samrid med miljéenheten och Tyréns konstaterat att
kompletterande undersokningar och riskbedémningar enligt ovan ar tillrickliga att dessa
gorsisamriad med miljoenheten. Det dr sd pass utrett i detaljplanesammanhang att ytterligare
utredning/riskbedomning inte kravs i planarbetet for att kunna gora en bedémning 6ver
vilka dtgirder som krivs for att géra marken limplig f6r bostider samt att atgirderna dr

genomforbara.

Gemensamt for Lejonet 3 och Lejonet 5

Enligt 10 kapitlet 11 § miljobalken (SFS 1998:808) ska den som dger eller brukar en fast-
ighet underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pé fastigheten och
féroreningen kan medfora skada eller oligenhet f6r manniskors hilsa och miljon.

All hantering av férorenade massor dr anmilningspliktig verksamhet. Enligt 28 § f6rord-
ningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899) ska en anmilan om
avhjilpande atgirder limnas in till och godkinnas av tillsynsmyndigheten innan en even-
tuell sanering péborjas. Sanering kommer att hanteras enligt miljobalken (1998:808) och
tillhérande férordningars regelverk.

Miljéenheten foresprikar att fororenade massor avldgsnas frin platsen i storsta mojliga
min. En planbestimmelse angiende att startbesked for bostider inte far ges forrin mar-
fororeningar har avhjilpts pa tomten liggs darfor till i plankartan.

Ovannidmnda planbestimmelse ir i enlighet med PBL 4 kapitlet 14 § punkt 4:
14§ 1en detaljplan fir kommunen bestamma att lov eller startbesked for en dtgird som innebir
en vdsentlig dndring av markens anvindning endast far ges under forutsitining att

4. markens limplighet for bebyggande har sikerstillts genom att en markfororening har av-
hjilpts eller en skydds- eller sikerhetsitgird har vidtagits pa tomten”
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Denna tolkning dr endast kopplad till markens lamplighet och inte till byggnaders status.
Dir finns andra atgéirder, som nimns nedanfor, som krévs pa fastigheterna for att byggna-
derna ska bedémas vara limpliga, men dessa hanteras inte enligt PBL och kan dirfér inte

tas med i plankartan.

Miljéenheten bedémer att en miljosikring ér tillimplig i byggnader eller pa platser dir
grivarbete blir oméjligt att utfora utan att forstora befintlig bebyggelse. Eftersom befint-
liga byggnader dr av kulturhistoriskt intresse dr det extra angeldget att dessa inte forstors.
Fastighetsigaren ska miljosikra sin byggnad sa att inga féroreningar sprider sig i luften. En
miljosikring gors limpligast genom titning i kallare. Detta ska kontrolleras genom inom-
husmaitningar av flyktiga dmnen f6r att kunna bestimma spridning av dngor in i byggnader.
Det ir fastighetsidgaren som ansvarar for att en sidan mitning gors. Ett kontrollprogram

som stricker sig 6ver en lingre tid ska tas fram i samrad med kommunens miljéenhet.

For byggnaden i nordvistra delen av Lejonet 3 har miljoenheten ett avslutat drende gillande
Anmdilan om avhjilpandeitgird for fororening med avseende provpunkt 18T02 (dnr T'T
2018-469). Nuvarande fastighetsigare har redan gjort de dtgirder som krivs och virdena
ligger nu under halterna f6r KM (kinslig markanvindning).

Radon

Aktuellt planforslag bedoms vara inom ett omride med normalrisk f6r radon, vilket innebér

att byggnader ska uppforas radonsikrade respektive radonskyddade.

Dagvatten

Eftersom ingen ny bebyggelse planeras uppféras inom planomridet bedéms inte
planférslaget medféra ndgon negativ konsekvens pa dagvatten. Dock har Tyréns AB gjort en
oversvimningsanalys for omradet med atgéirder for att effektivisera dagvattenhanteringen.

For mer information se Hilsa och sakerhet, Risker, Oversvamnin gSTISK.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med mil-
jobalken ar 1999 med syfte att reglera utslipp som kan ha skadliga eftekter for mianniskor
och/eller natur. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde eller alternativt med
en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav di normerna ska vara uppfyllda. Idag finns

miljokvalitetsnormer f6r vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for luft (utomhusluft)

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och miljén.
Miljskvalitetsnormerna Gverstigs inte i Ostra Goinge kommun.

Planférslaget bedéms inte innebéra nagon forsimring av luftkvaliteten da det inte mojliggor
tor nagot anvindningsomrade som bidrar till forsimrad luftkvalitet och den trafikokning

som forslaget bidrar med kommer att 6ka marginellt.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna fér vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
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omraden) syftar till att tillstindet i vira vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljokvalitet.

Planomradet omfattas inte av ndgon grundvattenférekomst som berérs av
miljokvalitetsnormerna. Knislinge far sin vattenférsorjning fran Kristianstad och de aktuella
grundvattenforekomsterna dr inte i drift eftersom vattnets kvalitet inte dr tillfredsstdllande.
Planomridet omfattas dock av ytvattenforekomsten Almadn — Linebick (SE623020-
139424) for Helge 4. Denna bedéms uppni en mittlig ekologisk status medan den inte
lyckas uppni en god kemisk status.

Da planforslaget upphiver delar av detaljplan som idag mojliggor for industrier och dndrar
delar av detaljplan frin industrimark till bostider kombinerat med olika verksamheter
samt uppmanar till lokalt omhéindertagande av dagvatten, bedéms inte férslaget paverka
vattenférekomsterna pé ett negativt sitt.

Miljokvalitetsnormer for buller
Aktuellt planomréide berdrs inte av miljokvalitetsnormerna for buller.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten
Aktuellt planomrade berdrs inte av miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Halsa och sdkerhet
Buller

Nir en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, enligt 4 ka-
pitlet 33 a § i PBL, innehilla en redovisning av beridknade virden f6r omgivningsbuller:

*  vid bostadsbyggnadens fasad, och

* vid en uteplats om en siddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller f6ljande
riktlinjer f6r buller frin vdg- och spartrafik:

*  Buller bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivi (Leq) vid en bostadsbyggnads

fasad. Om Leq 60 dBA 6verskrids bor minst hilften av rummen lokaliseras mot en sida
dir Leq 55 dBA inte 6verskrids vid fasaden och dir 70 dBA maximal ljudniva (Lmax)
inte 6verskrids mellan kl 22-06 vid fasaden.

*  Buller bor inte 6verskrida Leq 50 dBA samt Lmax 70 dBA vid en uteplats om en sidan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

*  For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor buller inte 6verskrida Leq 65 dBA vid
bostadsbyggnadens fasad.

Det finns dven riktlinjer gillande industri- och annat verksamhetsbuller. Detta har Bover-
ket sammanstillt i en rapport (2015:21) "Industri- och annat verksambetsbuller vid planligg-
ning och bygglovsprovning av bostider - en vigledning”. Tabellen pd nista sida redovisar
gillande riktlinjer.
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Leq dag Leq kvall, kl 18-22 Leq natt
kl 08-18 kl 22- 06
Lér-, son- och
helgdagar Leq dag +
kvall, kl 06-22
Zon A
Bostadsbyggnader bor kunna 50 dBA 45 dBA 45 dBA
accepteras upp till angivna nivaer
Zon B
Bostadsbyggnader bor kunna 60 dBA 55 dBA 50 dBA
accepteras forutsatt att tillgang till
ljuddampad sida” finns och att
byggnaderna bulleranpassas
Zon C
Bostadsbyggnader bor inte >60 dBA >55 dBA >50 dBA
accepteras

* Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet pa ljuddampad och pa uteplats:
Leqg 45 dBA dag kl 06-18, Leq 45 dBA kvall kl 18-22 och Leq 40 dBA natt kl 22-06.

Utover det ovan angivna sa galler foljande frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

e Maximala ljudnivaer (Limw >55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat an
vid enstaka tillfallen. Om de bertrda byggnaderna har tillgang till en ljuddampad sida
avser begransningen i forsta hand den ljuddampade sidan.

e Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt storningsframkallande. | de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande, eller innehaller ljud med tydligt hérbara tonkomponenter, bor
vardena i tabellen sankas med 5 dBA.

s« | de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta
ljudnivan bestammas for den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bor den
ekvivalenta ljudnivan bestammas for minst en timme, aven vid kortare handelser.

e Paminst en uteplats (som kan vara gemensam eller privat) galler samma riktvarden som
pa ljuddampad sida: Leq 45 dBA dag kl 06-18, Leq 45 dBA kvall kl 18-22 och Leq 40 dBA
natt kl 22-06.

Tabell fran Tyréns bullerutredning som redovisar de riktlinjer Boverket sammanstaller i sin vagled-
ningsrapport gdllande industri- och annat verksamhetsbuller.

Bullerutredning

Da Ostra Goinge kommun har som vision att utveckla aktuellt planomride (Kvarteret
Lejonet) samt ett storre anslutande omrade (Kvarteret Triangeln) har Tyréns AB gjort en
bullerutredning (Bullerutredning - Hjérsdslilla, Knislinge, Tyréns AB, uppdragsnummer
285552,2018-04-20) som ber6r bida dessa omriden. I denna utredning har de fatti uppdrag

att utreda hur omridena

' T RN NN EKVIVALENT LIUONIVA paverkas av  buller frin
15 meter dver mark i dBA . ° .
vigtrafik pa angrinsande
75 - I o - .
— o mmmm .. i  gatorsamtbuller frinindustri
=1 1 BO[71 i ==
Huia T 2 A B * . ochannan verksamhet.
T = 2 [s0f71 * g gy =
B g e 55 B - 0
: 5 2] .
' 5 De angrinsande gator som

blir berérda av planforslaget
ar Lejongatan och
Mejerigatan, vilka idag har
en skyltad hastighet pa 30
km/h. I bullerutredningen
har en bedéomning gjorts att

trafikmingden kommer &r

Bild fran Tyréns bullerutredning

som redovisar ekvivalent ljud-

utbredning 1,5 meter dver mark

fran trafik for ar 2040. Vdrdena i

tabellerna avser friféltsvarde vid 19
fasad (vaningsplan/Leq/Lmax)
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EKVIVALENT LJUDNIVA
15 meter over mark i dBA

55 <
| 50 < = 55
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Bild fran Tyréns bullerutredning som
redovisar ekvivalent ljudutbredning 1,5
meter 6ver mark fran industri. Frifalts-
vdrde vid fasadpunkt anger vaningsplan
med hogst ljudniva (dBA).

2040 vara densamma som dr 2018 di utredningen gjordes. Detta innebir att Lejongatan
bedéms ha en arsmedeldygnstrafik (ADT) pa 200 fordon ar 2040, varav andel tung trafik
uppskattas till 10 %. P4 Mejerigatan bedéms ADT vara 60 fordon ar 2040, varay andel tung
trafik uppskattas till 5 %.

Bilden pi foregiende sida visar resultaten vid olika matpunkter. Vid punkt 6 och 8 uppnir
man hogst ljudnivi med Leq 50 dBA och Lmax 71 dBA. Den beriknade ekvivalenta
ljudnivan fran vigtrafik klarar ddrmed riktvirdet 60 dBA vid samtliga fasader.

Sydvist om planomradet ligger Knislinge vattenkraftverk och ljud frin verksamheten dr
klassat som industribuller. Verket kan vara i drift dygnet runt vilket gor att nattriktvirdet blir
dimensionerande ur bullersynpunkt. I utredningen har man utgitt efter tre olika ljudkallor
dir den totala ljudeffekten uppgar till 81 dBA och 84 dBA. Ingen utav killorna upplevs
ge upphov till momentana ljud vid mattillfillet, vilket gor att den maximala ljudnivéin frin
anldggningen blir densamma som den ekvivalenta.

Ovanstiende bild visar den ekvivalenta ljudutbredning. Som hogst erhills 37 dBA pa
fastigheten Lejonet 3 och klarar dirmed riktvirdena pa 45 dBA nattetid.

Slutsatsen av bullerutredningen dr att samtliga bostdder kan utformas fritt ur bullersynpunkt
utan nagra krav pa kompensationsitgirder. Dock pipekas det i utredningen att uteplats
behéver forliggas pd markplan pa innergirdar om riktvirdet Leq 50 dBA och Lmax
70 dBA ska uppfyllas. Om en gemensam uteplats forliggs dir riktvirdet uppfylls kan
eventuella balkonger anses som kompletterande uteplatser och byggas utan hinsyn till
gillande riktvirden.

Risker
Oversvamningsrisk

Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (IMSB) har gjort en oversvimningskarte-
ring for Helge & (Oversvimningskartering utmed Helge 4, rapport nr. 7, MSB, 2013).1 denna
kartering bedéms delar av aktuellt planomréide ligga inom riskomride f6r 6versvimning.
Till foljd av detta har Tyrens AB, pa uppdrag av Ostra Goinge kommun, gjort en Gversvim-
ningsanalys for berért omrade och for ett framtida exploateringsomride norr om berdrt
omride (Oversvimningsanalys av Triangeln 15 och Lejonet 1-3, Tyréns AB, uppdragsnum-
mer 284608, 2018-04-17). Planbeskrivningens sammanstillning av utredningen belyser
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Flacering av tvarsnitt 100-arsflode 200-arsflode Hogsta berdknade flode
im & h, RH200) {m & h, RH2000) {m & h, RH2000)
Norr om dammet +16.2 +16.3 +16.9
Soder om dammet +15.9 +16.0 +16.4

Tabell frdn Tyréns 6versvdmningsanalys som redovisar bedomda nivder i Helge & fran MSB:s kartering.

endast ber6rt omriade. Tyréns utredning har lagt fokus pa dversvimningsrisker i samband
med hoga vattenivier i Helge & och under kraftiga skyfall. Berdkningen har utgjorts efter
nivaer f6r 100- och 200-drsflode med hinsyn till forvintade klimatférindringar ar 2100
samt f6r hogsta beriknade flode som dr framtaget utifrin Flodeskommitténs riktlinjer for
dammdimensionering. For hogsta berdknade fléde gar det inte att ange nidgon specifik ater-
komsttid, men det 4r i storleksordningen 10 000 &r. Oversvimningsytor for hogsta berik-
nade fléde redovisas i utredningen, men dr inte styrande for att planera atgérder.

I ovanstiende tabell syns bedomda nivéer i Helge 4 utefter de olika flédena. I berdkningen
av nivéerna har hinsyn tagits till ddmmen si som broar och kraftverksdammar. I utred-
ningen ndmns det att en 6versvimningsrisk finns redan vid nivin +14,1-14,4 meter Gver
havet (m 6 h).

Pi nedanstiende bilder redovisar 6versvimningskartorna att stora delar av kvarteret Lejo-
net kommer att bli 6versvimmat vid ett 100- och 200-4rsflode, dar den storsta skadan sker
pa byggnader i fastigheten Lejonet 2. Denna fastighet 6versvimmas redan vid smé nivaok-
ningar, sedan stoppas vattnet av héjden pd sodra delen av Mejerigatan. Hojden gor att gatan
och omradet norr om férst svimmas 6ver efter en niva pa cirka +15,5 m 6 h, vilket innebdr
att vigen inte skyddar fastigheten Lejonet 3 vid ett 100-drsflode. Vid ett 200-arsflode nér
vattennivan upp till den lilla byggnaden mitt i Lejonet 3 samt vattnet riskerar att na upp
till sédra gaveln av Skofabriken. Mejerigatans sodra del blir dven helt 6versvimmad, vilket
orsakar problem med tillgingligheten i kvarteret. Sker det en 6versvimning frin norr om
dimmet finns det dven stora sikerhetsrisker da vattnet kommer borja léda genom omradet.

Kartor fran Tyréns 6versvamningsanalys som redovisar éversvamningsytor utifrdn 100-arsfléde (kartan till vdanster) och 200-arsfléde (kartan till
hoger). Den ljusbla fargen visar flodena séder om ddmmet (+15,9 m & h for 100 ars flode och +16,0 for 200-drsflode) och den moérkbla fargen
visar flodena norr om ddmmet (+16,2 m 6 h for 100-arsfléde och +16,3 for 200-arsflode).

Utredningen av dagvattendversvimning utgir frin ett 100-arsregn dir ledningsnitet an-
tagits vara fullt si att vattnet rinner lings med markytan. Detta visar vattnets flodesvigar
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Karta fran Tyréns 6versvamningsanalys som redovisar avrinningsytor och
instangda ytor utifran dagvattendversvamning fran ett 100-arsregn.

samt ifall det finns instingda omréiden dir vattnet ansamlas. Kartan pa nista sida redovisar
resultatet av detta. De tre omridden som ir inringade dr de instingda ytor som anses vara

sdrskilt riskfyllda.

Inom kvarteret finns det idag bade befintliga bostider och planerad dndring av markan-
vindning frin industri till bostad samt en spillvattenpumpstation, vilket det dirfér ar extra
angeldget att gora en dtgird mot framtida 6versvimningar for omradet.

Tyréns har i sin utredning foreslagit olika atgirder for att minska pa 6versvimningsproble-
matiken. De podngterar dock att man helst bor gora en kompletterande utredning pa detta
for att skapa en bittre bild 6ver effekterna av atgirderna och se ifall det skapas nya problem.
Detta gors genom att bygga in de valda dtgirderna i en framtagen datormodell med nya
berikningar.

Karta fran Tyréns Gversvamningsanalys som redovisar avrinningsytor (blatt) och
forslag till nya flodesvagar samt ny fordréjningsyta (gront).



Nedan sammanfattas de forslag till dtgirder som Tyréns nimner i sin utredning (kursiverad

text ir kommentarer av Tyréns till dtgirderna). Efter varje foreslagen étgird foljer en kom-

mentar hur kommunen viljer att hantera det:

Atgiirder hoga vattennivier

Hoéja muren lings med akanten (vid Lejonet 1) norr om dimmet med cirka 0.2 meter.
En majlig oonskad effekt av denna dtgird dr att vattnet kan komma att oversvimma den
motsatta dkanten, vilket kan ge andra skador. Detta dr ndigot som behover utredas ifall det

beslutas att genomfora denna dtgard.

- Kommunen: Detta ir en atgird som ligger utanfoér planomradet och pa en privat
fastighetsigares mark vilket innebér att kommunen inte har nigon radighet 6ver
atgirden. Atgirden 4r ocksi till for att framst skydda Lejonet 1 och 2 som igs av
samma fastighetsidgare. Berord fastighetsigare har blivit informerad om méjlig at-
gird for att skydda sina egna fastigheter.

Hoéja sédra delen av Mejerigatan med 0.5 meter. Genom att hija vigen skapar man dven
en barridr for det regnvatten som bildas och rinner genom Lejonet 3. Det dr darfor viktigt
att vara medveten om att denna dtgird maste genomforas samtidigt eller efter att dtgarder

for dagvattenhantering implementerats.

- Kommunen: Kommunen ser inte detta som en optimal 16sning di en héjning
med 0,5 meter skulle innebira framkomlighetssvarigheter for framforallt Lejonet
2. Detta skulle resultera i att fastighetsigaren for Lejonet 2 maste dndra sin mark-

niva vilket dr problematiskt di dir redan finns bebyggelse idag.

Planera anvindningen av byggnaderna i omradet. Dd byggnaderna ska genomga en reno-
vering och bli bostider gar det att planera si att inte kinslig verksambet dr beligen i killaren

och i de sodra delarna si att skadorna av en 6versvaimning minimeras.

- Kommunen: Kommunen viljer att i plankartan reglera var kinslig verksamhet (i
detta fall bostider) fir uppforas i byggnaderna. Detta regleras genom att inte till-
lita bostdder i killare och inte mojliggdra for nagon ny byggnad i de sodra delarna.

Atgiirder mot skyfall

Leda om vattnet fran kv. Valnoten ner genom Lejonparken. Denna dtgird kriver en

andring av lutningen pd ganguvdgen si att vattnet kan rinna forbi.

- Kommunen: Tyréns projekterar pa denna étgird for Lejongatan och kommunen
kommer att genomfora de atgirder som krévs.

Skapa en fordréjningsyta av parkeringen vid Lejongatan. Genom att sinka parkeringen

kan denna anvandas for att fordroja flodena som gar lings med Lejongatan.

- Kommunen: Kommunen viljer att i plankartan méjliggora for infiltrationsyta pa
den del av Triangeln 15 dir parkering moéjliggors. En reglering till att sinka par-
keringen sitts dock inte i plankartan da kommunen inte vill avleda dagvatten till
nagon annans fastighet. Kommunen dger idag marken men eftersom det planliggs
som kvartersmark kan det i framtiden bli aktuellt att denna mark siljs.

Leda om flédesvigarna frian kv. Lejonet genom att:
- Andra lutningen pa Mejerigatan.

- Sitta kantsten vid infart frin Lejongatan pa Lejonet 3.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lejonet 3 m.fl. (Skofabriken)
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- Leda om flédet fran att ga genom Lejonet 3 till att gi lings Mejerigatan.

Dessa dtgarder bor genomforas samtidigt som dtgard for Helge 4, dar Mejerigatan hojs. Detta

for att underlitta arbetet samt att inte skapa ndgra nya 6versvimningsrisker.

Kommunen: Tyréns projekterar istillet pa atgirder for Lejongatan si att vattnet
leds lings med Lejongatan och visterut mot Helged. Detta ska hindra flodet s6-
derut f6rbi Mejerigatan och Lejonet 3. Lutningen regleras bland annat genom en
planerad cykelvig lings med Lejongatan. Kommunen kommer att genomféra de
atgirder som krivs.

+  Hojdsitta Triangeln 15 (den storre delen av fastigheten som ligger utanfor planomra-
det) sd att vattnet leds lings med Hjirsasvigen ner till Helge &. Denna lésning minskar
flodet till Lejongatan samt sikerstiller att vattnet fran omridet inte leds norr om Hjérsdisva-
gen. For att denna dtgird inte ska orsaka problem lingre ner dar det viktigt att den befintliga
forhojningen for hastighetsdimpning som finns in mot Lejongatan inte dndras.

Kommunen: Detta ir en atgird som dr kopplad till utvecklingen norr om planom-
radet pa Triangeln 15. Detta blir dirmed en étgird som fir projekteras i samband

med utvecklingen av det omradet.

Som ndmns i nigra av de ovanstiende atgirdspunkterna pigar en projektering pi Lejonga-
tan. Det dr Tyréns som ansvarar for projekteringen och den forvintas bli klar runt vintern

2020. Dessa fysiska atgirder kommer kommunen senare att fardigstilla.

Som dven ndmns i nigra av de ovanstiende atgirdspunkterna har kommunen valt att i

plankartan:

* inféra en planbestimmelse gillande infiltration pi den parkeringsyta som foreslds pa

Triangeln 15
* inte mojliggdra f6r nédgon ny byggnation inom 6versvimningsriskomradena

* reglera si att inga bostider tillats pa kéllarplan

Kommunen har inte nigon radighet 6ver fastigheten dir Tyréns foreslir en héjning péa 0,2
meter av befintlig mur. Atgirden kommer endast skydda Lejonet 1 och 2 dir kommunen
viljer att upphiva gillande detaljplan. Berord fastighetsidgare dr dock upplyst om att denna
atgird skulle kunna skydda hens fastigheter vid en eventuell 6versvimning.

Tyréns forslag om en héjning av Mejerigatan pa 0,5 meter kommer att skydda Lejonet 3
som dr med i planforslaget. Dock kommer en sidan atgird att forsvéra tillgidngligheten till
Lejonet 2. Kommunen har dérfor istillet valt att reglera andra atgirder i plankartan. Detta
innefattar bade skyddsvall och stédmur i den sydostra delen av Lejonet 3.

Tyréns péapekar i sin utredning att 6versvimningsytor f6r det berdknade hogsta flodet
(+16,9 m 6 h) i Helge & redovisas men dr inte styrande for att planera dtgirder men kan
anvindas for att jimfora mot Svriga nivier. Eftersom kommunen viljer att gora atgirder
genom skyddsvall och stédmur pa Lejonet 3 har kommunen utgatt efter 200-arsflodet, da
hogsta flodet inte anses vara styrande. Dirfor viljer kommunen att sitta en héjd pa +16,5
meter Gver nollplanet f6r biade skyddsvall och stédmur. P4 nista sida finns illustrerande
bilder redovisade.
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Skiss 6ver planomradet (vy mot 6st) med aktuella markhojder modellerade samt fdres]agn’al sk‘yddsvallar och stodmur
inritade med en hojd pad +16,5 meter dver nollplanet.

En annan vy fran omradet med foreslagna skyddsvallar och stodmur.

En annan vy fran omradet med utsikt mot védst som illustrerar hojderna i férhallande till mansklig skala.
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I ovanstiende bild syns ett utdrag fran plankartan med skyddsvall (72,), stédmur () och
nagra utvalda héjdpunkter. Héjdpunkterna visar vart grinsen gér for befintlig markniva pa
+16,5 meter ovanfor nollplanet. Genom dessa atgirder hindras en 6versvimning mot den
byggnad som enligt Tyréns utredning ligger i riskomrade for 6versvimning. Som kan synas
i ovanstiende bild har kommunen édven valt att f6rlinga vallen négot, trots att befintliga
marknivaer Gverstiger +16,5 meter. Detta for att undvika en eventuell sinkning av marken
i framtiden om exempelvis fastighetsdgare vill anordna en infart frin nigon av dessa om-
riden. En infart till omradet har dock diskuterats med fastighetsigaren frin Mejerigatan,
vilket gar att ordna genom exempelvis ramp.

For att kommunen ska kunna kontrollera att detta genomférs liggs dven en bestimmelse in
gillande att startbesked for bostidder inte kommer att beviljas férrin bade vall och stédmur
ar anlagda.

Aktsamhetsomrade gdllande skred

Enligt uppgifter frin SGU ligger dven planomréidet inom ett sa kallat aktsamhetsomrade
gillande skred i finkornig jordart. Da planforslaget mojliggor f6r ny byggritt inom utpekat
aktsamhetsomride pi Lejonet 5 har Tyréns AB gjort en geoteknisk markundersdkning
tor denna fastighet (PM/Geoteknik, Kv. Lejonet, Knislinge, Tyréns AB, uppdragsnummer
298946,2020-02-07). Dock gors ingen sidan utredning for Lejonet 3 di planforslaget inte

Karta 6ver omradet som redovisar den del som enligt SGU klassas
som aktamhetsomrdde géllande skred i finkornig jordart. Bild-
kalla: SGU:s jordkartvisare.




mojliggor £or nagon ny byggritt pa fastigheten inom detta aktsamhetsomréde. I samband
med VA-arbete pi Mejerigatan har dven uppgifter inkommit att det patriffats berg pi en
relativt grund nivé. Fér 6vriga delar finns redan befintlig bebyggelse och stora delar av det
omride som berdrs av aktsamhetsomréide for skred kommer att upphivas i planforslaget.

Pi foljande sida foljer en sammanfattning frin den geotekniska markundersékningen.

Omridet faller frin norr mot soder. Marknivierna varierar mellan +15,2 och +20,7 meter
over nollplanet vid undersokta punkter. Vid tillfillet f6r undersokningen lag vattenytan i
Holen pa niva +12,45.

Generellt utgors jordarna, frin markytan och nedat, 6verst av fyllning. Fyllningen har en
uppmitt miktighet mellan 0,2 och 1,5 meter. Fyllningen utgérs av sand, lera, organisk jord
samt stéillvis dven av byggrester.

Fyllningen underlagras av ett lager siltig lera med en uppmitt méktighet mellan 0,7 och
2,6 meter. Niarmst Holen (se punkt 19T04 i nedanstiende bild) utgors detta lager delvis
av silt/sandjord. I samtliga punkter underlagras lerlagret av sandmorin. I detta lager har
metodstopp frin CPTu samt HfA-sonderingar erhillits relativt ytligt.

Utklipp fran den provtagningsplan Tyréns AB utfardat pa Lejonet 5.

Berget har, via SGU:s brunnsarkiv kunnat noteras pa nivierna 5 och 10 meter under
markytan inom undersokt omrade.

Planerad anliggning hinfors till geoteknisk kategori 1 (GK 1) och sikerhetsklass 1 (SK1)
da denna undersokning dr 6versiktlig.

Planbeskrivning tillhérande etaljplan for Lejonet 3 m.fl. (Skofabriken)
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I'Tyréns berikning har de utgitt efter f6ljande:

* I berdkningsmodellerna har grundvattenytan ansatts cirka 3 meter markytan med
ledning av information frin brunnsarkivet.

+  Vattendjupet Hélen har inte verifierats och har i berikningsmodellerna antagits till 2
m.

* Idennaberikningharandrabefintligakonstruktionerejmedtagitsdagrundlaggningsdjup
mm pa dessa dr okint. I denna berdkning har antagits att ny byggnad genererar cirka
60 kPa i marktryck (vilket motsvarar en byggnad pé ungefir tre viningar) samt att den
ir grundlagd pé leran.

Resultaten fran genomforda berikningar visar pd gynnsamma stabilitetsforhallanden inom
omridet. For att sikerheten mot jordskred ska vara uppfylld krivs att sikerhetsfaktorn
ar > 2,0 for odrinerad analys och > 1,5 f6r kombinerad analys (se nedanstiende tabell).
I berikning har odrinerat tillstind en sidkerhetsfaktor mot brott i jord pa Fe= 3,3 och i
kombinerad analys Fco= 3,2. Det ska dock noteras att detta dr en 6verslagsberidkning da

inga laster dr kinda eller var konstruktionen slutligen hamnar.

Skede Markanvindning
Nyexploatering Befintlig Annan mark Naturmark
bebyggelse och
anldggning
Geoteknisk Minst detaljerad Fo>2 + F.>2 + Fe, Frous
besiktning och | utredning skall Fey>1,5 Fog>1,5 och Fy >1
Overslagsbe- utféras (Under
Emg  forutsitt-
| ning att
omgivande
| mark ej
| péverkas)

Tabell hamtad fran Tyréns PM for den geotekniska markundersdkningen, vilken &r ett utdrag ur
skredkommissionens handbok "Anvisningar for slantstabilitet”, Rapport 3:95.

Omrédet kan bebyggas med fler huskroppar om ett erforderligt avstind mot Hélen tas.
Avstandet som krivs mot Holen beror pi tillkommande byggnadskroppars tyngd och
grundliggningsdjup. Ett sitt att sikra upp mot brott i jord dr att inte grundligga direkt pa
fyllningen. Onskas hogre exploateringsgrad och bygghéjden genererar laster Gver 60 kPa
kan stabiliteten 6kas genom att driva lasterna ned pa den fastare underliggande morinen.
For varje enskilt objekt krivs ytterligare undersokningar och berdkningar.

Vid tillbyggnation pé befintliga byggnader maste hinsyn tas till hur och pa vilken niva de ér
grundlagda. Om grundliggning av befintliga hus har skett pa leran maste tillbyggnationerna
anpassas s att befintlig lera inte drineras.

Lings ned mot Hélen kommer det naturligt att kalva/erodera jord fran stranden di denna
ar brant och bestér av finkorniga jordar som silt och finsand. Dessa brottytor dr kortare och

paverkar inte omradets totalstabilitet i ndgon storre omfattning.

I upprittade berikningsmodeller finns osdkerheter kopplade till framférallt Holens
bottenforhillanden. For att reducera osikerheter relaterade till berikningsmodellernas
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geometrier rekommenderas vidare utredning av Hélens batymetri.

Nir byggnaders och omradets planering dr lingre framskriden kommer ytterligare
sonderingar och berikningar att krivas for att sikerstilla att god marginal mot brott
foreligger for varje nytt planerat objekt.

Slutsats

Med ovanstiende resultat samt att planforslaget endast mojliggor for en mindre tillbygg-
nad pa hogst tva vaningar samt komplementbyggnader (60 kPA, som Tyréns har haft med
i sina berakningar, motsvarar en byggnad pé ungefir tre viningar) gors en bedomning att
omradet dr mycket goda stabilitetsférhallanden. Dock dr det viktigt att ta med sig det som
Tyréns nimner att ndr byggnaders och omradets planering ér lingre framskriden kommer
ytterligare sonderingar och berikningar att krévas. Framforallt f6r att den nya grundligg-

ningen inte ska mojliggora f6r nigra sittningar pa de befintliga grundldggningarna.

Natur och kultur
Riksintressen

Planomradet ber6rs inte av négot riksintresse.

Naturmiljo
Strandskydd

Strandskydd finns for att liangsiktigt trygga allas tillging till strandomriden genom
allemansritten och for att bevara en god livsmilj6 for vixter och djur. Strandskyddet innebir
torbud mot att vidta en rad dtgirder som motverkar strandskyddets syfte. Det dr exempelvis

torbjudet att bygga eller gora dndringar dir det finns strandskydd.

Idag finns det inget strandskydd som berér planomradet. Enligt Lag (71998:811) om
inforande av miljobalken 10 § nimner man att "Strandomriden som vid utgingen av juni 1975
ingick i faststilld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan skall inte omfattas av strandskydd
enligt miljobalken, om det inte bestamts nigot annat. "1 samma lag stir f6ljande enligt 10
a§ 'Strandskydd intrider nér en faststilld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan upphivs
eller ersdtts av en ny detaljplan enligt plan- och bygglagen (2010:900). Detta giller dven nér
en detaljplan for ett omride som tidigare har omfattats av en faststilld generalplan, stadsplan
eller byggnadsplan upphivs eller ersitts av en ny detaljplan”. Gillande planer for omréidet
ar faststillda 1955 och 1971 och eftersom Helge 4 ligger mellan cirka 10-60 meter
fran planomridet innebdr detta att i princip hela planomridet kommer att ligga inom
strandskyddat omréde.

Da strandskydd och befintlig bebyggelse motverkar varandra foreslis strandskyddet att bli

upphivt i samband med att detaljplanen vinner laga kraft. De sirskilda skil som stods for

detta, enligt miljobalken 7 kapitlet 18 §, dr att:

*  marken dr redan ianspraktagen

* omridet saknar betydelse for allminheten di det finns andra och bittre passager till
och frin vattnet.

* det finns bebyggelse som dr placerad nirmare Helge 4 dn den del dir planforslaget

foreslar att strandskyddet ska upphivs. For de delar som ligger nirmare Helge 4 kommer

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lejonet 3 m.fl. (Skofabriken)

29



30

dven gillande detaljplan att upphavas, vilket innebdr att strandskyddet dock kommer
att intrdda for dessa delar i planforslaget.

Biotopskydd
I den sydviistra delen av Lejonet 3, i angrinsning till dir Mejerigatan delar pa sig, vixer en
dubbel rad av totalt sex stycken Quercus Robur Pelarek. Dessa bedéms ha en dlder pi minst

30 dr och bildar tillsammans en allé som dirmed omfattas av biotopskydd.

Nagra av de kriterier som gor att en allé bedoms innefattas av biotopskydd ér bland annat:

*  En allé ska bestd av minst fem 16vtrdd som dr planterade i en enkel eller dubbel rad for
att omfattas av biotopskyddsbestimmelserna. Triden ska till vervigande del utgoras
av vuxna triad, vilket innebir att mer an hilften av triden ska vara vuxna.

*  Med vuxna trid avses trid som miter minst 20 cm i diameter i brosthojd eller har upp-
natt en alder av 30 ar (det som f6rst uppnis).

* Tridden i en allé behdver inte vara levande. Déda trid omfattas av skyddet si linge de
star kvar i allén.

I samband med att nigon atgird miéste goras som paverkar de trid som innefattas i ovan-
nimnda allé, méste en ansokan goras till linsstyrelsen gillande biotopskyddsdispens. Lins-

styrelsen kan ge dispens om det finns sirskilda skél. Om dispens for dtgirderna kan limnas
stills det som huvudregel krav pa att en kompensation f6r den skada som atgirden medfor i
biotopen utfors och bekostas av sékande. En kompensation f6r nedtagning av trid i en allé
kan till exempel vara att plantera nya trid i allén eller i anslutning till denna. Kompensa-

tionsdtgirder kan i sig inte utgora ett sirskilt skél for att fa dispens.

Kulturmiljo ]
Fornldmningar :

Det finns ett fornlimningsomride precis

Lej
intill ddr det tidigare funnits en gammal A “ongatap
kvarn och fiskeanliggning. Detta bedoms inte (‘?—;‘—1- ) Lejon
paverkas negativt av planférslaget da ingen ny @ \%%
bebyggelse tillkommer. \
Om man hittar fornlimningar i samband
XY

med markarbete ska arbetet, i enlighet med
2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen (KML
1988:950), genast avbrytas och en anmilan om
Karta over planomradet som redovisar den
fornldmningsyta (rdd yta pa kartan) som
finns i ndrheten.

patriffade fynd maste goras till linsstyrelsen.

Kulturmiljoprogram

Linsstyrelsen i Skine har upprittat ett sdrskilt kulturmiljoprogram dér de har pekat ut
olika omraden och objekt som anses vara viardefulla f6r kulturmiljon. Aktuellt planomrade
ingir i ett av de omraden som har klassats som sirskilt virdefull kulturmiljé. Anledningen
till detta dr att Helge a finns utpekad som ett viktigt kulturstrik. Motiven till att bevara
detta strak dr att det finns sirskilda miljéer runt omkring som har en historisk koppling till
det tidigare anvindandet av Helge 4. Aktuellt planférslag bedoms inte paverka detta nega-
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tivt da det omges av byggnader fran en ndgot modernare
tid och redan utgors av bebyggelse idag.

Kulturhistorisk byggnad

Byggnaderna som hinger ihop pé fastigheten Lejonet
3 och 5 har bedomts ha ett stort kulturhistoriskt
virde enligt den inventering som antogs 1989 av
kulturnimnden i Ostra Géinge kommun. Till fsljd av
detta har Regionmuseet Kristianstad tillsammans med
representanter frin kommunen och fastighetsigaren till
Lejonet 3 varit ute pd plats den 8 maj 2018 {6r att diskutera
planerad ombyggnation, l6sningar, kulturhistoriska
virden och sirskilda hinsynstaganden. Som ett resultat av
detta har Regionmuseet Kristianstad limnat ett yttrande
avseende historia och hinsynstaganden av bebyggelsen
(Yttrande infor ombyggnad av f d skofabriken i Knislinge,
fastigheten Lejonet 3, Ostra Géinge kommun, Regionmuseet

Kristianstad, Landsantikvarien i Skine, diarienummer

K12.20-230-18, 1076, 2018-06-08). Fotografi 6ver en del av den gamla Skofabriken.

Tidigare bedrev Lejonskor en skofabrik pa fastigheten. Denna lades ner for cirka 40 ar
sedan. Regionmuseet Kristianstad skriver i sitt yttrande att huvudbyggnaden, liksom
de kringliggande komplementbyggnaderna sisom panncentralen och villan (fére detta
kontorshus dir dven bostider for de anstillda till skofabriken fanns), utgér dnnu en vil
sammanhallen miljé dir det roda teglet dominerar. Regionmuseet skriver att anliggningen
har flera kulturhistoriska virden, sa som omradesskapande, arkitektoniska, lokalhistoriska,
samhillshistoriska och sociala virden. Skofabrikens huvudbyggnad representerar dven ett
betydelsefullt landmarke for Knislinge.

Regionmuseet anser att genom aterigen fylla byggnaden med liv, sdsom bostider och
olika verksamheter, skapas forutsittningar for ett langsiktigt bevarande av skofabriken.
Nya anvindningar av byggnaden innebir ocksa att andra virden tillférs anldggningen. I
samband med besoket den 8 maj diskuterades tillginglighetsanpassning. Fastighetsdgarens
forslag att ansluta en ramp till befintlig lastkaj ser Regionmuseet som positivt och ett sitt

att dra nytta av byggnadselement som dr typiska for industrier. Regionmuseet tror att det

Fotografier 6ver bebyggelsen.
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finns fler moéjligheter att med férhallandevis smé ingrepp tillvarata och bygga vidare pa
befintliga kvaliteter i anldggningen.

Infér en kommande ombyggnad och renovering av anliggningen rekommenderar
Regionmuseet att arkitektoniska detaljer om mojligt sparas. Detta bor gilla byggnaden
generellt. I det dldre trapphuset rekommenderar Regionmuseet att man gér en fargtrappa
som dokumenterar de olika tidernas firgsittning. De ser ocksd girna att man gor en
dokumentation av varje rumsenhet genom fotografier och noteringar om detaljer som bor
bevaras.

Kommunen har valt att skydda byggnaderna genom en varsamhetsbestimmelse och utékad

lovplikt i plankartan.

Stads- och landskapsbild

Stads- och landskapsbilden bedoms péverkas positivt genom att skapa en attraktiv bostads-
milj6 i nirheten av Helge 4. Planforslaget stirker dven kopplingen mellan omréidet 6ster om

Helge a och de centrala delarna av Knislinge.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service

Planférslaget gynnar tillvixten av Knislinge genom att méjliggora for fler bostider tillsam-
mans med kombinationen av olika verksamheter. Denna kombination bidrar till ett storre
utbud av detta och idr férdelaktigt f6r Knislinges utveckling, vilket gynnar bade servicen,

niringslivet och boendemiljon i Knislinge.

Tillganglighet

Planomradet ligger nira de centrala delarna av Knislinge med ett stort utbud utav bade
offentlig och kommersiell service. Omradet ligger ocksd nira olika busshéllplatser med
relativt goda bussforbindelser. Planforslaget bidrar till att koppla pi befintligt gang- och
cykelvignit och har ett bra gingavstand till olika rekreationsméjligheter. Bland annat ligger
Helge 4 precis i nirheten, dock kan detta strak lings med Helge 4 forbittras och bli mer
tillgingligt.

Trygghet
Planférslaget bedoms moéjliggora till en 6kad trygghet kring det befintliga bostadsomradet.

Detta di planomradet ligger mitt emellan olika bostadsomraden och skapar idag en stor
tom yta ndr befintliga verksamheter har stingt. Med en kombination utav bostider och

olika verksamheter mojliggor forslaget till att omradet omges av ménniskor dygnet runt.

Barnperspektiv

Planférslaget mojliggor for bostider, vilket 6kar mojligheten till att alla dldersgrupper kan
bo i ett attraktivt lige i ndrheten av centrum i Knislinge. Planomrédet ligger dven nira
olika delar som uppmuntrar till lek, umginge, aktivitet och rekreation. Néigra av dessa
sammankopplas ocksd med planomradet via ging- och cykelvigar. Detta kan ses som
positivt ur ett barnperspektiv.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrittsliga frigor.

Skanes regionala miljomal

Planforslaget bedéms péverka miljomalet God bebyggd miljo pa ett positivt sitt da det dndrar
markanvindningen industri, som dr beldgen i ett bostadsomrade, till markanvindningarna
bostider och centrumverksamheter i ett attraktivt lige i Knislinge. Ovriga miljomal bedéms

inte bli paverkade av planforslaget.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standard planforfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge mojlighet att paverka
planférslaget.

Planbestimmelserna i detaljplaneférslaget har upprittats utefter Boverkets allminna rid om
planbestimmelser for detaljplan (BFS 2014:5 DPB 1).

Genomfoérandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar frin det datum den vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen fir inte dndras utan att det finns synnerliga skil. Efter
genomférandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas

utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Planférslaget mojliggor for kvartersmark och allminplatsmark. Ostra Géinge kommun ir
huvudman for allméanplatsmark och fastighetsigarna dr ansvariga f6r genomférandet inom
kvartersmark.

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten. Skéine Blekinge
Vattentjanst (SBVT) dr driftbolag till huvudman for vatten, dag- och spillvatten.
Huvudmannen ir Ostra Géinge kommun.

E.ON Elnit Sverige AB dr huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Avtal
Inga avtal har upprittats i samband med detaljplanen. Detaljplanen kommer istillet att

finansieras genom planavgifter i bygglovsskedet.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan/tomtindelningsplan och négot
behov att uppritta fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och dvriga fordttningar

For detaljplanens genomforande foreslas fastighetsreglering genom att:

*  De delar av fastigheten Lejonet 6 som planliggs som kvartersmark f6r bostider 6verfors
till fastigheten Lejonet 5.

*  De delar av fastigheten Hjirsaslilla 4:139 som planliggs som kvartersmark for bostader
overfors till fastigheterna Lejonet 3 och 5.

Fastighetsigare ansoker om fastighetsbildning hos Lantmiterimyndigheten.

Inom fastigheten Lejonet 3 finns tvd stycken servitut:

*  Detenair ettservitut for den transformatorstation som finns pa fastigheten (aktnummer
11-IM1-83/721.1).

*  Det andra ir ett servitut for en elledning som ir till f6rméin f6r Lejonet 1 (aktnummer
11-IM1-75/9876.1).

Inom fastigheten Hjirsaslilla 4:139 finns tre stycken servitut for kraftledning:
*  Aktnummer 11-IM1-76/10265.1
«  Aktnummer 11-IM1-76/10266.1
*  Aktnummer 11-IM1-76/10706.1

Fastighetskonsekvenser

Pa nista sida redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsrittslig niva:
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Fastighet Atgird Ansvar Kostnad
Erhaller mark for bostadsindamal fran Fastighetsigare for Fastighetsdgare for
Hjadrsaslilla 4:139 Lejonet 3 Lejonet 3
Lejonet 3 Befintligt servitut (11-IM1-83/721.1) for ; ;
. . . Agare av trans- Agare av trans-
transformatorstationen kvarstar. Alternativt f : :
ormatorstationen formatorstationen
styckas den del som ber6rs av E-omréide av (E.ON) (E.ON)
till egen fastighet.
Erhaller mark for bostadsindamal fran Fastighetsigare for Fastighetsdgare for
Lejonet 5 Lejonet 6 och Hjarséslilla 4:139. Lejonet 5 Lejonet 5
De delar av fastigheten som blir planlagt Fastighetsigare for Fastighetsagare for
Del av som bostidder 6verfors till fastigheten Lejonet 5 Lejonet 5
Lejonet 6 Lei
ejonet 5.
Ett nyttjanderittsavtal kan bli aktuellt att Privat Privat
teckna mellan kommun och privat fastig- fastighetsigare / fastighetsigare /
Del av Kommunen Kommunen

Triangeln 15

hetsidgare

Del av
Hjirsaslilla 4:139

De delar av fastigheten som planliggs till
bostider 6verfors till fastigheterna Lejonet
3 och 5.

Fastighetsdgare for
Lejonet 3 och 5

Fastighetsagare for
Lejonet 3 och 5

Lejonet 1, 2 och
Knislinge 18:3

Ingen atgird pi fastighetsrittslig niva.

Nedan redovisas 6vriga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniv:

Lejonet 3

Strandskyddet édterintrider automatiskt vid upprittandet av detaljplanen och foreslas
darf6r upphivas pd nytt.

Markanvindningen dndras frin industri till bostider och centrumverksamheter.
Markanvindningen f6r den transformatorstation som finns pa fastigheten dndras fran
industri till transformatorstation.

En hogsta nockhéjd pa +32, +30 och +25 meter 6ver nollplanet infors.

De befintliga byggnaderna f6r Skofabriken och den gingbro som sammanbinder
byggnaden med den byggnad som finns pi Lejonet 5 skyddas genom en
varsamhetsbestimmelse och utokad lovplikt.

Stora delar av fastigheten berérs av prickmark, vilket betyder att byggnader inte fir
uppforas. Detta for att bland annat forhindra att ny bebyggelse tillkommer dir det
finns 6versvimningsrisk, minska risk f6r skred och virna den kulturmiljé som finns i
omrédet.

Delar runt befintlig byggnad berérs av korsmark, vilket betyder att endast
komplementbyggnader far uppforas.
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Utfartstorbud inf6rs mot delar av Lejongatan.

Marken far inte bebyggas under den gingbro som sammanbinder byggnaden med den
byggnad som finns pa Lejonet 5.

Bostider far inte uppforas pa killarplan.

Innan startbesked ges, miste markens limplighet f6r bebyggande av bostider sikerstillas
genom att markféroreningar har avhjilpts pi tomten. For de delar dir detta inte dr
mojligt ska byggnad och plats vara miljosikrade.

Innan startbesked ges for bostider, miste de skyddsvallar och stédmurar som finns

inritade i plankartan vara anlagda for att hindra eventuell 6versvimningsrisk.

Lejonet 5

Strandskyddet édterintrider automatiskt vid upprittandet av detaljplanen och foreslas
darf6r upphivas pa nytt.

Markanvindningen dndras frin industri till bostider.

En hogsta nockhojd pa +32 meter 6ver nollplanet inférs.

Delar av fastigheten berérs av prickmark, vilket betyder att byggnader inte far uppforas.
Delar runt befintlig byggnad berérs av korsmark, vilket betyder att endast
komplementbyggnader far uppforas.

Den befintliga byggnaden skyddas genom en varsamhetsbestimmelse och utékad
lovplikt.

Innan startbesked ges, miste markens lamplighet f6r bebyggande av bostider sikerstillas
genom att markféroreningar har avhjilpts pi tomten. For de delar dir detta inte dr
mojligt ska byggnad och plats vara miljosikrad.

Del av Lejonet 6

Gillande detaljplan upphavs till viss del och berér delar av aktuell fastighet.
Markanvindningen dndras frin park till bostider.

Pi de delar av fastigheten som blir planlagt som bostader berérs fastigheten av korsmark,
vilket betyder att endast komplementbyggnader far uppforas.

Strandskyddet aterintrider automatiskt i samband med bade planidndring och
upphivande av detaljplanen. For de delar av fastigheten som planliggs foreslds
strandskyddet upphivas pé nytt.

Del av Triangeln 15

Markanvindningen dndras frin bostidder till parkering.

Marken far endast utgoras av material som moéjliggor for infiltration av dagvatten.

Del av Hjarsaslilla 4:139

Pa mindre delar av fastigheten dndras markanvindningen frin gata till bostider.
Pi stora delar av fastigheten kvarstir markanvindningen som gata och park.
Pi en mindre del av fastigheten dndras markanvindningen fran park till gata.

Lejonet 1, 2 och Knislinge 18:3

Gillande detaljplan upphavs till viss del och innefattar delar av aktuella fastigheter.
Strandskyddet aterintrider automatiskt i samband med upphivandet av detaljplan.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av Ostra Goinge kommun. Detaljplanen kommer

sedan finansieras genom planavgifter i bygglovsskedet. Fastighetsigarna stir dirfor for

alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt av ledningar,

anslutningsavgifter, bygglovavgifter (déri bland annat planavgift) och eventuella utredningar.

Tekniska fragor

Foljande tekniska utredningar har utforts i samband med detaljplanearbetet:

Bullerutredning - Hjarsdslilla, Knislinge, Tyréns AB, uppdragsnummer 285552, 2018-
04-20

Miljoteknisk markundersokning Lejonet 3, Knislinge, Tyréns AB, uppdragsnummer
285361,2018-04-20

Owversvimningsanalys av Triangeln 15 och Lejonet 1-3, Tyréns AB, uppdragsnummer
284608, 2018-04-17

Miljoteknisk markundersokning Lejonet 5, Knislinge, Tyréns AB, uppdragsnummer
298946, 2020-01-08

PM/Geoteknik, Kv. Lejonet, Knislinge, Tyréns AB, uppdragsnummer 298946, 2020-02-
07

Nedan presenteras de dtgarder som ska goras bland annat f6r ménniskors hilsa och sikerhet

samt till f6ljd av planforslaget och de utredningar som har genomforts.

Atgédrder som fastighetsdgare ansvarar for

Vid foérindringar, bide interiort och exteriort, av de byggnader som innefattar
varsamhetsbestimmelser 6nskar Regionmuseet att man for en god dialog med dem.
Uteplats for bostider behover forliggas pa markplan pa innergirdar om riktvirdet
Leq 50 dBA och Lmax 70 dBA ska uppfyllas. Om en gemensam uteplats forliggs dir
riktvirdet uppfylls kan eventuella balkonger anses som kompletterande uteplatser och
byggas utan hinsyn till gillande riktvirden.

Innan startbesked ges, miste markens limplighet f6r bebyggande av bostider sikerstillas
genom att markféroreningar har avhjilpts pi tomten. For de delar dir detta inte dr
mojligt ska byggnad och plats vara miljosikrad. En inomhusmitning av flyktiga dmnen
ska dven goras vid miljosakring.

Marken ska utgoras av material som méjliggor infiltration av dagvatten pa den yta som
berdrs av markanvindningen parkering vid Lejongatan (den del av Triangeln 15 som
berdrs av planforslaget).

Innan startbesked ges f6r bostider pa Lejonet 3, maste den skyddsvall och stddmur

som finns inritade i plankartan vara anlagda for att hindra eventuell 6versvimningsrisk.

Planerad anliggning pa Lejonet 5 hinfors till geoteknisk kategori 1 (GK 1) och
sikerhetsklass 1 (SK1).

Vid byggnation pa Lejonet 5 méste hinsyn tas till avstindet mot Hélen samt befintliga
byggnaders grundliggning.
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Atgarder som kommunen ansvarar for

* Vid forindringar av de byggnader som innefattar varsamhetsbestimmelser ska
kommunen se till att varsamhetskravet uppfylls och stilla krav pa fastighetsigare att
anlita en certifierad sakkunnig for kontroll av kulturvirden.

*  Ombyggnation av Lejongatan sa att dagvatten inte belastar privata bostadsfastigheter.

Raddningstjdnst och utrymningsmdjligheter

Tillganglighet

Riddningstjinstens tillginglighet ska beaktas. Avstindet mellan riddningsfordonens upp-
stillningsplats och byggnadens angreppspunkt bér understiga 50 meter.

Utrymning med hjdlp av rdddningstjansten

D4 omradet ligger utanfér normal insatstid f6r riddningstjansten i Kristianstad som har
tillgang till hojdfordon, kan riddningstjansten ej vara behjilpliga vid fonsterutrymning 6ver
11 meter. Detta innebir att andra 16sningar kan krivas for att utrymningssituationen ska
kunna vara acceptabel, till exempel bittre trapphus (Tr1 eller Tr2).

Brandvattenforsorjning

Riddningstjinstens tillgang till brandvattenférsorjning ska beaktas och utformas i samrad

med riddningstjinsten i den fortsatta byggprocessen.

Insatstid

Nirmsta brandstation dr beldgen i Broby och detta ir en deltidsstation. Deltidsbrandmén-
nen har en instillelsetid pa 5 minuter, vilket innebir att insatstiden till f6rsta brandstyrkan

ar pa plats i Knislinge, och kan vidta atgirder, inom cirka 10-15 minuter.

Ovrigt
Innan det tekniska samradet ska en brandskyddsbeskrivning upprittas och tillsindas radd-

ningstjinsten.

Posthantering

PostNord har i uppdrag att tillhandahéilla den samhillsomfattande posttjinsten vilket
bland annat innebdr att det dr PostNord som ska godkénna placeringen och standarden pa

postmottagningsfunktionen.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseftektivt och med hinsyn till arbetsmiljon
tor chauftorer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver utdel-

ningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en lad-
samling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighets-

box pa entréplan.
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Kontakta PostNord i god tid for dialog gillande godkdnnande av postmottagning i sam-
band med nybyggnation. En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar

delas ut till adressen.

Samhillsbyggnad, Ostra Géinge kommun, juni 2020
Plan- och byggenheten

Anders Siversson Sandra Cornmark

Samhillsbyggnadschef Planarkitekt
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