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Granskningsutlatande

Detaljplan for
Lejonet 3 m.fl. (Skofabriken)

Knislinge
Ostra Goéinge kommun
Skane lan Dnr KS 2016/01613

Detaljplanen har varit ute pd samrad och granskning enligt kommunstyrelsens beslut 5 december 2018 §
151. Samradstiden pégick fran den 4 mars till den 31 mars 2019 och granskningstiden pagick frén den 17
december 2019 till den 10 januari 2020.

Under samrads- och granskningstiden har detaljplanen skickats ut till berérda myndigheter och sakégare.
Detaljplanen har ocksa funnits tillgénglig hos samhéllsbyggnad pd kommunhuset samt pd kommunens
digitala anslagstavla och hemsida www.ostragoinge.se.

Samtliga synpunkter som har kommit in under samrédet och granskningen redovisas i detta dokument
och bemdts av en kommentar frdn kommunen. Samtliga yttranden medfoljer handlingarna infor
kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen.

Inkomna synpunkter under samradet

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

1. E.ON Energidistribution AB med synpunkter
2. Lantmaterimyndigheten med synpunkter
3. Lansstyrelsen i Skane lan med synpunkter
4, Region Skane med synpunkter
5. Raddningstjansten med synpunkter
6 Tillsyns- och tillstandsnamnden med synpunkter
7. Trafikverket med synpunkter
8. Skane Blekinge Vattentjanst (SBVT) utan synpunkter
9. Tele 2 utan synpunkter

MARKAGARE, FORENINGAR, BOENDE MED FLERA:

10.  Sakagare 1 (Lejonet 1, 2 och Triangeln 18) med synpunkter
11.  Sakagare 2 (Lejonet 3) med synpunkter
12.  Sakagare 3 (Lejonet 5) med synpunkter
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http://www.ostragoinge.se/

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA - SAMMANFATTNING

E.ON Energidistribution AB
E.ON har i sitt yttrande bifogat en karta.

Inom omradet har E.ON markforlagda lag- och mellanspanningskablar, kabelskdp samt en
transformatorstation (KLE-002, ’Skofabriken”), se bifogad karta.

Kablarnas exakta lagen méste sékerstéllas innan markarbete pabdrjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt
i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-
ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark fér byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsédgarens medgivande och
lamnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstdnd &n 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningségarens medgivande upplag anordnas eller marknivan &ndras ovanfor markkabeln, si att
reparation och underhall forsvéras.

E.ON noterar att det finns ett E-omréde utlagt i plankartan md beteckning “E- Transformatorstation”,
vilket vi &r tacksamma for.

Gillande transformatorstationen méste den folja Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter. En
starkstromsanldggning maste vara utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér
att den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande
Handbok SEK 438, utgéva 2, framgar att minsta tilldtna avstdnd mellan transformatorstation i byggnad
och briannbar byggnadsdel eller brinnbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att
nétstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vdgfordon, samt att tillréickligt utrymme for
normal drift och underhdll ska sékerstillas. Det ska vara mgjligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

Restriktionerna dr fortsatt att E-omradet minst ska innefatta ett omradde pa 6 x 6 meter, som ska vara fritt
fran hinder som kan forsvdra normalt underhall. E.ON hemstéller saledes darfor detta. Plankartan och
planbestimmelserna ska sdkerstdlla att det minsta tillaitna avstdndet pad 5 meter mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller bréannbart upplag upprétthalls.

For samrad om tekniska fragor kontaktas Andreas Moller, E.ON Energidistribution AB, tel. 0724- 54 01
35, mail andreas.moller@eon.se .

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s som flyttningar eller dndringar av vara
befintliga anldggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framga av genomforandebeskrivningen. Om
detta blir aktuellt tas kontakt med Andreas Moller.

For 6vrigt ingen erinran.

Kommentar:
Plankarta och planbeskrivning revideras utefter E.ON:s synpunkter.

Lantmaterimyndigheten

Plankarta

Planomréadesgréns hittas inte pa kartan.
Bestdmmelsen for tradfdllning syns daligt.
Huvudman for gatu- och parkmark bor sta pa kartan.

Teknisk forsérjning
Inga u-omraden for befintliga fiberkablar?

Fastighetsrattsliga fragor
Ordalydelsen “’Fastighetséigaren ansoker om fastighetsreglering hos Lantméterimyndigheten” skulle 14ta
béttre med lydelsen “Fastighetségare ansoker om fastighetsbildning hos Lantméterimyndigheten”.
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Lantméterimyndigheten ser ett stort virde i att genomforandefragorna redovisas péd ett tydligt sétt i
planhandlingarna sé att berorda fastighetsidgare forstér vilka &tgérder som kommer att bli nédvéndiga och
vem som kommer att std for olika slag av kostnader.

Kommentar:

Bade plankarta och planbeskrivning kommer att ses over utefter Lantmdterimyndighetens synpunkter.
Gdllande u-omrdde har diskussioner forts med berorda ledningsdgare som inte har ndgot intresse av att
skydda sina ledningar i u-omrdde. Gdllande huvudmannaskap for allmdn platsmark dr det kommunalt
huvudmannaskap, vi upptdcker att detta har blivit fel i kartan och detta justeras.

Lansstyrelsen i Skane ldn

Linsstyrelsens formella synpunkter

Risk for oversvamning

Planomrédet ligger strax nordost om ddmmet i Helge & och ingér i kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten. I samband med planarbetet har en utredning tagits fram for att studera
omrédets kanslighet for hoga floden i Helge & samt konsekvenserna av skyfall. Utredningen visar att
planomradet maste skyddas for att det inte ska Oversvimmas. Flera av de atgérder som utredningen
foreslar &r inte sdkerstdllda i plankartan. Detta menar kommunen beror pé att ndgra av de atgérder som
foreslas beror mark som ligger utanfor planomradet samt att vissa atgérder behover utredas vidare for att
det ska klargoras vilka foljdeffekter de kan f& for omgivningen. Lénsstyrelsen menar att det i
detaljplaneskedet ska vara sa pass utrett att det framgér vilka atgérder som &r ldmpliga och genomforbara.
Om de atgérder som foreslds i utredningen ar en forutséttning for att planomradet ska bli lampligt for den
foreslagna markanvéndningen behover dessa sakerstéllas genom planbestimmelser med villkorat lov eller
startbesked om de ligger inom planomradet. Alternativt behover dessa dtgérder, om de ligger utanfor
planomradet, i sa stor utstrackning som mojligt vara genomforda innan detaljplanen antas.

Lénsstyrelsen vill i sammanhanget uppméarksamma kommunen pa att tillstdndet for kraftverket i Helge 4,
strax utanfor planomradet, kan ha inverkan pa vilka vattennivaer planomradet kan komma utséttas for da
nivderna i dimmet regleras i anldggningen.

Risk for skred

Planomréadet ligger inom aktsamhetsomrdde for skred i finkornig jordart. Lénsstyrelsen menar att
planhandlingarna behover fortydligas sa att det framgar att den mark dir det medges byggritt dr lamplig
for sitt dndamal avseende risk for skred. Resonemanget behover inkludera den befintliga bebyggelsen
samt vara kopplad till hur kommunen tagit hinsyn till de geotekniska forutséttningarna vid lokaliseringen
av de utdkade byggrétterna.

Strandskydd

Da den géllande detaljplanen ersétts av en ny detaljplan, samt upphévs i de delar som ligger utmed Helge
4 intrdder strandskyddet pd 100 meter. Kommunen avser att upphédva strandskyddet inom hela
planomradet. Kommunen anger som sirskilda skél att planomradet redan dr ianspraktaget och saknar
betydelse for allmédnheten, samt att planomradet ligger bakom annan bebyggelse som &r placerad ndrmre
Helge 4 4n den del som berdrs av planforslaget. I de delar som inte kommer att omfattas av en ny
detaljplan intrdder strandskyddet. Léansstyrelsen delar kommunens bedémning avseende de sdrskilda
skélen som ligger till grund for kommunens beslut att upphéva strandskyddet.

Halsa och sdkerhet

Markféroreningar

Enligt planbeskrivningen har en miljoteknisk markundersokning gjorts pé fastigheten Lejonet 3 for att
undersoka forekomsten av markfororeningar da befintlig bebyggelse tidigare inhyst en skofabrik.
Utredningen visar att det forekommer fororeningar i fyllnadsmassor pa flera platser runt befintlig
bebyggelse, dock har sjélva byggnaden eller marken under denna inte undersdkts. Kommunen har infort
en planbestimmelse pa fastigheten Lejonet 3 med lydelsen att bygglov inte far ges for bostdder vid
vésentlig dndring av markens anvéndning forrdn markfororeningar har avhjilpts pa tomten enligt 4 kap
14 § punkt 4 PBL. Det framgér inte av planhandlingarna hur fororeningssituationen pé den intilliggande
fastigheten Lejonet 5 bedomts eller varfor denna fastighet inte ingatt i den milj6tekniska unders6kningen.

Lénsstyrelsen menar att féroreningssituationen behdver klargoras sa att det i planbeskrivningen framgér
om det foreligger en risk for ménniskors hdlsa och sdkerhet avseende fororeningar fran tidigare
verksamhet 1 den bebyggelse som avses sparas. Lénsstyrelsen anser dven att fororeningssituationen pa
den intilliggande fastigheten, Lejonet 5, behdver beddmas da denna planlagts for industrigindamal i den
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tidigare detaljplanen samt ligger i omedelbar nérhet till den tidigare skofabriken. Det & kommunen som
vid planldggningen ansvarar for att marken undersoks och bedoms.

Risker- verksamheter

I det aktuella planforslaget mojliggors for en kombinerad markanvéndning med bostéder (B), kontor (K),
kulturella besoksanldggningar, idrotts- och sportanldggningar (R) samt lager (Z). Lansstyrelsen ser att det
kan uppsté konflikter relaterat till kombinationen av de olika dndamaélen, exempelvis kan dndamaélet lager
mojliggora lagring av explosiva varor i kombination med bostadsindamaélet. Lénsstyrelsen anser att
planhandlingarna behover kompletteras med ett resonemang kring hur de olika markanvéndningarna kan
samexistera utan att komma i konflikt med varandra. Vid behov kan kommunen precisera
markanvéndningen ytterligare for att sdkerstdlla att de foreslagna dndamélen gér att forena. Vid en
precisering av en anviandningsbestimmelse ar det lampligt att anvdnda en indexsiffra, detta for att det ska
bli tydligt vilket &andaméal som avses tilltas.

Lansstyrelsens radgivning

Planteknik

Planhandlingarna bor fortydligas sé att det framgar om upphédvandet av den underliggande detaljplanen
sker i det nu aktuella plandrendet eller om avsikten &r att gora detta i ett separat drende. Vidare kan det
fortydligas 1 plankartan att den skrafferade ytan illustrerar upphévandet av den underliggande
detaljplanen.

Lansstyrelsens bedomning

Lénsstyrelsen dr positiv till att kommunen véljer att upphédva den underliggande detaljplanen i sin helhet
d& den bedomts vara inaktuell. Forutsatt att planhandlingarna kompletteras och redogér for markens
lamplighet for sitt &ndamal gillande risk for 6versvdmning, risk for skred, fororenad mark och risker fran
verksamheter enligt ovan sé att det visas att platsen &r l&mplig for den fordndring som foreslés har inte
Lénsstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Kommentar:

Gdllande tillstandet for kraftverket i Helge d har kommunen bett konsulten for éversvimningsanalysen
svara: “Reglering av nivd sker normalt utifran produktion d v s vilket flode som ska tillforas turbiner. Vid
regn behover dock vatten avbérdas via utskov for att genomstrémning av stora floden ska kunna ske. Det
dar viktigt att skilja mellan fléde/nivd for produktion och avbordning vid hoga floden orsakade av regn. 1
MSB:s rapport gar att utldsa att dimmet i Knislinge inte éverstrémmas vid 100- och 200-drsfléden. Vid
hogsta dimensionerande flode sker en éverstrémning. I berdkningar har antagits att ingen tappning sker
genom turbiner (enligt MSB rapport). Det stir inte specifikt att utskov antagits vara oppna under
berdkningen men jag forutsdtter att sa dr fallet. I andra vattendragskarteringar brukar det sta som ett
antagande att utskov dr oppna. For Knislinge bor (om utskov inte var dppna) dverstromning annars skett
redan vid 100-arsflode.

Om forutsdttningar for reglering via utskov dr samma idag som 2013 (da modellen upprittades) kan
anvdnda nivder tillimpas. Om utflode via utskov fordindrats kan framriknade nivder for berdknade
floden paverkas. Tolkar jag frdgan ritt dr svaret att det inte dr regleringsnivdaerna som pdverkar
berdknade nivaer for oversvimningar utan det skulle i sd fall vara eventuell fordndring av utskov.”

1 dvrigt revideras och kompletteras planforslaget utefter Iinsstyrelsens synpunkter. Gillande
kombinationen BKRZ har kommunen diskuterat detta vidare och kommit fram till att kombinationen BC
dr mer ldmplig och dndrar detta.

En kompletterande miljoteknisk markundersékning gérs pa Lejonet 5 parallellt med en geoteknisk
undersokning. Denna berdknas vara klar vid arsskiftet, ddirefter kommer kommunen komplettera
information och eventuella dtgdrder innan ett antagande. En kompletterande utredning gdillande
oversvamningsrisk ska ocksd genomforas ddr kommunen kommer komplettera information i
antagandehandlingarna tillsammans med de dtgdrder som krdvs infor ett antagande.

Region Skane
Region Skane ser positivt pa att Ostra Gdinge ger forutsittningar for att bevara och utveckla en
bevarandevird byggnadsmiljé genom att fylla befintliga byggnader med bostédder och nya verksamheter.

Kommentar:
Ostra Géinge kommun tackar for synpunkterna!
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Raddningstjansten

Riskhansyn

Réddningstjansten tycker det ar viktigt att man beaktar de synpunkter som framkommit i
oversvamningsanalysen.

Tillgadnglighet
Réddningstjanstens tillgénglighet skall beaktas. Avstandet mellan rdddningsfordonens uppstéllningsplats
och byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter.

Utrymning med hjalp av rdddningstjansten

Da objektet ligger utanfor normal insatstid for rdddningstjinsten i Kristianstad som har tillgdng till
hojdfordon, kan rdddningstjénsten ej vara behjélpliga vid fonsterutrymning dver 11 meter. Detta innebér
att andra losningar kan krévas for att utrymningssituationen skall kunna vara acceptabel, t.ex. bittre
trapphus (Tr1 eller Tr2).

Brandvattenforsérjning
Réddningstjinstens tillgang till brandvattenforsorjning skall beaktas och utformas i samradd med
rdddningstjénsten i den fortsatta byggprocessen.

Insatstid

Nérmsta brandstation &r beldgen i Broby och detta dr en deltidsstation. Deltidsbrandménnen har en
instéllelsetid pa 5 minuter, vilket innebér att insatstiden till forsta brandstyrkan &r pé plats i Knislinge och
kan vidta &tgérder, &r ca 10-15 minuter.

Ovrigt
Innan det tekniska samrédet skall en brandskyddsbeskrivning uppréttas och tillsindas raddningstjénsten.

Kommentar:

Réddningstjdnstens synpunkter beaktas i det framtida planarbetet och information ldggs till i
planbeskrivningen. Yta for korsmark justeras pa Lejonet 3 sd att storre mojlighet skapas for
rdaddningsfordon att passera mellan byggnader.

Tillsyns- och tillstdndsndmnden

e [ detaljplanen anges i planomrédet 2 olika byggnader. Dels dr det den gamla industribyggnaden
och dels en mindre byggnad som idag anvinds som tillfdlligt boende. Provpunkt 18T02 enligt
Tyréns AB:s miljotekniska markundersokning ligger precis framfor den mindre byggnaden. Da
huset redan i dagsliget anviinds som boende har miljdenheten i Ostra Géinge kommun dérfor ett
pagéende é&drende gillande Anmdlan om avhjdlpandeadtgéird for fororening med avseende
provpunkt 18T02 (dnr TT 2018-469). Nar saneringen dr fardig kommer vdrdena kring denna
punkt ligga under halterna for KM.

e Angdende eventuellt framtida byggande av bostdder i industribyggnaden anser miljéenheten att
efter ytterligare utredning av fororeningshalter pd omradet ska fororenade massor avldgsnas fran
platsen i storsta mojliga man. Miljosékring beddoms vara tillimpligt framst i byggnader eller pa
platser dir grévarbete blir omdjligt att utféra utan att forstora befintlig bebyggelse. Sanering
kommer att hanteras enligt miljobalken (1998:808) och tillhdrande forordningars regelverk.

Kommentar:
Planforslaget revideras utefter tillsyns- och tillstandsndmndens synpunkter.

Trafikverket
Vagar
Planomrédet ligger sdder om vég 2050 (Hjdrsasvigen) och beror inte direkt statlig infrastruktur.

Av planbeskrivningen framgar inte beriknad trafikdkning till foljd av planforslaget. Okad trafik kan
medfora behov av atgérder pa det statliga végndtet och dess anslutningar. Trafikméngd och floden
paverkar bland annat val av korsningstyp, behov av extra korfalt etc.
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For att Trafikverket ska kunna ta stéllning till hur véra anldggningar paverkas av planforslaget maste
kommunen redovisa berdknad trafikalstring och flodesfordelning. Av redovisningen ska framga hur
planforslaget paverkar det omgivande végnitet och vilka atgirder som kan krdvas. For atgarder som ror
statliga anldggningar ska krav och rad enligt VGU f0ljas.

Atgirder pa det statliga vdignitet och dess anslutningar, till foljd av en exploatering, ska bekostas av
kommunen och/eller exploatéren. Om sadana atgérder blir nédvéndiga ska, innan detaljplanen fors till
antagande, ett finansierings- och genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket.

Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet planeras och utformas sé att riksdagens faststdllda riktlinjer for
trafikbuller inte Overstigs. De nodvéindiga atgdrder som kan krdvas (bullerskydd) ska bekostas av
kommunen och/eller exploatoren.

Kommentar:
I samband med planarbetet har en bullerutredning gjorts vilken pavisar att den okade trafikalstringen
inte paverkar bullernivdin negativt.

1 samma utredning har det ocksa gjorts en uppskattning gdllande berdknad trafikokning som redovisas i
planbeskrivningen. Utgangspunkten for denna bedomning dr att dndring av markanvindningen inte
paverkar trafikflodet och trafikalstringen avsevdrt mycket mot dagens trafik. Det bedrivs redan liknande
verksamheter idag som nya planforslaget kommer medge, skillnaden dr att bostdder tillkommer

MARKAGARE, FORENINGAR, BOENDE MED FLERA - SAMMANFATTNING

Sakagare 1 (Lejonet 1, 2 och Triangeln 18)
Jag motsitter mig helt en &ndring av detaljplanen. Detta hade péverkat mig negativt och inneburit en rejal
sdankning av virdet p&d mina fastigheter och endast lett till en forsdimring miljoméssigt for min del.

Kommentar:

Da de delar som upphdvs i planforslaget idag ligger inom industrimark samt risk for skred och
oversvamning dr det planstridigt och inte ldmpligt att ha bostdder ddr. I samband med att detaljplanen
upphdvs for Lejonet 1 och 2 kommer ni dnda i fortsdttningen kunna ha kvar era bostdder, skillnaden dr
att det kommer provas utan detaljplan i samband med bygglov. Ni kommer ocksd behova anséka om
strandskyddsdispens ndr ni vill bygga, dndra eller dtgdrda ndagot inom er fastighet.

Sakdgare 2 (Lejonet 3)

Ovanndmnda sakdgare har i sitt yttrande bifogat gdllande stadsplan, se nedan Bilaga 1.

Karta Detaljplan Samradshandling

1. Prickat omréade (se vidare bilaga 1)

Pa fastigheten Lejonet 3, nordvéstra hornan (mellan hotellet och Lejongatan) Hér &r “’prickat” omrade pa
kartan som enligt forslaget inte far bebyggas. Vi vill papeka att har har varit en dldre byggnad
(Fornstugan) som var en foregangare till “hotellet”. Vi vill 4ven i den nya planen ha mojlighet att uppfora
en byggnad igen pé den platsen.

Kommentar:
Eftersom detta omrade ligger inom skredrisk krdvs en geoteknisk undersékning for omrddet. Efter dialog
med Sakdgare 2 har vi kommit 6verens om att det inte ldngre dr aktuellt att méojliggora for ndagon ny
byggrditt hdr.

2. Komplementbyggnad

Pa fastigheten Lejonet 3, mellan huskropparna byggda 1898 1941 samt “pannhuset”. Har &r markerat att
komplementbyggnader far uppforas. Vi har bygglov for en ny entré dér nuvarande Lastbrygga &r. Nagon
ytterligare byggnation pd det aktuella omradet forefaller svar att genomfora rent praktiskt, men det ar
naturligtvis positivt att ha mojligheten.

Kommentar:
Yta for korsmark ses 6ver och justeras ndgot séderut istillet.
3. Prickat omrade
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Prickat omréde i hela parken och ner till Mejerigatan. Vi vill dven i den nya planen ha méjlighet att soka
bygglov for ev tillkommande komplement-byggnader, sisom garage, forrdd, sophus eller i vid behov
mur.

Kommentar:
Tidigare foreslaget korsmarksomrdde utokas ldngre soderut. Dock inte for langt soderut pd grund av
skred- och 6versvamningsrisk.

4. Symboler vid transformatorn
Soder om Eons transformatorstation &r tre ringar markerade, vad symboliserar de? Om de symboliserar
trdd s finns det ytterligare trid i parken

Kommentar:
Dessa symbolisar trid. Grundkartan uppdateras sd att samtliga trdd som bildar allén redovisas. Dessa
omfattas av biotopskydd och dr absolut angeldgna att redovisa i kartan.

Samradshandling

5. Strandskydd (sid 8)

Strandskydd. “maste upphévas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft”? Vi gissar att meningen
syftar pa nu géllande dispens, men det kan misstolkas med nuvarande skrivning.

Kommentar:
Textformuleringen ses 6ver sd att det inte misstolkas. En tydligare text om strandskydd ldggs dven till
under Konsekvenser, Natur och kultur, Naturmiljé, Strandskydd.

6. Lejonet 6 Upphévande av plan (sid 9)
Varfor kan inte Lejonet 6 i sin helhet inga i planen?

Kommentar:
Den resterande delen av Lejonet 6 dr idag planlagd som parkmark och kommunen avser att detta kan
fortsdtta gélla. Men den del som upphdivs har inget syfte att agera parkmark i dagsldiget.

7. Foreslagen bebyggelse (sid 9)

”Pa storre delen av fastigheten Lejonet 3 mojliggdrs det for en kombination av bostédder, kontor,
kulturella besdksanldggningar, idrotts och sportanldggningar samt lager” Vi saknar formulering rérande
utbildningslokaler (som vi har presenterat muntligt och som vi har fatt tidsbegransat bygglov for, i vantan
pa ny detaljplan)

Kommentar:

I planbestimmelsen kontor dr det tilldatet att mojliggéra for vuxenutbildning. Hdr foljer ett utdrag frdan
Boverket: “Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan ingd i anvéindningen K- Kontor. Det kan
till exempel rora sig om lokaler for Komvux, trafikskolor, olika kurslokaler eller SFI. Hogskolor,
universitet och liknande ddr huvudanvindningen dr skola bor lokaliseras inom S— Skola. Enstaka delar,
till exempel utbildningar i begrinsad omfattning, kan dock lokaliseras inom K- Kontor.” Dock har
bestdmmelserna setts over infor granskningen och anvdindningen dndras till kombinationen bostdder och
centrumverksamheter (BC). Inom anvindningen C (centrum) ingdr samtliga av de etableringar ni énskar
er, forutom bostéider som ingdr i anvindningen B (bostdder).

8. Markfororeningar (Sid 9)

”markens ldmplighet for bebyggande maste ha sékerstillts genom att markfororeningar har avhjélps innan
bygglov kan ges” Vi utgér frén att “avhjélps” kan innebéra hardbeldggning/avskarmning med betong etc
och att det inte behover innebéra att jordmassor méste forslas bort.

Kommentar:
Exakt hur metoden ska gd tillviga hanteras i dialog med miljoenheten. Det viktigaste dr att ni kan pdvisa
att ddr inte finns ndgon negativ paverkan.

9. Querscus Robur Pelarek. (sid 10)
Enligt vara noteringar finns det 5 st pelarekar pa Lejonet 3 och ytterligare 2 st pa Lejonet 1.

Kommentar:
Tack for upplysningen. Planbeskrivningen kompletteras med detta.

Granskningsutlatande
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10. Strandskydd (sid 10)
Samma kommentar som pa pkt 5.

Kommentar:
Se svar pa kommentar pkt 5.

11. Triangeln 15. (Sid 10)
I vilket forum och i vilken ordning skall en eventuell 6verenskommelse ske gillande nyttjandet av
Triangeln 15 som parkering?

Kommentar:

Ett kopeavtal alternativt ett nyttjanderdttsavtal skrivs med kommunen. Det dr vdar mark- och
exploateringschef Henrik Arvidsson som ni tar kontakt med gdllande detta. Gdllande markdndringen till
parkering tar ni kontakt med var byggnadsinspektor Johan Elofsson.

12. Kulturmiljéprogram (sid 22)

Vi virdesitter formuleringen angéende att Regionmuseets “rekommenderar” att arkitektoniska detaljer
om mojligt sparas, samt varsamhetsbestimmelse i plankartan. Vi kommer goéra vad som é&r
tekniskt/ekonomiskt mdjligt for att spara aktuella miljoer/detaljer.

Kommentar:
Kommunen uppskattar detta.

13. Fastighetskonsekvenser (sid 24-26)

”Erhéller mark for bostadsdndamal fran Hj lilla 4:139” Vilken mark avses? Strandskyddet aterintrédder
och foreslas dérefter upphévas pa nytt? Hér &r fragan tydligt beskriven till skillnad frén pkt 5 och pkt 10
ovan.

Markanvéndningen &ndras..... Hér saknas konferens/utbildning i listan. Prickmark, Skrivningen &r inte
relevant for omradet NV pé Lejonet 3 dér fornstugan tidigare lag. Se pkt 1.

Marken fér inte bebyggas under géngtunneln, vi noterar att forslaget innebédr “’prickad mark™ hela viagen
fran gatan och ner mot Lejonet 2, si troligen behdvs inte den sdrbestdmmelsen. Vi vill ockséd papeka att
just under gangbron dr en mycket vacker entrédorr (dubbelddrr med vilvd topp) Vi utgér fran att vi ater
kan bygga en trappa till den dorren (som saknas sedan tidigare dgare borrade efter bergvarme)

Markens lamplighet for bebyggande av bostdder... Vi planerar inte att uppfora nagra nya byggnader for
bostadsandamal (utom mdjligen i NV hornan av Lejonet 3). I 6vrigt kommer det handla om “&ndrad
anvindning” av befintlig byggnad. Vi vill tydligare definiera vad som menas med “avhjilpts” innan
planarbetet fortskrider.

Hjarsaslilla 4:139 mindre delar overfors till Lejonet 3, samma fraga som ovan, vilken yta
avses?

Kommentar:

o  For Hjdrsaslilla 4:139 dr det de mindre ytorna mellan trottoar och fasad som forslas éverforas
till Lejonet 3 och dirmed fa dndrad markanvéndning till bl.a bostdder.

o Konferens/utbildning inryms i anvdndningen kontor. Hir foljer ett utdrag fran Boverket:
I anvindningen kontor ingdr kontor och tjidnsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.
[— — =] I anvindningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen
som behdvs.” Dock har bestimmelserna setts over infor granskningen och anvindningen dndras
till kombinationen bostider och centrumverksamheter (BC). Inom anvindningen C (centrum)
ingdr samtliga av de etableringar ni onskar er, forutom bostider som ingar i anvindningen B
(bostdder).

o Gidllande NV hornet dr inte detta omrdde lingre aktuellt efter dialog med Sakdgare 2.

o Bestimmelsen anvinds just for att vi inte ska skapa nagot hinder for sjdlva gangbron. Pd den
yta dér gangbron dr finns en egen byggrdtt just for gangbron och ingen prickmark.

o Detta hanteras av miljéenheten enligt miljébalken.

Granskningsutlatande
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Bilaga 1. Nu gdllande “stadsplan”, dér syns Fornstugans placering och omfattning.
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Sakagare 3 (Lejonet 5)
Ovanndmnda sakdgare har i sitt yttrande bifogat skiss pd planforslaget. Se nedan Bilaga 2.

1. Byggritten vid huvudbyggnadens soderfasad, pad Lejonet 5, 6kas fran 3 m till 5 m pa grund av tilltankt
altan utbyggnad/vixthus.

Kommentar:
Omrddet utékas enligt synpunkterna. Dock pdgdr en geoteknisk markundersokning for omrddet.
Beroende pa hur resultatet fran denna blir kan specifika dtgdrder stdllas.

2. Foreslagen ny grins mot parkmark i Oster, for Lejonet 5, &ndras fran 10 m till 13 m ut frén
huvudbyggnadens gavelfasad, sisom tidigare diskuterats pé plats med bl.a. Anders Siversson. Motivering
till detta 4r “fa plats med” garage péd sitt som inte kommer for nidra huvudbyggnaden, och att kunna
anvéinda egen korvig inom tomten.

Kommentar:
Grdnsen utokas enligt synpunkterna.

3. Byggritt for Lejonet 5 for komplementbyggnad som garage/carport bor ges i anslutning till gata, i
tomtens NO-horn, se markering pé planritning som justerats av undertecknad.

Kommentar:
Korsmark revideras sa att det tillkommer yta for detta i nordéstra hérnet. Dock infors en
placeringsbestimmelse for garage att det ska placeras minst 6 meter fran gata. Detta for att yta behovs
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for biluppstdllning framfor garage. Observera att detta inte giller for 6vriga komplementbyggnader sd
som carport, ddr gdller istdllet ett minsta avstand pd 1 meter.

4. Begrénsad byggritt for Lejonet 5 i anslutning till huvudbyggnadens fasad mot Oster. Anledningen ér att
exempelvis mdjliggdra exempelvis ett skarmtak dver kéllaringangen, att ha vaxthus mot fasaden som gér
ut en meter fran viagg.

Kommentar:
Byggritten revideras i plankartan.

5 Byggritt for komplementbyggnad oster om huvudbyggnaden. Om exempelvis ett cykelskjul ska
uppforas.

Kommentar:
Ytor for korsmark revideras.

6. Det ar viktigt att det efter detaljplanens faststdllande é&r tillatet att uppfora staket eller mur lings
tomtgréins, dven dér det ar prickmarkerat.

Kommentar:
Detta dr tillatet dven om det utgérs av prickmark.

7. Lejonet 5 &r for nuvarande bade bostad, kontor och lager. Dérfor vill vi att det ska klassas
fortséttningsvis som bostad, kontor och lager for icke explosiva varor (i nuldget lagras smidd spik,
munblést glas och dvrigt byggnadsvardsmaterial).

Kommentar:

Mindre kontorsverksamhet och forvaring dr tillatet inom anvindningen for bostdider. Hir foljer ett
utdrag fran Boverket: "Annan verksamhet inom B- Bostider. Inom anvindningen dr det mojligt att i
mindre skala bedriva annan verksamhet, till exempel inreda enstaka rum i en bostad till kontor.
Verksamheten kan endast tillatas om omgivningspdaverkan inte dr storre dn vad som kan forvintas av ett
vanligt boende.”

8. Vi har pratat med Fastighetsiigaren till Lejonet 3 och vi dr positiva till att Lejonet 3 far en si
mangfaldig klassning som mgjligt, dvs att Lejonet 3 klassas for bostdder, hotell, kontor,
besoksanldggningar (kultur och sport), restaurangverksamhet, butiker, veterindrmottagning,
friskvardsmottagning, frisérsalong, undervisningslokaler. En bred klassning ger storre méjligheter for att
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen kan fortleva och vara tillgénglig for allminheten pa diverse
sétt.

9. P4 sidan 22 stir foljande: “Infor en kommande ombyggnad och renovering av anliggningen
rekommenderar Regionmuseet att arkitektoniska detaljer om maojligt sparas. Detta bor gdlla byggnaden
generellt. I det dldre trapphuset rekommenderar Regionmuseet att man goér en fdrgtrappa som
dokumenterar de olika tidernas firgsdttning. De ser ocksd gdrna att man gor en dokumentation av varje
rumsenhet genom fotografier och noteringar om detaljer som bor bevaras.” Skrivelsen dr mycket vag
och det éligger fastighetsdgaren att godtyckligt dokumentera dndringar nér andan faller pad. Nuvarande
dgare dr lokalt forankrade och intresserade av byggnaderna och dess lokala betydelse historiskt. Infor
stora forindringar av byggnadskomplexet borde de vara rimligt att en kulturhistorisk virdering
utfors, av industriantikvarie, dir bevarandevirda delar preciseras och dir det som inte kan
bevaras dokumenteras for framtiden.

En transformation av en karaktirsbyggnad som é&r viktig for hela samhillet behdver inte vara nagot
negativt utan kan istéllet forbdttra tillgdnglighet och upplevelsevirde. Men ”sma” fordndringar som
utbyte av fonster kan radikalt sdnka upplevelsevérdet av en byggnad och i onddan for all framtid ha
drénerat en karaktirsbyggnad en stor del av sitt viarde. En kulturhistorisk vardering kan vara en tillgang
for fastighetsdgaren och utgora ett underlag for att ansdka om byggnadsvardsbidrag fran Lansstyrelse,
kommun och fonder for eventuella antikvariska 6verkostnader. En kulturhistorisk véardering skulle dven
underlétta for kommunens framtida handldggning av byggnadslovsansdkningar som rér exempelvis
andringar av exteridrerna.
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6

Bilaga 2. Pa bilden ovan illustreras hur undertecknad énskar utékad mdjlighet till tomtkép for att

sdkerstdlla tillgingligheten till tomten. Vidare illustreras hur undertecknad énskar korsmark, se dven
punkterna ovan.

Synpunkterna ovan baseras pa samradshandlingen, KS 2016/01613 avseende detaljplan for bla Lejonet 5,
och de fortydliganden och svar pé fragor kring ndimnda handling som besvarats skriftligen av kommunens
representanter. Om forutsittningarna édndras dberopar undertecknad rétten att revidera synpunkterna.

Kommentar:

Kommunen har en varsamhetsbestimmelse for bdde Lejonet 3 och 5. Denna har anpassats i mojligaste
mdn efter Regionmuseets yttrande. Denna bestimmelse kommer var bygglovshandldggare ta hinsyn till i
samband med bygglov och ddrmed fa rddgivning frdan ndgon med byggnadsantikvarisk kompentens. 1
ovrigt giller Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 17 § “Andring av en byggnad och flyttning av en
byggnad ska utforas varsamt sd att man tar hdnsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomdssiga och konstndrliga virden.” Skulle en
fastighetsdgare inte folja detta bryter denna mot ovanstdende lagparagraf.

SAMMANFATTNING

Synpunkterna har bemoétts separat ovan. Nedan sammanfattas de synpunkter som foreslas leda till
forédndringar i detaljplanens handlingar.

Férandringar efter synpunkter:
De foréndringar som har skett efter inkomna synpunkter ar féljande:

Plankarta

e Planomradesgrins fortydligas.

e Justering av bestimmelse for huvudman av allménna platser.

e Formuleringen for lovbestimmelsen a; &ndras sd att dven information kring miljosékring i
byggnad tillkommer.

e Kombinationen BKRZ idndras till BC d& detta mojliggér for mer ldmpade anvindningar
tillsammans med bostdder samtidigt som det inte hindrar exploatérens onskemal.

e Bestimmelsen kring upphédvande av plan tydliggors.

Granskningsutlatande
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Ytor for korsmark revideras. Detta mdjliggdr bl.a. att rdddningsfordon har ldttare att passera
mellan byggnader pa Lejonet 3.

Bestimmelsen géllande marklov for trddfillning plockas bort. Trdden omfattas redan av
biotopskydd.

Byggritten okar en bit soderut for Lejonet 5.

Planomréadesgransen forldngs en bit osterut.

Bestdmmelsen géllande villkor for lov avseende markfororeningar plockas bort for den del av
Lejonet 3 dér atgérder redan har gjorts och godkénts av miljoenheten.

E-omrédet utokas och bestimmelsen omformuleras.

Planbeskrivning

Justering och fortydligande av text under Fastighetsriittsliga fragor.

Uppgifter kring fororenad mark revideras enligt TT-ndmndens synpunkter samt kompletteras
utefter den kompletterande miljotekniska markundersokningen pé Lejonet 5.

Information fran raddningstjénsten laggs till i planbeskrivningen under genomforandedelen.
Text om strandskydd fortydligas.

Information om befintliga trdd och deras biotopskydd kompletteras.

Upplysande text om pagéende miljotekniska markundersokning, geoteknisk undersékning och
oversvimningsanalys laggs till.

Text om befintliga ledningar och transformatorstation kompletteras.

Information om biotopskydd laggs till.

SYNPUNKTER SOM KVARSTAR FRAN SAMRADSSKEDET

Nedan redovisas de sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under samrédet:

Sakégare 1 (Lejonet 1, 2 och Triangeln 18)

Inkomna synpunkter under granskningen

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

o vk wnN e

E.ON Energidistribution AB inga synpunkter
Lantmaterimyndigheten inga synpunkter
Lansstyrelsen i Skane lan med synpunkter
PostNord Sverige AB med synpunkter
Region Skane inga synpunkter
Trafikverket med synpunkter

MARKAGARE, FORENINGAR, BOENDE MED FLERA:

10.

Sakdgare 1 (Lejonet 1, 2 och Triangeln 18) med synpunkter
Sakagare 2 (Lejonet 5) med synpunkter
Sydkraft Hydropower AB (Knislinge 18:3) med synpunkter
Intressent 1 med synpunkter

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA - SAMMANFATTNING

E.ON Energidistribution AB

Vi yttrade oss i samréd och kan se i samradsredogorelsen att vi verkar vara verens.

Lantmaterimyndigheten
Lantmateriet har inga fler synpunkter om forslaget.

Granskningsutlatande
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Lansstyrelsen i Skane ldn

Linsstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till l&nsstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och bygglagen
(2010:900).

Risk for oversvamning

Av planhandlingarna framgér att det finns risk for dversvimning inom planomradet. Kommunen anger
att en kompletterande utredning avseende dversvdmningsrisken ska goras innan detaljplanen antas. Den
kompletterande utredningen ska ocksé ge svar pd om det krivs atgérder for att géra marken lamplig for
sitt indamal.

Lénsstyrelsen menar att de utredningar som behovs for att sékerstdlla markens ldmplighet méste ha
genomforts innan planen kan antas.

Lénsstyrelsen kan utifrdn nuvarande underlag konstatera att de synpunkter som lénsstyrelsen framforde i
samradsskedet kvarstar rorande risk for dversvimning.

Lénsstyrelsen menar att de eventuella atgérder som kravs for att planomrédet ska bli l1&dmpligt for den
foreslagna markanvéndningen behdver sékerstdllas genom planbestdmmelser. Alternativt behover dessa
atgdrder, om de ligger utanfor planomréadet, i sé stor utstrickning som mdjligt vara genomforda innan
detaljplanen antas.

Halsa och sdkerhet

Markféroreningar

Av planhandlingarna framgar att en miljoteknisk markundersokning gjorts for Lejonet 3, daterad 2018-
04-02. Enligt undersdkningen har det i ndgra av provpunkterna pavisats dverskridna halter avseende
kénslig markanvindning (KM) och i nagra punkter dven Overskridna halter avseende riktvirden for
mindre kénslig markanvindning (MKM). En av dessa punkter, dar halterna for MKM for PAH
overskreds, har atgirdats sedan samrédet. I den utférda markundersokningen uttrycks ett behov av ett
fortsatt arbete med vidare undersokningar samt eventuellt en fordjupad riskbedomning kopplat till den
foreslagna markanvindningen. En kompletterande utredning pégar enligt planhandlingarna pa
grannfastigheten Lejonet 5.

Lénsstyrelsen kan konstatera att fraigan om markfororeningar inte utretts och redovisats tillfredsstéllande
i granskningshandlingarna. Lénsstyrelsen menar att markens lamplighet ska vara fullstindigt utredd i
planprocessen.

Lansstyrelsen bedomer att det finns risk for att planen, med dess nuvarande redovisning och
bestimmelser, blir olamplig med hinsyn till ménniskors hilsa och sékerhet.

Risk for skred

Enligt planhandlingarna héller en geoteknisk utredning pa att tas fram avseende risk for skred pa
fastigheten Lejonet 5. Detta da det pa denna fastighet mojliggors for ny byggrétt inom aktsamhetsomréade
for skred i finkornig jordart, enligt uppgift fran SGU. For Lejonet 3 gors ingen sadan utredning da man
hir konstaterat berg pa relativ grund niva. Lansstyrelsen forutsitter att risken for skred pa Lejonet 5
klargérs innan detaljplanen antas da detta &r en del av prévningen av markens ldmplighet.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen konstaterar att det finns kvarstidende fragor som inte ar tillrickligt utredda avseende
markfororeningar, risk for skred och 6versvimningsrisk, varfor lansstyrelsen komma att kalla in planen
for provning enligt 11 kap. 10-11§§ PBL om planen antas utan ytterligare kompletteringar och
fortydligande redovisning som visar pa markens lamplighet.

Kommentar:

Risk for oversvimning: En projektering pdgdr for de delar som kommunen har radighet éver och
dtgdrder pd kommunens mark kommer att genomforas efter att planen har blivit antagen. For den mark
som ligger inom kvartersmark kommer kommunen infora sdrskilda bestimmelser i plankartan for att
motverka 6versvimning. Planbeskrivningen kompletteras ocksd med en tydligare beskrivning gillande
oversvamning.
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Markfororeningar: For Lejonet 5 konstaterade man snarlikt resultat som for Lejonet 3. Information om
resultatet fran denna ldggs till i planbeskrivningen, dven en bestimmelse gdllande villkor for lov
avseende markfororeningar ldggs till i plankartan for Lejonet 5.

Risk for skred: Information fran den geotekniska utredningen ldggs till i planbeskrivningen. Enligt
utford utredning har man konstaterat att det inte ska vara ndgra problem att bebygga sd ldnge den nya
grundldggningen tar hdnsyn tas till befintlig sd att det inte paverkar negativt pd den befintliga
bebyggelsen samt att det inte dverstiger tre vaningar, vilket planforslaget inte medger.

PostNord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat innebér
att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna
roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som édr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer
och brevbdrare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande godkénnande
av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Kommunen tackar for upplysningen och ldgger till informationen i planbeskrivning.

Region Skane
Region Skane har inga synpunkter utifran det regionala utvecklingsansvaret.

Trafikverket
Planomrédet ligger sdder om vig 2050 (Hjarsasvigen) och berdr inte direkt statlig infrastruktur.

I granskningshandlingarna beskrivs att det gjorts bedémning utifrdn detaljplanens nya &ndamél som inte
berédknar ge ndgon okning av trafiken som péverkar infrastrukturen vésentligt eller att det kommer att
innebéra ndgot hinder utifran bullerkrav, enligt gjord utredning, varfor Trafikverket stéller sig positiv till
det nya anvéndningsomradet och mdjligheten till ny utveckling i Knislinge.

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkterna!

MARKAGARE, FORENINGAR, BOENDE MED FLERA - SAMMANFATTNING
Sakagare 1 (Lejonet 1, 2 och Triangeln 18)

1. Sodra delen av skofabriken nérmast min tradgard ser jag som negativt med bostdder da det kommer
att bli stokigt i nidrheten av min tridgdrd. Aven ovanpa garaget pi Lejonet 3 ir jag negativ mot
bostdder 1 pga min tradgard och oro for insyn samt framtida storningar dd min trddgard och huset
ligger 2 meter légre &n hans mark.

2. Sodra delen av skofabriken vid sluttningen/fastighetsgrinsen nidrmast min trddgard trycker
byggnaden pa mot min mark, dér finns ca 2 meter hoga stenar som trycker och har flyttats mot min
mark som Norups fastighet Lejonet 3 har ansvar for.

3. Det sodra tradet som star mitt i svingen pa Mejerigatan dr idag problematisk for lastbilar att ta sig
forbi. Detta trad maste tas bort for sékerhet for trafiken, det ligger &ven en elcentral nira detta, det
fyller inte det lagliga kravet for brandrisken av elcentral eller tvértom.

4. Regnvatten maste kontrolleras eftersom Lejonet 1-2 ligger néra till Helge & sa onskar jag inte norra
sidans vattenflode direkt till min mark. Idag finns bara en 40x40cm galler mellan hans mark och
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gatan som ndstan under 10 &r tillbaka ar ur funktion och det blir stora pélar pa gatan som gor att man
maste ha riktiga stovlar for att g& pa den gatan.

5. Lejonet 3 Kulturarvet ska forbehéllas ingen dndring av fasaden, fonster, utseende och taket.

6. Motsidger mojligheten till dteruppbyggnad av fastighet pa prickat omrade (tidigare fornstuga) dé den
byggnaden kommer véldigt ndra mina fastigheter och forsdmrar utsikt och levnadsforhéllanden.

7. Jag vill att Lejonet 1 och Lejonet 2 ska ingd i detaljplanen. Jag bestrider kommunens val att upphdva
delar av gillande detaljplan (190301). De har redan anvénts som bostider sedan ménga ar tillbaka.
Helt plotsligt vdljer kommunen att industrifastigheter ska bli bostdder och tvértom.

Kommentar:

1. Risken for insyn blir ungefir densamma oavsett bostdder eller verksamheter/industri. Skillnaden

mellan bostdder och verksamheter dr istdllet att for bostdder kan istdllet insynen minska dd de flesta

oftast dr ivéig pd arbete eller sover under en viss tid medan for verksamheter/industri kan ddr finnas
folk dygnet runt.

Kommunen ansvarar inte for detta. Denna problematik far ni l6sa fastighetsdgare emellan.

3. Trddet omfattas av biotopskydd och far bara tas bort om det utgor risk for fara. Att enstaka lastbilar
dd och da har svart att ta sig forbi trddet anses inte som ndgon risk for fara. Kommunen har varit i
kontakt med bdde Réiddningstjinsten och OGRAB gdillande pdtalat trid. OGRAB ser inte tridet som
ndgra problem men efterfrdagar istdllet en ordentlig vindmdajlighet vid T-korsningen vid Mejerigatan
6. Rdddningstjdnsten uttalar inte heller ndgon direkt oro over trddet utan héinvisar till att om vigen
dr tankt att utgéra rdaddningsvdg dr det dessa krav som giller for viigen:

N

Utformning av riddningsvig

- Skyltning ska vara vél synlig
- Vintervigshallas
- Ansluta till byggnadens gatuadress

- Frivdgbredd 3,0 meter

- Frihojd 4,0 meter

- Hogsta ldngdlutning 8%

- Hogsta tvirfall 2%

- Minsta vertikalradie 50 meter

- Axeltryck 100 KN/m?

Kurvutformning

Inre radie, R Kdrviigsradie, Re Svepradie, Rs
7.0 meter 11,0 meter 12,0 meter

Svepradie, Rs, ska vara hinderfri frdn 1,5 meter éver mark upp till 4,0 meter

4.  Situationen gdllande éversvimning ses over i planarbetet. En planbestimmelse for att undvika
oversvamning regleras i plankartan pa Lejonet 3. En projektering pdgar ocksa gdllande
oversvamning pd kommunens mark ddr kommunen senare kommer géra dtgdrder.

5. En varsamhetsbestimmelse har inforts for bade Lejonet 3 och 5 for att sda gott som mojligt kunna
bevara kulturmiljon. Vinligen se dven kommunens svar for Sakdgare 2 (Lejonet 5).

6. Planforslaget maojliggor inte for nagon ny byggnad pd varken Lejonet 3 eller 5. Endast en mindre
tillbyggnad alternativt komplementbyggnad mojliggors.

Granskningsutlatande
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7. Bostiderna for Lejonet 1 och 2 ligger inom ett alldeles for stort riskomrdde att det inte dr
genomforbart att gora en plandndring for dessa fastigheter. Bostdider dr ingen Ildmplig
markanvindning enligt PBL med tanke pd bl.a. éversvimnings- och skredrisk. Eftersom bostdderna
pd Lejonet 1 och 2 idag ligger pad industrimark dr de planstridiga. Genom att upphdva planen gér vi
att dessa inte ldngre ligger pd planstridig mark.

Sakdgare 2 (Lejonet 5)

Jag onskar att man inte skriver in att det skall vara 6 m in fran végen. Istdllet vill jag att ett framtida
garages placering, om det blir aktuellt, diskuteras pa plats med kommunens handldggare.

Anledningarna till detta &r: Terrdngen medger inte att man kan ha ett garage pa gatuplan om det forst far
ligga 6 m in pa tomten. Vidare bor ett eventuellt garage gestaltas s att det passar ihop med Ovriga
byggnader pa Lejonet 5 och Lejonet 3. Aven om garaget kommer nirmare gatan én 6 m finns det stora
parkeringsmojligheter pé framsidan. Gatan ar dessutom vildigt lagt trafikerad.

Regionmuseet i Kristianstad foreslog att utfora en dokumentation och kulturhistorisk vérdering av
skofabriken men Ostra Géinge Kommun avbojde detta erbjudande och valde istillet ett enklare yttrande.
Utan en dokumentation och kulturhistorisk vardering ar det svért eller omojligt for kommunens
tjianstemén och fastighetségare att bedoma vilka av ”byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomédssiga och konstnéirliga véirden.” som &r bevarandevdrda. Som det nu stdr i yttrandet att
”Regionmuseet rekommenderar att arkitektoniska detaljer om mdjligt sparas” ar lika tungt vigande som
att bilbesiktningen skulle sluta utfora besiktningar men rekommendera att man haller bilen laglig.

Att nuvarande dgare av Lejonet 3 och Lejonet 5 har goda intentioner att bevara anldggningarnas
karaktdrsdrag rdder ingen tvekan om. Men for att sdkra byggnadernas virden infor framtiden borde
kommunen f6ljt Regionmuseets rdd och utfort dokumentation och kulturhistorisk virdering. En
kulturhistorisk vdrdering dr nodvéindig for att Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 17 § ska kunna
foljas.

Om det i framtiden &r nya dgare for Lejonet 3 och 5 &r det stor risk att de kulturhistoriska vérdena
decimeras med nuvarande uppldgg dér det inte finns ndgon kulturhistorisk vérdering och dér det aligger
fastighetsdgarna att bedoma vad som gér att sparas. Dérfor menar jag att kommunen bor bestélla en
dokumentation och kulturhistorisk véardering av skofabriken, denna kulturhistoriska virdering bor goras
av industriantikvarie fran exempelvis Regionmuseet.

Kommentar:

o Plankartan revideras gdllande avstand for garage.

o  Enligt PBL (2010:900) ska kommunen stdlla krav pa byggherren att uppfylla varsamhetskravet
och foérvanskningsférbudet i samband med datgdrd som krdver bygglov. Genom en upplysande
text i planbeskrivningen samt en varsamhetsbestimmelse i plankartan anger planen att det dr
extra viktigt att ta hdnsyn till detta i samband med bygglov. Kommunen kan stilla krav pd
byggherren att anlita en certifierad sakkunnig for kontroll av kulturvirden i samband med
bygglovet.

o Kommunen ser dven éver formuleringen for varsamhetsbestimmelsen i plankartan samt ldgger
till utékad lovplikt gdllande dndring och byte av fasad, tak och fonster.

Sydkraft Hydropower AB (Knislinge 18:3)
Sydkraft Hydropower, dger och driver Knislinge vattenkraftverk pa fastigheten Knislinge 18:3.
Vi vill med detta mail forsékra oss om att foreslagen detaljplan:
e inte kommer att inskréinka pé var rétt att bedriva var verksamhet samt att
e detaljplanen tar hansyn till att verksamhet i form av vattenkraftproduktion bedrivs i omradet

Kommentar:
Att vi upphdver planen for er fastighet ska inte stdlla till ndgra negativa konsekvenser for er.

Ni ansoker om tillstand och bygglov precis som vanligt om ni vill gora ndgra fordndringar. Skillnaden
blir att ni i samband med detta dven kan behéva ansoka om strandskyddsdispens. Men eftersom ni har en
befintlig anliggning med en samhdllsviktig funktion finns skdl enligt Miljobalken att bevilja detta.

Hanteringen blir den samma som for era andra liknande anldggningar som ligger utanfor detaljplan.

Intressent 1
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Det finns flera anledningar till att jag kéinner mig vil fortrogen med den aktuella fastigheten. En
ar att jag i tidigare skede var engagerad i en omfattande inventering/genomgang av byggnaderna.
En annan &r att jag pa 80-talet var delaktig i kommunens och kulturndmndens satsning pa att i
olika byar inventera och beskriva dldre byggnader i skriftserien "Byggnader och Miljder i
Goingebygd”. En tredje, och kanske storsta anledningen, &r att jag de senaste 30-40 aren som
arkitekt foretrddesvis arbetat med restaurering av kulturhistoriska byggnader runt om i Sverige,
och dérfor anser mig ha relevant kompetens att yttra mig betrédffande aktuellt objekt.

Den genomgéiende problematiken i Samradsredogdrelsen ar att det framtida kulturhistoriska
skyddet for industribyggnadskomplexet inte sls fast eller definieras pa betryggande sitt. Aven
om nuvarande dgare séger sig mana om viktiga kulturhistoriska virden, sa anges inga konkreta
riktlinjer om detta, varken i Samradsredogorelsen eller i Regionmuseets yttrande (bilaga). All
text i dessa dokument, som ror historiska, kulturhistoriska eller konstnérliga vérden &r sa vagt
formulerade att de létt kan Gverspelas av savil befintlig som annan presumtiv dgare. Detta dr s&
klart i hogsta grad anmérkningsvirt nir det giller ett industribyggnadskomplex med s& hog
dignitet som detta.

Enligt min erfarenhet récker det inte att generellt &beropa PBL (2010:9) 8 kap 17§, eller att
“bygglovshandldggare begir radgivning fran byggnadsantikvarisk expertis” i samband med
bygglovsansokan. Ett absolut krav for att byggnadskomplexets hoga historiska och
arkitektoniska virden ska sidkras — i alla fall gillande gestaltning och samtliga exteridra ytor och
material — dr att en detaljerad kultur- och byggnadshistorisk inventering gors. Och di av
certifierad byggnadsantikvarisk kompetens med utbildning “’Sakkunnig Kulturviarden”, som
grundar sig pd Boverkets foreskrift BFS 2011:15 KUL 2 — eller likvirdig kompetens. Detta
skulle ldgga grunden till ett langsiktigt och relevant skydd av industriminnet.

Kommentar:

1. Kommunen har i samband med planarbetet utgatt fran denna skrift. Det dr bl.a. till f6ljd av denna
som vi har kunnat vicka fragan gdllande kulturvdrde i samband med detaljplanen.

2. Det kommer stillas krav pa byggherren i samband med bygglov att de mdste anlita en certifierad
sakkunnig for kontroll av kulturvirden.

3. Vinligen se kommunens svar for Sakédgare 2 (Lejonet 5).

SAMMANFATTNING

Synpunkterna har bemoétts separat ovan. Nedan sammanfattas de synpunkter som foreslas leda till
foréandringar i detaljplanens handlingar.

Férandringar efter synpunkter:
De forandringar som har skett efter inkomna synpunkter &r foljande:

Planbeskrivningen kompletteras med information om posthantering.

Information och resultat fran den geotekniska och miljotekniska utredningen pa Lejonet 5 liggs
till i planbeskrivningen.

Bestimmelsen géllande villkor for lov avseende markfororeningar laggs till &ven pa Lejonet 5 i
plankartan.

Efter dialog med Lénsstyrelsen omformuleras planbestimmelsen géillande markfororening i
plankartan sa att det endast berdr marken och inte byggnaden da vi inte kan stélla krav pa detta
enligt PBL. Texten géllande atgdrder i byggnad fortydligas i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen fortydligas géllande oversvdmning och &tgérder pa kvartersmark laggs till
som planbestimmelse i plankartan.

Planbestdmmelsen géllande avstand for garage revideras i plankartan.

Formulering for varsamhetsbestimmelse ses over i plankartan.

Utokad lovplikt laggs till i plankartan géllande &ndring och byte av fasad, tak och fonster.

SYNPUNKTER SOM KVARSTAR FRAN GRANSKNINGSSKEDET

Nedan redovisas de sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under granskningen:

Sakégare 1 (Lejonet 1, 2 och Triangeln 18)
Sakégare 2 (Lejonet 5)
Intressent 1
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Forslag till beslut
Detaljplanens handlingar revideras enligt ovan, men det finns fortfarande sakidgare som inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda. Detaljplanen antas.

Plan- och byggenheten, Ostra Géinge kommun juni 2020

Sandra Cornmark
Planarkitekt
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