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Detaljplaneprocessen

Planférfarande

Detaljplanen handldggs med standard planforfarande, enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Av
bilden nedan framgér hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner sig i.

Bild 1. Planprocessen vid standard planforfarande. Den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sigi nu.

Handlingar

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Bilagor

e Tyréns AB. 2023-05-10. Miljéteknisk markundersokning, Utredningar for DP for del av
Kviinge 45:1 i Hanaskog.

o Tyréns AB. 2023-05-10. PM, Detaljplan for del av Kviinge 45: 1, Hanaskog - Trafikutredning
avs korsning med vdg 19.

o Tyréns AB. 2023-05-31. PM Planeringsunderlag/Geoteknik, Utredning for DP for del av
Kviinge 45:1, Hanaskog.

o Tyréns AB. 2023-05-31. MUR (Markteknisk undersékningsrapport)/Geoteknik, Utredning for
DP for del av Kviinge 45: 1, Hanaskog

o Tyréns AB. 2023-06-01. Rapport, Dagvatten- och skyfallsutredning Kviinge 45:1

o Tyréns AB. 2023-06-26. Rapport, Riskutredning for detaljplan for del av Kviinge 45:1 i
Hanaskog
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Inledning

Detaljplanens bakgrund och syfte
Bakgrund

En privat s6kande har inkommit med ansékan om planbesked for del av fastigheten Kviinge 45:1. Den
verksamhet som ansokan géller ar drivmedelsforsdljning med sjalvtvittanldggning for bilar samt
varuautomater med forséljning av biltillbehor, lask och snacks.

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for drivmedelsforséljning med kompletterande handel och
service. Eftersom planforslaget mojliggor for drivmedelsforsiljning ska sarskild hansyn tas till
omgivande bebyggelse. Da viag 19 ar ett riksintresse for vag och rekommenderad vig for farligt gods
ska dven sérskild hinsyn tas till denna.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markdgoforhallanden
Planomradet &r beldget i nordostra delen av Hanaskog, cirka 400 meter véster om Helgea. Omradet

avgransas med Fabriksgatan i vdster, Byavégen i norr samt Kristianstadsvégen (vig 19) i Oster.
Angréinsande verksambheter finns i bade sdder och véster.

Planomradets storlek ar cirka 4 000 kvadratmeter.

Planomrédet innefattar del av fastigheten Kviinge 45:1 som &r i kommunalt dgo.

\

Oversiktlig karta ver planomrédet, som dr markerat med svartstreckad linje.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Reglering av kvartersmark

Anvandningsbestammelser

G — Drivmedel
Motiv: Bestimmelsen mdjliggor detaljplanens syfte.

Egenskapsbestammelser

Marken fir inte forses med byggnadsverk

Motiv: Det gemensamma motivet &r att det inte &r 1&mpligt att bebygga marken, d& den behdver vara
byggnadsfri. Dels ur trafiksékerhets- och brandskyddsperspektiv, dels for att hantera risker gentemot
grannfastighet.

Lagstod: 2 kap. 6 § 2 PBL — bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sdtt som dr lampligt med hénsyn till skydd mot uppkomst och spridning av brand och
mot trafikolyckor och andra olyckshdindelser.

h1 — Hogsta nockhojd ér 8,0 meter

Motiv: Intilliggande fastigheter har en begriansning i gillande detaljplan pa 8,0 meter i byggnadshojd.
Nockhdjden har ingen begriansning i gdllande detaljplan men pa de ndrmsta befintliga byggnaderna
varierar nockhdjden mellan 9 meter och hogre. Eftersom fastigheten ligger precis vid en av entréerna
till Hanaskog och med landmarket ”Tuppen” intill bor byggnationen inte ta 6verhand i h6jd. Da
drivmedelsstationen inte har négot krav pa hdgre byggnation sétts nockhdjden till 8,0 meter.

Lagstéd: 2 kap. 6 § 1 PBL — bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sdtt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan.

h2 — Hogsta totalhdjd ar 10,0 meter

Motiv: Nar en totalhdjd overstiger 20 meter kan detta paverka riksintresset for totalforsvaret. Darfor
finns rekommendationer att en bestimmelse kring totalhdjden sétts for samtliga nya detaljplaner. Da
totalhdjden dven innefattar flaggor och skyltar sétts den till 10,0 meter.

Lagstéd: 2 kap. 6 § 1 PBL — bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pd ett sdtt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan och 2 kap. 6 § 3 PBL — dtgdrder for att skydda befolkningen mot och begrdnsa
verkningarna av stridshandlingar.
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nl — Marknivan vid tankplatsen ska vara minst 0,3 meter hogre in nirmsta gata

Motiv: Planomradet ligger inom lagpunktsomrade dér 6versvimningsrisk finns. Till foljd av uppréttad
dagvattenutredning behdver marknivén vid tankplatsen vara minst 0,3 meter hogre dn nérmsta gata for
att skapa en naturlig avrinning fran fastigheten.

Lagstod: 2 kap. 3 § 3 PBL — frdamja en ldngsiktigt god hushdllning med vatten och 2 kap. 5 § 5 PBL —
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som dr ldmpad for dndamdlet med héinsyn till
risken for éversvimning.

n2 — Vegetation ska finnas

Motiv: Till 6ljd av uppréttad riskutredning krévs ett minsta avstdnd pa 12 meter frén grannfastigheten
for att sdkra utvecklingen av deras verksamhet och pa sé vis undvika eventuella framtida olyckor om
de vill hantera brandfarlig vara. Genom att mojliggora for vegetation skapas dven mer vaxtlighet inom
planomradet och framjar darfor bade naturen och dagvattenhanteringen.

Lagstéd: 2 kap. 3 § 1 PBL — med hénsyn till natur- och kulturvirden, miljo- och klimataspekter frimja
en dndamdlsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av gronomrdden, 2 kap. 3 § 3 PBL —
frdmja en langsiktigt god hushdllning med vatten, 2 kap. 5 § 5 PBL — bebyggelse och byggnadsverk
ska lokaliseras till mark som dr ldmpad for dndamdlet med héinsyn till risken for oversvimning, 2 kap.
6 § 1 PBL — hdnsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan och 2 kap. 6
$ 2 PBL — skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshdndelser.

ul — Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar
Motiv: Mark moéjliggors for de ledningar som kommer att behdva dras om i samband med
exploatering av fastigheten.

Lagstod: 2 kap. 5 § 3 PBL — bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som dr ldmpad for
dndamadlet med hdnsyn till méjligheterna att ordna vattenforsorjning, avlopp och elektronisk
kommunikation.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Minst 40 % av marken ska vara genomslipplig

Motiv: Planomradet ligger inom lagpunktsomrade dér 6versvamningsrisk finns. Bestimmelsen
regleras déarfor for att fraimja en naturlig dagvattenhantering och undvika att allt for mycket hardgjord
mark tillkommer i omradet.

Lagstod: 2 kap. 3 § 3 PBL — frdamja en langsiktigt god hushallning med vatten, 2 kap. 6 § 1 PBL —
hdnsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan och 2 kap. 5 § 5 PBL —
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som dr ldmpad for dndamdlet med hdnsyn till
risken for dversvdmning.

Marklov krivs dven for markatgirder som kan forsimra markens genomslipplighet
Motiv: Bestimmelsen kompletterar bestimmelsen om att minst 40 % av marken ska vara
genomslépplig och sékerstiller att denna f6ljs.
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Lagstod: 2 kap. 3 § 3 PBL — frdamja en langsiktigt god hushdllning med vatten, 2 kap. 6 § 1 PBL —
hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan och 2 kap. 5 § 5 PBL —
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som dr limpad for dndamadlet med hénsyn till
risken for 6versvimning.

Forutsattningar

Kommunala beslut och tidigare stdllningstaganden

Kommunstyrelsen tog beslut den 8 september 2021 § 84 att ge kommundirektdren i uppdrag att
upprétta ett forslag till ny detaljplan for del av fastigheten Kviinge 45:1 i Hanaskog.

Overgripande planer och program

Oversiktsplan

Gillande dversiktsplan for Ostra Géinge kommun (antagen 19 december 2019) anger gronomréde for
den aktuella fastigheten (pagéende markanvindning). Syftet dr ett skydd mellan industriomradet och
entrén till Hanaskog norrifrén vig 19. Nédgon exakt avgriansning mellan verksamhetsomradet och
skyddszonen mot végen har dock inte gjorts 1 dversiktsplanen.

Den aktuella fastigheten dr detaljplanerad for industridndamal sedan tidigare och ligger i direkt
anslutning till industriomradet i norra Hanaskog. Under forutsittning att oversiktsplanens intention att
trygga en vegetationsridd som skydd mellan infarten till Hanaskog fran vig 19 och det planerade
verksamhetsomrédet fortsatt uppfylls, bedomer Plan- och exploateringsenheten att detaljplanen inte
strider mot dversiktsplanens syfte. Plan- och exploateringsenhetens forslag till hur intentionen ska
uppfyllas &r att [ata del av intilliggande naturmark i foreslagen detaljplan kvarsta sa att det fortsétter
vara en vegetationsridd bdde mot Byavégen och vig 19. Detta sékerstiller ocksé skyddsavstandet till
vig 19. Planforslaget dndrar ocksa endast den markanvandning som i géllande detaljplan tillater
industri.

Plan- och exploateringsenheten bedomer att platsen geografiskt ar 1ampad for en drivmedelstation.
Platsens lamplighet for en drivmedelstation bedéms kunna provas i ett planarbete eftersom:
o marken ligger i kanten av Hanaskog samhille avskilt fran bostadsbebyggelse
o omradet ligger intill Kristianstadsvagen (vdg 19) och &r redan trafikerad av biltrafik
e och for att den aktuella marken inte bedoms vara parkliknande eller ha stora virden som
naturmark i titortsmiljo.
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Ett utdrag ur kommunens dversiktsplan. Planomradet 4r markerat med svartstreckad linje. Det gréna symboliserar natur. Det blda
symboliserar industri. Det gula symboliserar bostidder. Den orangestreckade linjen symboliserar superbusstrak och den
gronprickade linjen symboliserar gang-, cykel- och gronstrak.

LIS-plan
Planomrédet berdrs inte av kommunens LIS-plan.

Bostadsférsériningsprogram

Den 21 juni 2017 antogs bostadsfdrsorjningsprogrammet for Ostra Gdinge kommun. I denna pekar
kommunen ut att for byarna langs med vég 19, Hanaskog, Knislinge och Broby, finns det storst
efterfrdgan pa bostdder och en pataglig bostadsbrist.

I bostadsforsorjningsprogrammet skriver ocksd kommunen att "Kommunens attraktivitet som plats att
bo och verka pa dr viktig for befolkningsutveckling, inkomstutveckling och en langsiktigt stabil
efterfragan pd bostdder, hyresnivder och smdahuspriser.”

En drivmedelsstation med biltvitt och varuautomater lings med viag 19 och dndé med ett acceptabelt
avstand fran Hanaskog centrum kommer 6ka serviceutbudet fér Hanaskog och da éven attraktiveten
for invanarna. Detta kan ocksa medfora att byggforetag viljer att bygga nytt da attraktiviteten for
Hanaskog forbittras.

Detalj- och stadsplaner

Aktuellt planomrade berors av Forslag till dndring av stadsplanen for norra delen av kvarteret
Parketten (aktnummer 11-KVI-365) antagen 1980. Planen anger omrade {or Industridndamal med en
byggnadshéjd pa 8,0 meter.

Om foreslagen detaljplan antas och féar laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomréadet.
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Kommunala planeringsunderlag

Inom ramen fo6r kommunens styr- och ledningsmodell finns foljande strategier framtagna; Det livsvikta
vattnet, Den goda mdltiden, Det goda daldrandet, En bra start i livet, Oppen dorr for naringslivet,
Trafikstrategi och Vigen till arbete.

For planen berdrs foljande strategier:

Det livsviktiga vattnet (faststdlld av kommunstyrelsen 7 oktober 2015)
For att skapa god vattenmiljo kommer det stillas krav pa verksamheten att ha oljeavskiljare och intern
rening frén biltvatt innan utslapp fran verksamheten ansluter till VA-nétet.

En bra start i livet (faststélld av kommunstyrelsen 3 juni 2015)

I strategin star det bland annat att "A/lt beslutsfattande som paverkar barn och ungdomars situation
ska ha ett tydligt barnperspektiv. Samhdllsplaneringen ska ta hédnsyn till barn och ungas trygghet och
sdkerhet". Under rubriken Konsekvenser, Sociala Konsekvenser, Barnperspektiv i denna
planbeskrivning gér planforslaget mer in pa barnperspektivet.

Oppen dérr fér néringslivet (faststélld av kommunstyrelsen 16 oktober 2019)
Planforslaget foljer strategin da mojlighet tillskapas for néringsidkare i kommunen.

Riksintressen och forordnanden

Riksintressen
Oster om Hanaskog finns riksintresse for kulturmiljévard Ballingstorp - Hanaskog — Hanaholm L:
K25, forslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Intilliggande vég 19, Kristianstadsvégen, ar riksintresse for kommunikationer. Utfarten till vig 19 frén
Byavégen kommer att byggas enligt den nyligen antagna viagplanen for ”1+2” vdg mellan Bjérlov och
Broby, med planerad start ar 2024.

Vattenskyddsomréden

250 meter nordost om omradet ligger vattenskyddsomrédet Beateberg. Denna vattentékt nyttjas inte
langre da vatten kops fran Kristianstad. Dock bor beaktande tas d& den kan nyttjas i framtiden. Med de
forsiktighetsatgérder och anmélningar som foreslés i planbeskrivningen kommer ett beaktande tas till
vattentikten.

Topografi, landskap och vegetation

Aktuellt planomrade utgors till mesta del av trdd och sly. Langs med Byavigen och viag 19
(Kristianstadsvigen) utgors marken av grés. [ vistra delen 16per ett dike i nordsydlig riktning.
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Fotografier tagna fran omradet hdsten 2021. Bilden hdgst upp visar trad och sly fran stora delar av omradet. Bilden nere till vanster
visar en del av det dike som l6per i nordsydlig riktning. Bilden nere till hoger den upphdjda kullen med landmarket "Tuppen®.

Overlag ir omrédet relativt flackt och varierar ungefir mellan +19 och +20 meter &ver havet. 1
nordostra delen sker dock en upphdjning till +21 meter 6ver havet. P4 denna yta finns landmérket
"Tuppen". Vig 19 ligger ocksé pé en hojd av +21 meter 6ver havet. Dessa hojdskillnader gor att
planomrédet ligger i en hala.

10
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Fabriksgatan

i B

Karta dver planomradet med héjdkurvor. Planomradets ungefarliga placering ar markerad med svartstreckad linje.

Bebyggelse

Planomrédet &r belédget intill ett utvecklat verksamhetsomrade. Den nirliggande bebyggelsen utgors
dérfor av olika verksamhetslokaler.

Trafik

Omradet avgransas med Fabriksgatan i vister, Byavégen i norr samt vag 19 i 6ster. Langs med
Byavigen passerar regionbusslinjen 545 med fardstrickan Osby — Glimdkra — Broby — Knislinge —
Hanaskog — Kristianstad.

Cirka 400 meter vdster om planomradet 16per ett gang- och cykelstrék mellan Hanaskog och
Knislinge.

Service

I Hanaskog finns tillgang till viss kommersiell service i den centrala delen av orten samt offentlig
service sa som friluftsbad, férskola och skola F-6.

Geoteknik

Inom planomradet bestar bergrunden av granit enligt SGU:s berggrundskarta (1:50 000 - 1:250 000).
Denna ovanlagras dérefter av mestadels silt inom planomradet och en mindre bit av sandig morén i
norddstra delen enligt SGU:s jordartskarta (1:25 000 - 1:100 000).

11
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I samband med planforslaget har geotekniska undersokningar gjorts. For mer information se
Konsekvenser, Mark, luft och vatten, Geoteknik.

r——l——

Fabriksgatan

Ett utdrag ur SGU:s jordartskarta 1:25 000 - 1:100 000. Planomradets ungefarliga placering 4r markerad med svartstreckad linje.

Markradon

Under &r 1992 utférdes det en undersokning avseende markradon i hela Ostra Goinge kommun.
Overlag bedémdes kommunen vara ett normalriskomrade, varav aktuellt planomride ingér i detta.
Inom omraden med normalrisk for radon ska byggnader uppforas radonsidkrade respektive
radonskyddade.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomrédet finns inga registrerade fornldmningar. Cirka 150 meter norr om planomréadet finns
uppgifter om en tidigare boplats (RAA-nummer: Kviinge 61), bestiende av gropar och stolphal, som
framkom vid en arkeologisk utredning &r 2016 (RAA dnr 3.4.2-6447-2016). Denna fornlimning &r
undersokt och borttagen.

Om man hittar fornlamningar i samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kapitlet 10 §
kulturmiljélagen (KML 1988:950), genast avbrytas och en anmélan om pétriffade fynd méste goras
till lansstyrelsen.

Planforslag
Bebyggelse

Da syftet med detaljplanen dr att mojliggora for drivmedelsforséljning och biltvitt infors
planbestimmelsen G - drivmedel.

12
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Hogsta nockhojd sitts till 8,0 meter genom bestimmelsen A1 och hdgsta totalhdjden sétts till 10,0
meter genom bestimmelsen A2,

I utkanten av fastigheten ldggs prickmark med 6 meters bredd mot Fabriksgatan, grannfastigheten
Pelle Drufva 1 och mot vdg 19. Skyddsavstand upprittas med minst 30 meter frén vég 19 genom
denna prickmark och den natur som é&r planlagd i intilliggande detaljplan.

Mot Byavigen laggs prickmark med 4 meters bredd.

For att undvika eventuella risker fran grannfastigheten Pelle Drufva 1 laggs ytterligare ett
prickmarksomrade med 6 meters bredd, tillsammans med egenskapsbestimmelsen n2 som reglerar att
vegetation ska finnas inom detta omrade.

Teknisk forsérjning

Energiforsorjning, tele och bredband

[ sddra delen av planomréadet dr Skanovas ledningar férlagda. Om byggnader planeras uppforas
ovanfor dessa behover de flyttas mer sdderut och det nya foreslagna omréadet for ledningarna markeras
ut som u-omrade (markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar) i plankartan (z1).

Naér det borjar bli aktuellt med flytt av ledning ska Skanova kontaktas for 6verenskommelse.

Avfallshantering
Avfall ska hanteras enligt kommunens géllande foreskrifter for avfallshantering.

Vatten och avlopp

Befintliga servisavséttningar pa fastigheten behdver kontrolleras och eventuellt bytas ut beroende pa
deras dimension och skick.

For den planerade verksamheten kommer det krdvas intern rening och oljeavskiljare.

Dagvatten och skyfall

Da planomrédet ligger i ett lagpunktsomrade behdver atgérder goras gillande dagvatten och skyfall.
Planbestdmmelsen n1 reglerar ldgsta marknivé vid tankplats som ska vara minst 0,3 meter hogre dn
ndrmsta gata.

For hela planomréadet infors en planbestimmelse géllande utférande och en gillande dndrad lovplikt.
Utférandebestdmmelsen reglerar att minst 40 % av marken ska vara genomslédpplig. Bestimmelsen
gillande dndrad lovplikt reglerar att marklov dven kravs for markétgiarder som kan forsdmra markens
genomslépplighet.

13
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Konsekvenser

Beddomning av miljopaverkan

Om en detaljplan forvantas medfora en betydande miljopéverkan ska en strategisk miljobedomning
med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utforas, i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) samt 6 kapitlet 11-18 §§ miljobalken (MB 1998:808). Innan ett sddant
stdllningstagande gors genomfor kommunen en undersokning géllande betydande miljopéverkan.
Denna undersdkning ska fungera som ett underlag for beslut om huruvida genomforandet av
detaljplanen kan tédnkas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om detaljplanens genomforande
forvintas medfora en betydande miljopéverkan ska man i undersokningen precisera vilka fragor som
ska behandlas i den strategiska miljobeddmningen med miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunens stillningstagande for aktuellt detaljplaneforslag dr att ett genomforande av detaljplanen
inte bedoms medfora ndgon betydande miljopaverkan. En sdrskild miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning upprattas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopéverkan grundar sig pa
foljande:

e planforslaget foljer oversiktsplanens intentioner.

e riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/overskrids inte.

e planforslaget innebér inga risker for ménniskors hédlsa och sikerhet.

Kommunstyrelsen tog beslut den 8 september 2021 § 84 att ge kommundirektdren i uppdrag att
uppritta ett forslag till ny detaljplan for del av Kviinge 45:1. Infor detta beslut 1ag

Plan-PM: Del av Kviinge 45:1, Hanskog, Underlag till beslut om planbesked och eventuellt
planuppdrag, som ett underlag.

I Plan-PM:et gors en prelimindr beddmning att planforslaget inte kommer innebéra ndgon betydande
miljopéverkan. Denna beddmning har kvarstatt under planprocessens gang.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

I samband med planarbetet har f6ljande utredningar upprittats:
e Tyréns AB. 2023-05-31. PM Planeringsunderlag/Geoteknik, Utredning for DP for del av
Kviinge 45:1, Hanaskog.
o Tyréns AB. 2023-05-31. MUR (Markteknisk undersékningsrapport)/Geoteknik, Utredning for
DP for del av Kviinge 45:1, Hanaskog

Undersokningsomradet bestar av trdd, buskar och sly p& en mark som sluttar négot &t norr. Inmétta
nivéer vid utforda undersokningspunkter varierar mellan +19,3 och +20,0 meter.

Inom undersdkningsomradet finns idag inga ytliga konstruktioner men inom och/eller i anslutning till
omradet finns markforlagda ledningar for el, VA, tele och fiber.

Undersokningarna har inneburit provgropsgravning i fem stycken undersdkningspunkter den 18
januari 2023 samt installation av tre stycken grundvattenrér som undersokts 18 januari och 26 april

2023.

14



o0 .o o Antagen av Kommunstyrelsen 2024-12-11 § 139
OstraGoinge

Laga kraft 2025-01-06
Y kommun

Diarienummer KS 2021/02264

Undersokningsomradet bestar generellt av sandig mordn som &verlagras humusjord eller humushaltig
siltig sand. Samtliga provgropar pavisar ett lagre innehall av sten och block pa uppskattningsvis
mindre &n 5%.

Vid utférda lodningar har grundvatten patréffats i grundvattenréren pa nivéer mellan 2,24 till 2,82
meter under markytan, vilket motsvarar en niva pa +19,1 till +19,3 meter. Grundvattennivan varierar
dock med arstid och nederbord och kan ddrmed aterfinnas pa andra nivéaer dn uppmatta.

Grundldaggningsforhallandena bedoms som goda for planerad byggnation, beroende pa storleken av de
tillskottslaster som kan forvéntas fran de planerade konstruktionerna.

Kompletterande undersdkningar kan erfordras i senare skede.

Rekommendationer infoér markarbete och byggnation sammanfattas under Genomforande, Tekniska
fragor, Geoteknik.

Markféroreningar

I samband med planarbetet har f6ljande utredningar upprattats:
o Tyréns AB. 2023-05-10. Miljéteknisk markundersokning, Utredningar for DP for del av
Kviinge 45:1 i Hanaskog.
e Tyréns AB. 2023-05-31. MUR (Markteknisk undersékningsrapport)/Geoteknik, Utredning for
DP for del av Kviinge 45:1, Hanaskog

Undersokningen har genomforts med hjélp av gravmaskin och provgropsgravning i fem punkter. I tre
av punkterna har grundvattenror installerats och provtagits.

Jord har analyserats for oljekolvéten, PAH16, tungmetaller och PCB7. Grundvattnet analyserades for
oljekolviten, PAH16, tungmetaller och klorerade 16sningsmedel.

Resultatet visar forhdjd halt av bly i jord i en av provgroparna. Uppmatt halt krdver ingen
saneringsatgird och bedoms inte heller utgdra ndgon risk vid planerad markanvandning. Om massorna

daremot flyttas fran platsen ska de hanteras utifran fororeningsgrad.

Grundvattnet visar pa forhojd halt av koppar. Inte heller uppmatt kopparnivé bedoms medféra nagon
begransning i planerad markanviandning.

Klorerade 16sningsmedel, oljekolviten, PAH16 och PCB7 har inte pavisats.

Eftersom det har pavisats fororenade &mnen inom fastigheten ska tillsynsmyndigheten underréttas,
enligt Miljobalken 10 kapitlet 118§.

Dagvatten och skyfall

I samband med planarbetet har f6ljande utredning uppréttats:
e Tyréns AB. 2023-06-01. Rapport, Dagvatten- och skyfallsutredning Kviinge 45:1
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I utredningen har Tyréns utgatt efter en erhallen skiss 6ver planerad byggnation daterad 2023-03-27.
De har ocksa utgatt fran att korbar mark hojs till nivd med Fabriksgatan vister om fastigheten samt att
Ovrig mark behalls pd samma nivéer som i dagsldget.

Marknivén varierar frén cirka +19,1 meter utmed Fabriksgatan till cirka +21 meter vid védg 19. I mitten
av planomradet finns ett cirka 1 meter djupt dike med botten som djupast pé cirka +18,6 meter. Till
diket avrinner, forutom planomradet, d&ven delar av vig 19 sdder om planomradet. Avrinning bort fran
planomradet sker norrut 6ver Byavédgen nér vattennivan stiger till +19,7 meter. Grundvattennivaerna
bedoms ligga pé nivder mellan +19,1-19,7 meter vilket innebdr mycket ytligt grundvatten inom
omradet. Undersokningarna har dock utforts under januari 2023 dé grundvattennivéerna sannolikt varit
hoga.

Strax véster om planomradet ligger dikningsforetaget Kviinge byabécks dikningsforetag uppréttat ar
1949. Fastigheten ligger utanfor dikningsforetagets batnadsomrédde men avvattnas till ledningar som
ansluter till dikningsforetaget vilket innebér att tillatet utflode frdn planomréadet &r begrénsat.
Dikningsforetaget avleder stora delar av Hanaskog till Almaan.

I samband med planerad bebyggelse kommer hardgoéringsgraden 6ka vilket i sin tur medfor 6kad
avrinning dven vid skyfall. Férutom foérdndrad markanvindning kommer delar av befintlig lagpunkt
tas 1 ansprak av planerad bebyggelse ndr marken hdjs for att mota befintliga nivaer pa Fabriksgatan.

I samband med planerad byggnation kommer cirka 550 m3 av ldgpunktens fordréjningsvolym byggas
bort. Det innebér att minst lika mycket volym behover kompenseras inom eller i anslutning till
planomradet for att inte 6ka dversvamningsrisken for omkringliggande bebyggelse. Totalt ska hela
lagpunkten efter planerad bebyggelse rymma 2 550 m3.

Kartbild fran Dagvatten- och skyfallsutredningen som redovisar befintlig lagpunkt (vanster bild) och lagpunkten efter planerad
bebyggelse (hoger bild).

Vatten fran tvittanldggningen forutsitts hanteras i separat ledningssystem och kommer inte anslutas
till dagvattenledningarna.

Fordrojning av dagvatten upp till 10-arsregn bedoms kunna foérdréjas inom fastigheten i underjordiskt
magasin utan att 6ka flodet till dikningsforetaget eller orsaka dkad risk for Gversvamningar inom eller
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i anslutning till planomradet. Med foreslagen rening i forst sandfilter sedan oljeavskiljare och slutligen
i underjordiskt magasin bedoms tillracklig rening kunna nas for att inte forsamra mojligheterna for
recipienten att na satta MKN &ven om fororeningsbelastningen kommer vara nagot hogre 4n i
dagsldget. Att bebygga ytan utan att 6ka fororeningsmingden som sprids med dagvatten bedoms inte
mojligt d& ytan i dagsliaget enbart utgors av naturmark.

Atgirder som krivs i samband med genomforandet redovisas under Genomforande, Tekniska fidgor,
Vatten och avlopp, Dagvatten och skyfall.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken ar
1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter for ménniskor och/eller natur. En
miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde eller alternativt med en beskrivande text och
omfattas av ett tidskrav da normerna ska vara uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten,
luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for luft (utomhusluft)

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon. Gillande
miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid,
svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon.

Miljékvalitetsnormerna dverstigs inte i Ostra Géinge kommun. Planférslaget mojliggér inte for nagot
anvindningsslag som bidrar till forsdmrad luftkvalitet och inte heller till nigon ndmnvard
trafikokning.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade omraden) syftar till
att tillstdndet 1 vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska uppna en bestdmd miljokvalitet.

Ytlig recipient for omrédet dr i forsta hand Almadn som rinner vidare till Helge A. Helge A rinner
sdderut och har sitt utlopp i Ostersjon i Handbukten. Aven det tekniska avrinningsomradet avrinner
mot Almaan.

Ekologisk status i Almaan dr mattlig frimst pa grund av vandringshinder och ratning samt rensning
som paverkat det morfologiska tillstindet. Den ekologiska statusen i Helge & varierar fran god till
otillfredsstéllande beroende pé delstracka. I h6jd med planomrédet bedoms statusen som mattlig av
samma anledningar som Almaan. Aven Hanobukten som ir slutrecipient, bedéms ha mattlig ekologisk
status. Klassningen i Hanobukten beror framst pa hoga halter av niringsdmnen.

Kemisk status dr klassad som uppnar ej god i alla de tre undersokta recipienterna dé halterna av
kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids. Detta beror till storsta del av atmosfarisk
deposition och dessa amnen omfattas darfor av undantag da det inte anses tekniskt och ekonomiskt
genomforbart att minska halterna till satta grainsviarden endast genom nationella atgérder. I
Handbukten 6verskrider dven halterna av tributyltennforeningar (TBT) grinsvérdet for god status.
Detta bedoms framst bero pé att omrédet trafikeras av méanga fritidsbatar diar TBT tidigare anvénts i
bottenfarger.
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I samband med planerad bebyggelse 6kar fororeningsbelastningen fran omradet vilket i princip &r
oundvikligt vid bebyggelse av naturmark. Med foreslagna atgéarder kan 6kningen minska.

Avskiljning sker i forsta hand i sandfang samt oljeavskiljare som tar hand om storsta delen av de
partikelbundna féroreningarna samt flytande fororeningar som olja. I rérmagasinet kan ytterligare
avskiljning av partiklar uppnas. I vilken grad detta sker beror pa utformningen av magasinet.
Foreslagna atgirder har en god potential att avskilja partikelbundna fororeningar samt olja vilket
framst dr vad som forvéntas spridas med dagvatten fran planerad bebyggelse.

(Tyréns AB. 2023-06-01. Rapport, Dagvatten- och skyfallsutredning Kviinge 45:1 i Hanaskog)

Miljokvalitetsnormer for buller
Aktuellt planomréde berdrs inte av miljokvalitetsnormerna for buller.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten
Aktuellt planomréade berdrs inte av miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Halsa och sdkerhet

Buller

Omradet ligger intill Kristianstadvigen (vdg 19). Foreslagen verksamhet omfattas inte av nagra
bullerriktvarden. Den 6kning av trafik som verksamheten skulle innebéra bedoms inte heller leda till
okade trafikbullernivaer for omkringliggande bostider.

Risker

Eftersom planomrédet ligger i anslutning till industrifastigheter och vig 19, som é&r utpekad som farligt
godsled, samt att planforslaget mojliggor for en drivmedelsstation har en riskutredning (Tyréns AB.
2023-06-26. Rapport, Riskutredning for detaljplan for del av Kviinge 45:1 i Hanaskog) uppréttats for
att undersoka eventuella risker bade fran och mot omgivningen till f61jd av planforslaget.

Riskutredningen har fokuserat pa akuta olycksrisker.

Riskutredningen har visat att inga betydande riskkéllor &terfinns pé sddant avstind att det péverkar
utformningen av planomréadet annat &n vig 19 som &r utpekad som rekommenderad transportled for
farligt gods. Inga riskbegransande dtgérder erfordras under forutséttning att RIKTSAM efterlevs:
e Omrédet 0-30 meter fran transportleden utformas bebyggelsefritt och sé att det inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Paverkan mot omgivningen fran planomradet och planerad verksamhet i form av
drivmedelsforsorjning bedoms acceptabel utifran tillimpliga skyddsavstand fran till exempel
pafyllningsanslutning till cistern och métarskap.

Goinge Arnimek AB bedriver mekanisk verkstad pa fastigheten Pelle Drufva 1. Planomréadet grénsar

till fastigheten i sdder. Verksamheten har enligt rdiddningstjinsten inte tillstdnd for hantering av
brandfarlig vara och bedéms av raddningstjansten inte utgéra nagon &vrig risk for planomradet.
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Med bakgrund i att inga akuta olycksrisker har identifierats inom verksamheten hos Goinge Arnimek
AB och att personer som befinner sig inom planomradet forvintas vara vakna och ha god mojlighet att
utrymma beddms olycksrisken for personer inom planomradet vara acceptabel.

Bedomningen bygger pé jaimforelse med avstand i Handbok - Hantering av brandfarliga gaser och
vdtskor pd bensinstationer frdin MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap, 2015).

Goinge Arnimek AB (Pelle Drufva 1) kan i framtiden vilja utéka sin verksamhet och bland annat vilja
ansoka om tillstdnd for hantering av brandfarlig vara. For att sdkra framtida utveckling pa fastigheten
Pelle Drufva 1 rekommenderas det i utredningen att overvéga planreglering avseende placering av
riskkéllor. Denna kan d& lampligen kopplas till att stationens riskkéllor ska placeras sa att
forbudsomrade om 12 meter kring dessa inryms inom den egna fastigheten.

Med riskkéllor innebér sddant ddr man kan forvénta sig att brinsle eller brinsledngor kan komma i
kontakt med luften/omgivningen. Nedan finns ett utdrag pd sddant som enligt MSB (Myndigheten for
samhillsskydd och beredskap) ska uppratta 12 meters avstand:
e Fran cistern ovan mark
Fran avluftningslednings mynning
Fran matarskap
Fran pafyllningslednings mynning
Fran gasreturanslutningar f6r tankfordon
Fran pejlforskruvning pa cistern i mark
Fran spilloljehantering

For att sdkerstélla att det rekommenderade avstindet pa 12 meter uppnas, infors prickmarksomréade pa
totalt 12 meter fran grannfastigheten Pelle Drufva 1. D& omrade behdvs for framtida omdragning av
ledningar delas detta prickmarksomréde av genom att mojliggora ett 6 meter brett omrade for
underjordiska ledningar och ett 6 meters brett omrade dir vegetation ska uppforas.

Ett ytterligare avstand uppnas dven fran grannfastigheten Pelle Drufva 1 genom att gillande plan &r
fran 1981 och darfor giller 39 § byggnadsstadgan 1959 pa denna fastighet dar minst 4,5 meter avstand
fran granntomt géller for byggnader som inte sammanbyggs.

Réddningstjénsten har papekat att i vissa fall kan avstdnd pa upp till 25 meter krivas (avstdnd fran
pafyllningsanslutning for cistern till vissa typer av byggnader). Men dé detta inte &r lika vanligt
hénvisas att det gérs en beddmning kring ldmplighet i samband med bygglov och tillstind for
hantering av brandfarliga varor.

Natur och kultur

Natur- och kulturmiljo

Da omradet bestar av ordrd mark och mycket vixtlighet har tva féltbesok gjorts under véar och
forsommar ar 2022 av kommunekolog for att géra en beddmning av naturvirdena inom planomradet.
En sammanfattning fran faltbesdken ar att omradet bestér av yngre trad och buskar av, for trakten,
vanliga arter. Bottenfloran ér trivial. Inga tecken pé kulturhistoriska vérden &r péatraffade.
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Slutlig bedémning
Ingen naturvédrdesbeddmning behdvs for omradet. Omradet ligger ndra Tarkett som har planterat ek i
ndrheten. Om mojligheten finns ar det darfor fordelaktigt om s& ménga ekar som mojligt kan sparas.

Utefter inkomna synpunkter géllande arter i omradet har en senare diskussion forts med
kommunekolog gillande arter som héckar i omradet. D4 arterna i omradet &r triviala gors en
beddmning att ndgon sérskild hinsyn till dessa inte behdver tas men att det alltid ar fordelaktigt om
omradet bebyggs under hosten for att gora en sé liten paverkan som mojligt pa de arter som finns i
omradet. Som tidigare ndmnts papekas ocksa vikten av att spara pa sa mycket trdd som mojligt,
framfor allt ekar.

Stads- och landskapsbild

Forslaget innebér en utdkning av det befintliga verksamhetsomradet i Hanaskog. En konsekvens av
forslaget &r att marken som idag bestar av natur delvis tas bort och ersétts med bebyggelse och
hérdgjord yta. Dock utgors vegetationen mestadels av sly och bade exploatéren och kommunens avsikt
dr att bevara s& mycket gronska det gér, bland annat fortsétta ha kvar den grona lungan som finns mot
vég 19 och Byavigen. I plankartan regleras ocksa hur mycket mark som ska vara genomslépplig. Den
del som kommer exploateras ar idag ocksa redan planlagd som industrimark. For resande pa vig 19
skulle en etablering pé platsen vara synlig. Platsen har ocksé ett bra skyltldge frén viag 19 vilket gor att
det kommer kunna bli en naturlig métesplats i Hanaskog med landmaérket "Tuppen" som igenkénning.
"Tuppen" kan ocksa framhdvas mer genom en exploatering. En tydligare entré till Hanaskog kan
tillskapas.

Nérmsta grannar dr olika verksamheter. Deras utsikter kommer att fordndras. Men en
drivmedelsforsiljning kan ses som gynnsam for deras verksamhet d& det medfor fler forbipasserande.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Tidigare fanns det en drivmedelsstation i centrala Hanaskog. Denna har rivits och Hanaskog saknar
ddarmed sadan service. En nyetablering av drivmedelsstation med béade biltvitt och forsidljning av
biltillbehor, snacks och dricka kommer gynna Hanskogs invanare. D& den kommer vara placerad med
bra skyltlage fran viag 19 kommer den ocksa skapa en god service till forbipasserande trafikanter.

Tillganglighet

Aven om drivmedelsstationen inte kommer att ligga inne i centrum som tidigare sa ir avstandet fran
centrum dnda godtagbar med ett avstand pa cirka 1,5 km. Majoriteten som besdker drivmedelsstation
kommer att fardas dit med nagon typ av fordon. Véganslutningarna dit 4r goda bade fran viag 19 och
centrala Hanaskog.

Trygghet

En obemannad drivmedelsstation kan ses som otrygg da det inte dr sa mycket aktivitet dar. En fordel
ar dock att den kommer ligga synligt fran vag 19 som har en relativt hog trafikintensitet vilket i sin tur
kan skapa en storre trygghet.
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Barnperspektiv

Den tidigare placeringen av drivimedelsstation i Hanaskog l&g i centrum med nérhet till bland annat
bostdder, lekplats, forskola, skola och kiosk. D& en drivmedelsstation kan bidra till att ett flertal fordon
passerar kan detta bidra till en otrygg plats for barn. Med en ny placering en bit frdn centrum gynnas
barnperspektivet dé barn inte behdver nérvara i ndrheten av drivmedelsstationen.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Se under Genomforande, Fastighetsrdttsliga frdagor.

Mellankommunala fragor

Drivmedelsstationens placering kan paverka mellankommunala frégor positivt. Den ligger vid ett bra
skyltldge fran vig 19 dir ménga trafikanter som passerar har som syfte att ta sig fram mellan de olika
kommungrinserna. Pa sa vis har trafikanterna mojlighet att ta ett stopp pa viagen, antingen for att fylla
pa drivmedel, tvétta bilen eller for att stricka pa benen.

Sveriges miljomal
Planforslaget har i ett tidigt skede beddmts kunna paverka ett antal miljomal.

Nedan kommer en forklaring for respektive miljomal och hur omrédet ska arbetas fram for att
medverka till en positiv alternativt ingen péverkan.

Begrinsad klimatpaverkan, Frisk luft, Skyddande ozonskikt, Séiker stralmiljo,
Generationsmalet

Da planforslaget mojliggor for en drivmedelsstation uppmuntras ett fortsatt anvéindande av olika typer
av transporter som bidrar till negativa utsldpp och ett fortsatt anvindande av fossila branslen. Eftersom
det idag inte finns ndgon drivmedelsstation i Hanaskog och med tanke pa dess placering kan det bidra
till att inte lika ménga dker onddiga stréckor for att tanka sina fordon. Om drivmedelsstationen ocksa
erbjuder férnybara drivmedel kan den bidra till att minska paverkan.

Giftfri miljo, Levande sjoar och vattendrag, Grundvatten av god kvalitet, Generationsmalet
I samband med planarbetet har en miljéteknisk markundersokning gjorts for att underséka och
motverka eventuella markfororeningar. Atgirder foreslés i utredningen for att minska paverkan. Se
mer under Konsekvenser, Mark, luft och vatten, Markfororeningar.

Levande skogar, Ett rikt viixt- och djurliv, Generationsmalet

I samband med byggnation kommer mycket av de trdd och 6vrig vegetation som finns att tas bort. For
att undersoka naturvirdet av platsen har kommunekolog gjort féltbesok vid tva olika tillféllen. Dér
konstaterades att inga storre naturvdrden fanns pa platsen. Trad och 6vrig vegetation &r relativt unga
och triviala. Dock dr det fordelaktigt om sd manga ekar som majligt bevaras for att folja Tarketts
vision om att plantera ek i Hanaskog.

God bebyggd miljo

Planforslaget kommer att bidra till en god bebyggd milj6 da tillgangen till en drivmedelsstation med
biltvitt och viss typ av forsdljning kommer att skapa en god service for invanarna i Hanaskog samt
forbipasserande trafikanter.
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Vag 19

Vig 19 dr en statlig vdg som har en omfattande trafikalstring. Vigen utgor ocksa riksintresse for
kommunikationer och ingar i det funktionellt prioriterade vagnatet (FPV). Det innebér att vag 19 har,
av Trafikverket, pekats ut som en av de végar som é&r viktigast for nationell och regional tillgénglighet.

I och med detta har en utredning (Tyréns AB. 2023-05-10. PM, Detaljplan {or del av Kviinge 45:1,
Hanaskog - Trafikutredning avs korsning med védg 19) gjorts i samband med planarbetet for att belysa
hur aktuellt planforslag paverkar viag 19 genom fordndrade trafikfloden. Nedan foljer en
sammanfattning pa utredningen.

Trafikprognos

Fram till prognoséaret 2040 okar trafiken pa vig 19 med cirka 36% jamfort med senaste trafikrédkningar
2018, frdn 7 500-7 800 till 10 200-10 600 fordon per &rsmedeldygn enligt géllande upprakningstal.
Ovriga nirliggande gator och viigar trafikeras endast av lokal trafik och trafikrikningar tyder pa att
ingen storre trafikutveckling sker. Dessa bedoms dérfor ha ungefdar samma trafikméngder ar 2040 som
idag.

Totalt bedoms den nya anldggningen alstra cirka 75 nya bilrorelser per d&rsmedeldygn (vid separat resa
for besoket) medan cirka 225 bilrorelser till och fran anldggningen sker i samband med annan resa.

Eftersom merparten av besdkarna bedoms gora besoket i samband med annan resa bedoms
trafikokningarna pa intilliggande gator och vigar i de flesta fall bli mycket litet. Okningarna blir storst
pa gatorna mellan den nya anldggningen och vig 19, da dessa ocksa far tillskott av de som gor besoket
i samband med annan resa pa vig 19. Pa utfartsstrickan mot vig 19 bedoms trafiken 6ka med drygt
200 fordon per arsmedeldygn (motsvarar cirka 20-40% 6kning). P& 6vriga lokala nirliggande
tillfartsgator, vig 2046 (Byavigen) mot nordvést och Fabriksgatan mot soder, bedoms trafiken 6ka
med 1 storleksordningen 2-10%. Pa vég 19 blir trafikflodet i det ndrmaste oforéndrat (6kning under
0,1%).

Kapacitetsberdkningar

Kapacitetsberdkningar visar att belastningen i korsningen vig 19 - vag 2046 (Byavégen) okar till foljd
av den beddmda allménna trafikutvecklingen pa vig 19 enligt Trafikverkets géllande upprékningstal. I
den mest belastade tillfarten, fran viag 2046 (Byavigen), 6kar belastningsgraden fran 0,51 idag till 0,76
ar 2040 med befintlig utformning av korsningen. Det innebér en belastningsniva som &verstiger VGUs
riktvérde for god framkomlighet pé 0,60 och som leder till en del fordrdjningar i rusningstrafiken.
Med ombyggd korsning, med utformning enligt planering for vig 19, minskar belastningsgraden till
0,35, det vill sdga langt under VGUs riktvirde och till och med langt under nuldget. Den tankta
ombyggnaden underlittar framforallt vianstersvingen mot vag 19 norrut avsevért, vilket dr den
dominerande sviangande fordonsstrommen.

Trafikdkningarna till f6ljd av den tdnkta etableringen av drivmedels- och biltvittanldggning ger
ytterligare trafikbelastning i korsningen, men belastningsdkningen &r &nda mindre &n vad den
allménna 6kningen pé vég 19 fram till ar 2040 ger. Med nuvarande korsningsutformning dkar
belastningsgraden fran 0,76 utan etableringen till 0,93 med den ténkta drivmedels- och
biltvattanlaggningen. Med en ombyggd korsning dr skillnaden &nnu mindre, belastningsgraden 6kar da
fran 0,35 till 0,45.
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Utan ombyggnad av korsningen kommer belastningen ar 2040 bli 6ver VGUs riktvarde for god
framkomlighet, &ven utan den tdnkta anldggningen. Med anldggningen utbyggd nérmar sig
belastningen korsningens kapacitetstak. De hdga belastningarna bedoms innebéra dkade
trafiksékerhetsrisker, till f6ljd av 6kad stress pa grund av lang kobildning och stora fordrojningar och
att bendgenheten att chansa och kora ut vid sma tidsluckor da okar. Stora fordrojningar leder sannolikt
dven till viss omflyttning av trafik, till exempel att bilister i stéllet véljer att kora via Fabriksgatan-vig
2045 (Kviingevigen) inom Hanaskogs samhalle till vdag 19.

Med ombyggd korsning enligt planeringen for ombyggnad av vig 19, blir belastningen fortsatt 1ag ar
2040 - langt under VGUs riktviarde — med god framkomlighet i korsningen. Det giller &ven med den
tankta anlédggningen utbyggd. Den ténkta utformningen av korsningen innebér ocksa férre
konflikterande trafikstrommar med 6kad trafiksédkerhet som {6ljd.

Etableringen av drivmedels- och biltvéttanldggning bedoms i sig inte innebdra nagot behov av
ombyggnad i gatunitet, inklusive korsningen av vig 19. Belastning och ombyggnadsbehov i
korsningen kommer dock sannolikt 6ka efterhand, men det beror pa den bedomda allménna
trafik6kningen, oavsett om den tdnkta etableringen genomfors eller ej.

Slutsats

Med genomford utredning som bakgrund gor plan- och exploateringsenheten en bedémning att varken
vég 19 eller anslutande vagar kommer att paverkas negativt av den framtida planerade verksamheten
som planforslaget mojliggdr for.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Detaljplanen handldggs med standard planforfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Denna planbeskrivning har upprittats efter Boverkets foreskrifter och allmédnna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Planbestdmmelserna i detaljplaneforslaget har uppréttats utefter Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rdd om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6).

Genomfdrandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med detaljplanen och
detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skil. Efter genomforandetidens utgang
fortsdtter detaljplanen att gélla men kan dndras eller upphéivas utan att fastighetsédgaren har rétt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap

Planforslaget foreslar endast kvartersmark och berdrs dédrmed inte av huvudmannaskapsfragan
gentemot allmén platsmark.
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Ansvarsfordelning

Planforslaget foreslar endast kvartersmark. Det &r fastighetséigaren som &r ansvarig for genomforandet
inom kvartersmark.

Planomradet ingér inte i verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten. Planomradet kommer att
ansluta till verksamhetsomradet i framtiden. Det finns servisavséttningar till fastigheten sd omradet
kan ansluta till det kommunala VA-nitet. Ostra Gdinge kommun ansvarar for vatten- och
avloppsverksamheten for de allménna ledningarna.

Skanova ér ansvarar for tele- och fiberndtet inom planomrédet.

Brittedals Elndt ekonomiska férening ansvarar for eldistributionsnétet inom planomradet.

Avtal
Ett planavtal har upprittats mellan exploatdr och Ostra Gdinge kommun.

Fastighetsrdttsliga fragor

Fastighetsplan

Inom planomrédet finns ingen géllande fastighetsplan/tomtindelningsplan och nagot behov att upprétta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och 6vriga forrattningar

For detaljplanens genomforande krévs fastighetsbildning genom att delar av fastigheten Kviinge 45:1
styckas av och bildar en ny fastighet. Exploator ansoker om och bekostar fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten.

Ostra Géinge kommun dger Kviinge 45:1 och avser sélja den del som styckas av.
Ledningar inom kvartersmark ska lampligen tryggas genom servitut eller ledningsrétt. I sddra delen av
planomrédet 16per en ledning som égs av Skanova. Denna foreslés flytta ytterligare soderut och

skyddas i plankartan (u1). Det &r exploatdren som bekostar flytt av ledning och ledningségaren som
bekostar bildandet av ledningsrétt och servitut.
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Kviinge 45:1

Ny fastighet

Fastighetskonsekvenser
Nedan redovisas méjliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Del av Kviinge 45:1 (fastighetsdgare: Ostra Géinge kommun)
Fastigheten kommer styckas av och avstar mark som berdrs av dandrad markanvéndning fran industri
till drivmedel.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Da exploatoren betalar for upprittandet av detaljplanen och erforderliga utredningar tillkommer det
ingen planavgift i samband med bygglovet.

Ovrigt

Eventuell flytt eller 4ndring av ledningar, serviser, kabelldggningar eller anléggningar inom eller invid
fastigheten bekostas av exploatdren. Enligt planavtal ansvarar exploatdren dven for att befintlig
kanalisation, ledningar och kablar inom allmén platsmark skyddas mot skada vid arbeten som maéste
goras i allmédn platsmark invid fastigheten.

I samband med att planomradet ansluter till det kommunala VA-ndtet kommer en anslutningsavgift att
tillkomma for exploatoren.

Ny VA-ledning foreslas under planerad infart for att koppla samman befintligt dike till ny anslutning
till ledningsnétet. Detta bekostas av exploatoren.
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Tekniska fragor
Foljande utredningar har upprittats i samband med planarbetet:

o Tyréns AB. 2023-05-10. Miljéteknisk markundersékning, Utredningar for DP for del av
Kviinge 45:1 i Hanaskog.

o Tyréns AB. 2023-05-10. PM, Detaljplan for del av Kviinge 45:1, Hanaskog - Trafikutredning
avs korsning med vdg 19.

e Tyréns AB. 2023-05-31. PM Planeringsunderlag/Geoteknik, Utredning for DP for del av
Kviinge 45:1, Hanaskog.

o Tyréns AB. 2023-05-31. MUR (Markteknisk undersékningsrapport)/Geoteknik, Utredning for
DP for del av Kviinge 45:1, Hanaskog

o Tyréns AB. 2023-06-01. Rapport, Dagvatten- och skyfallsutredning Kviinge 45:1

o Tyréns AB. 2023-06-26. Rapport, Riskutredning for detaljplan for del av Kviinge 45:1 i
Hanaskog

Geoteknik

Grundldggning

Byggnader och erforderliga tankar beddms kunna plattgrundléggas. Vid val av plattgrundlédggning av
byggnader ska allt organiskt material skiftas ur och aterfyllas med material enligt AMA anléggning
20.

Grundldggning ska utforas pa frostfritt djup och pa tjaltaliga massor efter att jordlager med organiskt
material skiftats ur.

Da grundvattennivan star relativt hdgt i omradet bor bottenupptryckning beaktas vid grundldggning av
tankarna.

Schakt- och fyllningsarbeten

Schaktarbeten bedoms kunna utforas med sldnt under forutséttning att grundvattenytan ligger, eller ar
avsénkt till, minst 0,5 meter under schaktbotten innan schakten tas ut. Sldntkron ska vara obelastade.
Slantlutningar for temporéra slénter anpassas efter bland annat jordart, viaderlek och schaktdjup.
Schaktvéiggar méaste rensas fran block.

Vid schaktarbeten ska foreskrifter och rekommendationer “Schakta sikert - Sikerhet vid schaktning i
jord” beaktas. I allmédnhet kan den maximala sléntlutningen for temporara slanter i sandig morédn
stillasi 1:1,5.

Slantytor ska skyddas mot erosion och nederbord. Markarbeten utfors 1dmpligast vid torr véaderlek.
Upptyllning utfors ldmpligast med friktionsjord for att underlétta packningsarbetet. Uppfyllning och
packning ska utforas i enlighet med AMA Anlédggning 20.

Anléggning av hardgjorda ytor
Fyllning med organiskt innehéll rekommenderas att schaktas bort innan 6verbyggnad utfors inom
undersokt omrade.

Overbyggnader dimensioneras for forekommande material av sandig morin av materialtyp 2, under
forutséttning att organiskt material schaktas bort.
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Ledningar
Grundldggning av ledningar kan utforas utan grundforstirkningar i befintliga jordlager av sandig
mordn. Ledningsbéddd ska generellt utforas.

Grundvattensédnkning
Om djupare schaktarbeten ska utforas under rddande grundvattenniva maste avsidnkning av trycknivan
utforas.

Temporédr grundvattenavsénkning i sandig morén bedéms medfora stort inflode av grundvatten da
sandig morén dr ett genomsldppligt material. Avsidnkning ska utforas i pumpbrunnar utanfor
schaktomradet innan schakt paborjas och vara avsénkt till 0,5 m under planerad schaktniva.

Bortledning av grundvatten och paverkan pa ytvatten klassas enligt Miljobalken (11 kap 3§) som
vattenverksamhet och &r darfor tillstandspliktigt.

Exploator behover utreda om en tillféllig grundvattensdankning kommer behdvas i samband med
byggnationen. Krivs det en grundvattensénkning aligger det exploatoren att soka tillstand for
vattenverksamhet. Om det blir aktuellt med en tillfillig grundvattensédnkning gors en bedomning att
detta endast kommer ske under ndgon enstaka dag och inte heller orsaka skada pa allménna eller
enskilda intressen.

Markféroreningar

Utforda markprover visar forhojd halt av bly i jord i en av provgroparna. Uppméitt halt krdver ingen
saneringsatgird och bedéms inte heller utgdra ndgon risk vid planerad markanvandning. Om massorna
daremot flyttas fran platsen ska de hanteras utifran fororeningsgrad.

Eftersom det har pavisats fororenade &mnen inom fastigheten ska tillsynsmyndigheten underréttas,
enligt Miljobalken 10 kapitlet 118§.

Vatten och avlopp
Befintliga servisavséttningar pa fastigheten byttes ut under 2023.

Infér bygglovgivning behdver exploatoren redovisa hur vattnet fran fastigheten ska hanteras och ledas
vidare till kommunens ledningsnit med bibehéllen god vattenkvalitet.

Dagvatten och skyfall

I samband med planerad byggnation kommer cirka 550 m3 av lagpunktens fordrdjningsvolym byggas
bort. Det innebér att minst lika mycket volym behdver kompenseras inom eller i anslutning till
planomradet for att inte 6ka Gversvamningsrisken fér omkringliggande bebyggelse. Totalt ska hela
lagpunkten efter planerad bebyggelse rymma 2 550 m3.

Rening av dagvatten foreslas genom sandfang och oljeavskiljare och sedan fordrdjning i rormagasin
innan avledning till ledningsnétet. Eventuellt kan flera oljeavskiljare behdvas beroende pa
ledningsnitets utformning inom fastigheten. Oljeavskiljare bor utformas med en forbiledning som kan
leda forbi storre floden direkt till rormagasinen.
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En ny ledning foreslas under planerad infart for att koppla befintligt dike inom planomradet till ny
anslutning till ledningsnétet.

Dagvattenledningar inom fastigheten kan komma behdvas laggas grunt for att mojliggora avledning
till fordrdjningsyta och anslutning till befintliga ledningar i Fabriksgatan. Detta kommer behdva
studeras nérmare i samband med hdjdséttning och projektering av ytan for att sdkerstélla tillrdckliga
fordréjningsvolymer och tdckning pa ledningar. Volym under cirka +18,3 kommer inte kunna avledas
till ledningsnétet och kommer ddrmed inte kunna tillgodorédknas i fordréjningsvolymen, daremot kan
en permanent volym i rérmagasinet 6ka avskiljningen av partikulédra fororeningar genom att fungera
som ett sedimentationsmagasin vilket rekommenderas. Exakt dimensionering av magasinet bor goras i
samband med projektering och utifrén produktspecifika forutsittningar.

I samband med planerad bebyggelse minskar befintlig fordrojningsvolym inom fastigheten vilket
behover kompenseras. Tre mojliga alternativ for att kompensera den fordrjningsvolym som byggs
bort i samband med &ndrad hdjdsittning har undersokts oversiktligt i samband med denna utredning:

a) Utoka fordrojningsvolym i anslutning till planerad bebyggelse.

b) Ny kulvert forbi fastigheten Parketten 1 lings Byaviégen till en ny fordrdjningsyta innan
avledning till dikningsforetag, antingen pa gamla reningsverksfastigheten eller gronytan sdoder
om Byavigen.

c) Uppdimensionering av ledningar i Fabriksgatan och ny fordrdjningsyta innan anslutning till
dikningsforetaget.
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Tre olika alternativ till fordrojningsytor enligt upprattad dagvattenutredning.

Av ovanstéende alternativ ér alternativ a) och ¢) mest rimliga att genomfora d4 kommunen har
radighet 6ver marken.

Alternativ a) I norra och dstra delen utanfor planomradet dr marken planlagd som allmén plats, Natur
med kommunalt huvudmannaskap. Detta innebér att dagvattnet kommer hanteras inom
verksamhetsomrade for VA. I ndrheten ligger ett av Trafikverkets diken som avleder vatten fran vig
19. Genom hojdsittning kan dagvattnet avledas mot den lagpunkt som foreslas i dagvattenutredningen
och undvika avrinning mot Trafikverkets dike.

Alternativ c) Servisavsittningar till planomradet finns dir dagvattenledningar ansluter som leder till
foreslaget omrade. Vid en framtida VA-anslutning &r detta alternativ redan forberett.

Kombinationen av alternativ a) och ¢) kommer resultera i att ingen paverkan 6ver befintligt
dikningsforetags kapacitet kommer att ske.

I samband med hojdséttning av ny bebyggelse bor ytan som inte tas i ansprak av byggnader eller
korbara ytor gdras nedsénkt for att kunna fordrdja de volymer som byggs bort. I forsta hand bor
ambitionen vara att kompensera fordrojningsvolymen i direkt anslutning till planerad bebyggelse.
Platsen som kan sdnkas dr dock begriansad av befintlig bebyggelse pa alla sidor runt fastigheten.

For att minska fordrojningsvolymerna som behdver kompenseras skulle dven planerad utformning
kunna arbetas om for att i forsta hand placera bebyggelse pa den mark som i dagsléget inte utgors av
lagpunkt och fordrojningsyta. Det innebér att frimst koncentrera bebyggelse i den sydvéstra delen av
fastigheten och pa sé sitt spara mer av den befintliga fordrdjningsytan.

Elledningar

Séder om omrédet har E.ON markforlagd mellanspanningskabel i osdkert ldge samt
mellanspéanningsluftledning med tillhérande stolpstation.

Kablarnas ldge maste sékerstillas innan markarbete pabdrjas.

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anléggning s som staket eller plank inte utan
ledningsédgarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa ndarmare avstand dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Markhojden far inte forédndras under eller invid ovanndmnda ledningar.

Enligt starkstromsforeskrifterna 6 kapitlet 10 § ska friledning vara framdragen pé betryggande avstand
frén upplag med brannbart material och omrade med explosionsrisk. Minsta horisontella avstdnd
mellan ledningens yttersta faslina och riskomrade med brandfarlig vara (klassat omrade) skall vara 15
meter. Motsvarande avstand till explosiv vara dr 50 meter. Narmsta avstand till E.ON:s ledningar ar
cirka 100 meter och bedéms inte bli paverkade av planforslaget.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar eller &ndringar av
befintliga anldggningar bekostas av exploatoren.
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Upplysningar

Naturmiljo

Om mojligheten finns &r det fordelaktigt om s manga ekar som mojligt kan sparas inom och i
utkanten av planomradet.

Exploatering av omradet bor goras under hosten for att gora sé liten padverkan som mojligt av de arter
som finns i omradet.

Anmadlan, tillstand och registrering

Utover det som redan har ndmnts i planbeskrivningen ska dven foljande goras vid ett genomforande:

e  For att bedriva drivmedelsforséljning och sjilvtvittanldggning ska anmélan om miljofarlig
verksamhet 1&dmnas till Tillsyns- och tillstindsndmnden.
e For forsdljning av livsmedel krévs registrering av livsmedelsanldggning.

Plan och exploatering, Ostra Géinge kommun, november 2024

Elin Lindblom Sandra Cornmark
T.f. enhetschef plan och exploatering Planarkitekt
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