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Planbeskrivning
Upphavande av detaljplan for
del av Mossen 8 och del av Glimakra 37:1

Glimakra, Ostra Goinge kommun, Skdne ldn
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» Planprocessen

En detaljplan ér en juridisk bindande handling som anger vilken anvindning av mark och
vattenomriaden som ér tilliten samt hur bebyggelsen och enskilda byggnadsverk far utformas.
Om en detaljplan dr inaktuell eller férhindrar en 6nskvird utveckling kan kommunen
upphiva den. Nir en detaljplan upphivs uppstar ett planlost lige vilket innebdr att omradet
inte lingre omfattas av nidgon detaljplan. Om négon avser att utféra en lovpliktig atgird
pa platsen efter att detaljplanen har upphivts ska kommunen géra en bedémning av om

atgirden kréiver att en ny detaljplan upprittas eller om atgirden kan provas direkt i ett
bygglov.

Upphivandet av detaljplanen har handlagts med forenklat standardplanférfarande enligt
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Planprocessen, den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sig i nu:

SAMRAD

» Handlingar
Till detaljplanen hér foljande handlingar:
* Plankarta
*  Planbeskrivning (denna handling)
+  Fastighetsforteckning
*  Samradsredogorelse
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» Inledning

Detaljplanens bakgrund och syfte

Bakgrund

Fastigheten Mossen 8 dr beldgen i norra Glimékra. Pé fastigheten bedrivs idag sméindustri/
lagerverksamhet. Det finns ocksa en bostad pa fastigheten. Agaren till Mossen 8 Gnskar
utveckla sin verksamhet samt 4r intresserad av att férvirva en del av fastigheten Glimakra
37:1,som dgs av kommunen. For att méjliggora for en storre utnyttjandegrad av fastigheten,
samt eftersom befintliga byggnader strider mot gillande plan, prévas méjligheten att
upphiva en del av gillande detaljplan.

Syfte
Planforslagets syfte dr att mojliggora for utveckling av befintlig verksamhet i omréadet.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ér beldget i norra Glimakra, vister om Fabriksgatan, vilken stricker sig fran
Glimékra centrum i soder och vidare norrut till Boalt.

Areal
Planomradets storlek ar cirka 1050 kvadratmeter.

Markédgofdorhallanden
Planomradet innefattar en del av fastigheten Mossen 8, vilken dr i privat dgo, samt en del
av fastigheten Glimakra 37:1, som 4gs av Ostra Goinge kommun.

Karta visande aktuellt planomrade. Berdrda fastigheter ar markerade med svart streckad
linje. Planomradet ar markerat med rod, streckad linje.
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» Forutsattningar

Kommunala beslut och tidigare stadllningstaganden
Kommunstyrelsen tog beslut den 9 juni 2021 § 66 att ge kommunchefen i uppdrag att
upphiva del av detaljplan for Mossen 8 och Glimakra 37:1 genom férenklat forfarande.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan

Planomradet dr inte sirskilt utpekat i kommunens 6versiktsplan, antagen den 19 december
2019. Glimakra pekas diremot ut som ett omride med malet att oka attraktiviteten
som porten till vildmarken, lyfta Glimakra till en vacker naturnira by med flera goda
boendekvaliteter och tillvarata foretagsandan som finns i det smaskaliga niringslivet. En
annan utmaning som omnimns i 6versiktsplanen dr att f6rma fastighetsigare att ta hand
om den befintliga bebyggelsen som pa méinga stillen dr forfallen eller till och med 6vergiven.
Upphiévandet av detaljplanen, f6r att mojliggéra storre nyttjandegrad av fastigheten samt

restaurering, bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Detalj- och stadsplaner
Detaljplan
For omradet giller detaljplanen Glimdkra Sambille, Ostra Gainge kommun, Kristianstads lin,

Forslag till andring av stadsplan for Jarnvigsomridet i norr, Norra delen (aktnummer 1121-
P84_0302). Planen tilliter Park, Plantering for aktuellt planomride. Befintlig bebyggelse

inom planomradet strider mot gillande detaljplan.

BETECKNINGAR
STADSPLANEKARTAN
GRANSBETECKNINGAR

. R UNDERIORDISKA LEDNINGAR
(+00,0) AVSEDD ATT UTGA

2 M UTANFOR OMRADE SOM FORESLAS UPPHAVAS
NVAGSANDAMAL
— ALLMAN GATUTRAFIK
ATUHOID

BUD

Utdrag ur géllande detaljplan (aktnummer 1121-P84_0302). Aktuellt planomrade &r marke-
rad med rott.
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Fastighets- och tomtindelningsplan
Tomtindelningsplan

Aktuellt planomride berérs inte av nigon
tomtindelningsplan, diremot berdrs ovriga del av
tastigheten Mossen 8 av tomtindelningsplan Forslag
till tomtindelning av kvarteret Mossen inom Glimdikra
stadsplaneomride, Glimdkra socken och kommun av
Kristianstads lin (aktnummer 11-GLS-210/60) som
fastslogs den 2 september 1960. Tomtindelningsplanen
giller férutom for Mossen 8 dven for Mossen 9 samt
Glimakra 5:7 och Glimakra 37:1. Fastighetsbilden
har dock dndrats sedan planen fastslogs.

Riksintressen och forordnanden
Det finns inga riksintressen eller strandskydd inom

eller i ndrheten av planomradet.

Topografi, landskap och
vegetation

Planomradet sluttar svagt frin cirka 64 meter Gver
havet (m.6.h) nordost till en niva pa cirka 63 m.o.h.
i soder och ir placerad i ett mindre industriomrade
mellan tvd bostadsomriden med smihus.

Planomradet ir planlagd f6r Park, Plantering men
brukas inte for detta dandamal i dagslaget.

Rekreation, lek och friluftsliv

Utdrag ur gédllande tomtindelnings-
plan (@aktnummer 11-GLS-210/60).
Aktuellt planomrade markerat med
rod linje.

I ndrheten av planomradet finns méjlighet f6r rekreation, lek och friluftsliv. Ett par hundra

meter Osterut ligger Trollacenter med Trollabackarna och Trollabadet.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Om man hittar fornlimningar

i samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen
(KML 1988:950), genast avbrytas och en anmilan om pétriffade fynd miéste goras till

linsstyrelsen.

Bebyggelse

Omrédet dr beldget i ett industriomride som direkt angrinsar till bostadsomrade.

Inom planomradet finns idag en dldre lagerbyggnad i trd. I huvudbyggnaden finns idag en

bostad.
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Befintlig bebyggelse inom planomradet.

Trafik
Biltrafik

Lings med planomréidet 16per Fabriksgatan, som ér cirka 7,5 meter bred. Gatan saknar
separat gang- och cykelbana.

Den del av Glimakra 37:1 som ingér i planomradet ér idag planlagd f6r Park, Plantering
men brukas idag for att angéra fastigheten Mossen 8.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshallplats dr placerad cirka 750 meter sdderut, som trafikeras av busslinjen
545 med firdstrickan Osby-Glimakra-Broby-Knislinge-Hanaskog-Kristianstad.

Service
I centrala Glimakra finns tillgang till viss kommersiell och offentlig service sa som matbutik,

skola, forskola, bibliotek och friluftsbad.

Geoteknik

Inom planomréidet bestir berggrunden av granodioritisk-granitisk gnejs enligt SGU:s
berggrundskarta (1:50 000 - 1:250 000). Denna overlagras, enligt SGU:s jordartskarta
(1:25 000- 1:100 000), av sandig morin.
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Markradon
Planomradet ligger inom ett omrade med normalrisk f6r radon, vilket innebir att byggnader

ska utforas si att inlickage av markradon forhindras.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, tele och bredband
Fiber och fjirrvirme finns inte utbyggt i anslutning till planomradet.

E.ON energidistribution AB 4r huvudman f6r eldistributionsndtet inom planomrédet.

Avfallshantering
Avfall hanteras enligt kommunens gillande foreskrifter f6r avfallshantering.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomradet f6r vatten, dag- och spillvatten.

Dagvatten
Inom planomridet finns ledning f6r dagvatten. Denna édr forlagd inom u-omréide lings

med fastigheten Mossen 8 norra grins.

Aktuellt planomrade ingér i batnadsomrade f6r dikningsforetag frain 1945, Glimdkra n.ris
4 och 5 dikningsforetag 945 i Glimdkra socken av Kristianstad lin (aktnummer 11-KLS-1285).
Dikningsforetages dike passerar genom Mossen 8 i nordsydlig riktning men ligger utanf6r

aktuellt planomride.

Kartan visar dikningsforetagets sodra del.
Foretagets batnadsomradet d4r markerat med
bla, streckat omrade, diket illustreras av

bla linje. Aktuellt planomrade visat med rod
markering.
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» Planforslag

Detaljplanforslaget
Planbestimmelserna i detaljplaneforslaget har upprittats utefter Boverkets foreskrifter om

detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allméinna rdd om redovisning av reglering i detaljplan
(BFS 2020:6)

Marken inom aktuellt omridde dir en del av gillande detaljplan (aktnummer 1121-
P84_0302) forelas upphivas bestar av allminplatsmark f6r Park, Plantering.

Planen foreslas upphivas eftersom fastighetigaren inte kan utfora erforderlig renovering
och utéking av sin verksamhet inom gillande detaljplan.

Foreslagen bebyggelse
Aktuellt upphivande av detaljplan innebdr ingen férindring av bebyggelsen inom
planomradet.

Foreslagen trafikstruktur
Aktuellt upphédvandet av detaljplan innebér ingen f6rindring av trafikstrukturen inom eller
i anslutning till planomrade.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele och bredband

Aktuellt upphévandet av detaljplan innebir ingen f6rindring av energiforsorjning, tele och
bredband inom eller i anslutning till planomrade.

Avfallshantering
Aktuellt upphivande av detaljplan innebdr ingen foérindring av avfallshanteringen inom
eller i anslutning till planomréde.

Vatten och avlopp
Aktuellt upphivande av detaljplan innebir ingen forindring av vatten och avlopp inom
eller i anslutning till planomrade.

Dagvatten
Aktuellt upphivande av detaljplan innebir ingen forindring av dagvattenhanteringen inom

eller i anslutning till planomréde.

Dagvattenledning som i gillande detaljplan dr forlagd inom fastigheten ér skyddad med

servitutavtal mellan ledningsigaren (Kommunen) och fastighetsigaren till Mossen 8.

For mer information om servitutavtal, se Genomforande, Avtal .
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» Konsekvenser

Beddmning av miljopaverkan

Om en detaljplan forvintas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedémning med miljékonsekvensbeskrivning (MKB) utféras, i enlighet med 4 kapitlet
34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt 6 kapitlet 11-18 §§ miljobalken (MB
1998:808). Innan ett sidant stillningstagande gors genomfér kommunen en undersékning
gillande betydande miljopaverkan. Denna undersékning ska fungera som ett underlag

tor beslut om huruvida genomférandet av detaljplanen kan tinkas medféra betydande
miljopaverkan eller inte. Om detaljplanens genomférande forvintas medfora en betydande
miljépaverkan ska man i undersékningen precisera vilka fragor som ska behandlas i den
strategiska miljobedémningen med miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunens stéllningstagande for aktuellt detaljplaneforslag dr att ett genomférande av
detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljépaverkan enligt 6 kapitlet miljébalken
(MB 1998:808). En sirskild miljokonsekvensbeskrivning bedoms dérfor inte behéva
upprattas.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljépaverkan grundar
sig pa foljande:

* planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner

« riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/éverskrids inte

* planforslaget innebir inga risker for minniskors hilsa och sikerhet

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) idr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken dr 1999 med syfte att reglera utslipp som kan ha skadliga eftekter for manniskor
och/eller natur. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde eller alternativt med
en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav di normerna ska vara uppfyllda. Idag finns

miljokvalitetsnormer f6r vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det bedéms inte finnas nagon risk for att miljokvalitetsnormer overskrids i och med
upphivande av del av gillande detaljplan.

Hadlsa och sdkerhet
Inga forindringar vad giller hilsa och sikerhet sker med anledning av upphévandet av del

av detaljplan.

Natur- och kultur
Det finns inga riksintressen, forminnen eller strandskydd inom eller i direkt anslutning till
omradet. Forslaget till upphivande av del av detaljplan bedéms inte paverka natur- och

kulturmiljévirden.

Stads- och landskapsbild
Upphiévandet av del av detaljplanen bedéms ha en positiv inverkan da befintlig bebyggelse

inte lingre strider mot gillande detaljplan och méjliggér upprustning och restaurering av
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befintlig bebyggelse.

Sociala konsekvenser

Upphévandet av del av gillande detaljplan beddms inte ha nigra negativa sociala
konsekvenser och bedoms heller inte paverka barnperspektivet.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser
Se under Genomfirande, Fastighetsrittsliga frigor.

Sveriges miljomal

Planforslaget bedoms paverka miljomalet God bebyggd miljo pa ett positivt sitt da det
mojliggor for en restaurering av den befintliga bebyggelsen. Ovriga miljomal bedéms inte
bli paverkade av planforslaget.
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» Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Upphévandet av del av detaljplanen handliggs med forenklat standardforfarande,
vilket innebdr att planen efter samrad gar direkt till antagande. Antagande ska ske i
kommunstyrelsen i enlighet med 5 kapitlet 27 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Denna planbeskrivning har upprittats efter Boverkets foreskrifter och allménna rid om

planbeskrivning (BFS 2020:8).

Genomférandetid

Enligt PBL 4 kapitlet 21 § ska kommunen ange en genomforandetid for en detaljplan.

I detta fall fir underliggande detaljplan ingen ny genomforandetid eftersom
detaljplaneforslaget endast avser ett upphivande av del av detaljplan se PBL 4 kapitlet 22
§ tredje stycket.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Planomridet ingar i verksamhetsomride for vatten, dag- och spillvatten. Ostra Goinge
kommun dr huvudman for vatten- och avloppsverksamheten for de allménna ledningarna.
Skane Blekinge Vattentjinst (SBV'T) dr driftbolag till huvudman for vatten, dag- och
spillvatten. Flytt av ledningar inom och invid fastigheten bekostas av den part vilken
pakallas flytt.

E.ON energidistribution AB dr huvudman for eldistributionsnitet inom planomrédet.

Avtal
Plan- och fastighetsregleringsavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsigaren

till Mossen 8.

Ett servitutsavtal har upprittats den 5 mars 2020 mellan kommunen och fastighetsigaren
till Mossen 8 (kommunens diarienummer KS2020/00335), anledningen till detta dr for
att skydda den dagvattenledning som dr foérlagd inom fastigheten Mossen 8. I den del
av gillande detaljplan som upphivs skyddas ledningen dels genom ett u-omrade men
ocksd genom allminplatsmark for Park, Plantering. For att sikerstilla ledningsdgarens,
Kommunens, fortsatta tillgdng till ledningen nir delar av gillande plan upphidvs har ett

servitutsavtal upprittats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och 6vriga forrattningar

For Mossen 8 finns en tomtindelningsplan (aktnummer 11-GLS-210/60) som fastslogs
den 2 september 1960. Tomtindelningsplanen giller Mossen 8 och Mossen 9 samt
Glimakra 5:7 och Glimakra 37:1. Fastighetsbilden har dock dndrats sedan planen fastslogs.
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Tomtindelningen for Mossen 8 berér ej planoridet men angrinsar direkt till omradet.

Lantmiteriet upplyser om att lantmiteriservitut som bildades tidigare 4n slutet av 1960-talet
skrevs inte "automatiskt” in i fastighetsregistret. Dessa registreras i fastighetsregistret allt
eftersom tillfille ges och behov uppstar.

Inforeneventuell byggnationrekomenderar dirfér Lantmiteriet attutreda forutsittningarna
tor gillande servitut.

Fastighetskonsekvenser
Mossen 8
e Erhaller mark frin Glimakra 37:1.

*  Belastas av servitutsavtal rérande dagvattenledning.

Glimakra 37:1
e Avstir mark till Mossen 8.

Enligt plan- och fastighetsregleringsavtal ansoker kommunen och fastighetsidgaren till
Mossen 8 gemensamt om fastighetsreglering hos Lantmiterimyndigheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upphiévandet av del av detaljplanen bekostas av kommunen, enligt avtal. Fastighetsdgaren
till Mossen 8 star for kostnaden f6r kop av mark samt fastighetsregelering. Fastighetsigaren
star dven for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt av

ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Tekniska fragor

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom eller invid fastigheten ska, enligt plan- och
fastighetsregeleringsavtal, bekostas av den part vilken pékallar flytten.

Ett servitutsavtal har upprittats den 5 mars 2020 mellan kommunen och fastighetsigaren
till Mossen 8 (kommunens diarienummer KS 2020/00335) rérande VA-ledningar som i
gillande detaljplan skyddas inom u-omrade.

Inom omradet f6r upphivande av detaljplan har E.ON markforlagd serviskabel i osikert
lige in till byggnad.

Kabelns exakta lige miste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills

genom E.ON.

For elledning i mark fir byggnad eller annan anliggning inte utan ledningsdgarens
medgivande uppféras pa nirmare avstind dn 3 meter frin ledningen. Inte heller fir utan
ledningsigarens medgivande upplag anordnas, eller marknivin dndras ovanfor ledningen,

s att reparation och underhll forsviras.

Kostnader for eventuell flyttning/ombyggnation eller skada av E.ONs anliggningar i
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samband med det upphivda planforslaget bekostas av exploatoren.

E.ON forutsitter att elndtet kan bibehillas i of6rindrat skick. E:ON 6nskar ocksa tillfragas,
i samband med kommande bygglovsansokningar.

Plan- och exploatering, Ostra Géinge kommun, Juli 2022

Rebecca Ohlsson Johanna Holgersson
Enhetschef for Plan- och exploatering Planarkitekt
Anders Siversson Moa Rosvall
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt

Planbeskrivning tillhrande upphdvande av detaljplan for del av Mossen 8 13



