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» Planprocessen

Denna planbeskrivning har upprittats efter Boverkets foreskrifter och allminna rid om
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Detaljplanen har handlagts med standard planforfarande, enligt Plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Planprocessen, den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sig i nu:

» Handlingar
Till detaljplanen hér foljande handlingar:
+ Plankarta
*  Planbeskrivning (denna handling)
*  Grundkarta
* Fastighetstorteckning

Bilagor

«  Trafikbullerutredning Sjomannen och Fasantuppen, Broby, Efterklang: part of Afry,
uppdragsnummer 584080, 2021-05-19, reviderad 2021-12-17

*  PM Planeringsunderlag, Geo- och miljoteknik, Sjomannen 8 och Fasantuppen 1, Broby,
Tyréns AB, uppdragsnummer 314144, 2021-06-11

MUR (Markteknisk undersé&ningsmppart), Geo- och miljoteknik, Sjomannen 8 och
Fasantuppen 1, Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 314144, 2021-06-11, reviderad
2021-11-22

*  Kompletterande miljoteknisk markundersikning, Broby, Sjomannen 7, Tyréns AB,
uppdragsnummer 314144, 2021-11-30
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» Inledning

Detaljplanens bakgrund och syfte

Bakgrund

Kommunens bostadsbolag, Géingehem AB, inkom den 9 december 2020 med en begiran
om planbesked f6r fastigheten Sjomannen 8 i Broby. Anledningen ér att man planerar att
uppfora ett nytt flerfamiljshus pa fastigheten.

I samband med detta avser Plan- och exploateringsenheten att uppritta en nagot storre

detaljplan som dven inkluderar Fasantuppen 1 for att dven hir mojliggora f6r ombyggnation.

Detta har i sin tur resulterat i att Plan- och exploateringsenheten dven har sett Gver
planbestimmelserna gillande hela Kvarteret Sjomannen for att fi en helhetsbild 6ver

omradet.

Syfte

Planens syfte dr att mojliggora for nya bostdder i Broby samt se 6ver de planbestimmelser
som finns f6r dagens bostider inom samma kvarter. Da planomradet ligger i anslutning till
farligt godsled (Vistergatan/Vig 119) behover detaljplanen dven forhalla sig till detta.

Plandata

Liagesbestamning, areal och markdgoforhallanden

Planomridet ér lokaliserat i Broby strax soder om Tydingegatan/vig 119, vister om
Vistergatan/vig 119 och omfattar cirka 10 000 kvadratmeter.

Sjomannen 8 och 5 samt Fasantuppen 1 dgs av det kommunala bostadsbolaget Géingehem
AB. Sjémannen 6 ir i privat dgo. Ostra Géinge kommun #dger marken for Sjomannen 7

samt befintliga gator pa Broby 60:1.

_——

Orienteringskarta som visar planomradet markerat med rétt.



» Forutsattningar

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen tog beslut den 10 mars 2021 § 28 att ge kommunchefen i uppdrag att
uppritta ett forslag till ny detaljplan f6r Sjomannen 8 och Fasantuppen 1 m.fl. i Broby.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan

Aktuellt planomrade ir inte sirskilt utpekat i den kommuntickande Gversiktsplanen, som
antogs den 19 december 2019 §113. Planomradet ingdr dock i omréde utpekat f6r bostider
i Broby. Planen anses dirfor vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Detalj- och stadsplaner

Detaljplan

Aktuella fastigheter berors av tre detaljplaner. Fastigheterna Sjomannen 5, Sjdmannen 6,
Sjomannen 7 och Sjémannen 8 berérs av Forslag till stadsplan for Broby municipalsambhille
(aktnummer 11-BRO-55), fastslagen den 31 juli 1942. For aktuella fastigheter giller
bestimmelsen Kvartersomride for friliggande byggnader i max tvi viningar (hogst 7,6
meter i byggnadshsjd). Ar byggnaden uppford med ytterviggar av brandsiker konstruktion

kan vindsutrymmet till hilften inredas f6r bostads- eller arbetsrum. Stérsta taklutning dr 30

grader. Kvarteret omges av ett omride som endast far bebyggas med frin huvudbyggnaden

L P o il L

Utdrag ur gall
Sjémannen 5, 6, 7, och 8 (akt nr11-BRO-
55). Rod markering visar omrade som
berors av aktuellt planforslag.

FLIRLETH

Oversiktlig karta som visar géllande detaljplaner i
forhallande till aktuellt planomrade. Planomradet markerat ~ Broby 60:1 och Fasantuppen 1 (akt nr 11-
4 med rott. BRO-166-58). R6d markering visar omrade
som berors av aktuellt planforslag.



utskjutande tickta utbyggnader samt garage och liknande mindre byggnader, samt ett
omride med prickmark, mark som icke far bebyggas. Tickta utbyggnader fir inte omfatta
mer dn en tredjedel av huvudbyggnadens fasadlingd. Endast en huvudbyggnad med
tillhérande uthus far uppforas per tomt och minst tva tredjedelar av tomtens areal ska
limnas obebyggda. Huvudbyggnad ska uppféras av sten eller annat jaimforligt material,
dock kan trd uppforas om det sker utan olagenheter ur brandsikerhetssynpunkt.

Fastigheten Fasantuppen 1 samt del av Broby 60:1 berdrs av Forslag till stadsplan for omridet
dster om kv. Fasanen samt Forslag till dndring av angrinsande del av stadsplanen for Broby
municipalsambille, Kristianstad lin (aktnummer 11-BRO-166-58), fastslagen den 25 juni
1957. Planen anger bestimmelser Allmin plats, Gata f6r delen av Broby 60:1 som ingar i
aktuellt planomrade. For Fasantuppen 1 giller bestimmelsen Omrade f6r bostadsindamal
i tvd viningar jimte vindsinredning (hogst 8,0 meter i byggnadshojd), samt mark som icke
fir bebyggas.

En del av Fasantuppen 1 berors dven av detaljplanen Forslag till indring av stadsplanen for
del av kvarteret Fasanen (1121-P87/1002), fastslagen den 12 juni 1987. Planen reglerar
Omride for bostadsindamal samt korsmark, mark f6r uthus, garage och dylika mindre
gardsbyggnader (hogst 2,5 meter i byggnadsh6jd), for den mark som ingir i aktuellt

planomrade.

Fastighets- och tomtindelningsplan

En del av aktuellt planomrade omfattas av en tomtindelningsplan (aktnummer 11-BRO-
82) som beslutades 2 augusti 1947. Tomtindelningsplanen avser kvarteret Fasantuppen,
tidigare kallat Fasanen. Fastighetsbilden har dock dndrats i och med en fastighetsreglering
genomford den 15 april 1988 (aktnummer 1121-154).
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Utdrag ur géllande detaljplan fér del av Fasantuppen 1

(1121-P87/1002). R6d markering visar omrade som berérs
av aktuellt planforslag.

Tomtindelningsplan (akt 11-BR0O-82), rod
markering visar omrade som berérs av
aktuellt planforslag, Fasantuppen 1.



Kommunala planeringsunderlag

Bostadsforsorjningsprogram

Ostra Goinge kommuns bostadsférsérjningsprogram, som antogs av kommunfullmiktige
21 juni 2017 §49, belyser vikten av att skapa fler bostidder av varierande karaktir i kommu-
nen. Da planforslaget syftar till att mojliggora for flerbostadshus anses planen vara forenlig

med kommunens bostadsférsorjningsprogram.

Riksintressen och forordnanden
Planomradet paverkas inte av nagot riksintresse.

Topografi, landskap och vegetation

Planomradet sluttar litt fran nordvist till sydost och har en héjd mellan 42 och 40 meter
over havet. Omradet ar lokaliserat inom en befintlig titort och dr idag exploaterat med
bostadsbebyggelse, med undantag for Sjomannen 7 som idag brukas som lekplats, och

innehaller dirfér inga naturomraden.

Rekreation, lek och friluftsliv
Inom planomradet finns en befintlig kommunal lekplats, Sjomannen 7. Kommunen har for
avsikt att ersitta denna lekplats med en ny i ett mer centralt lige i Broby.

Bebyggelse

Pi fastigheten Sjémannen 8 finns ett flerbostadshus i tva vaningar. Pa fastighetens ostliga
del, mot Vistergatan, finns dven en parkeringsplats for boende. Fastigheten Sjémannen 5
ir bebyggd med tre flerbostadshus i tvd viningar. Dessa byggnader har loftgéngar till andra
vaningsplanet. Sjomannen 6 dr bebyggd med en fristdende villa. Fastigheten Fasantuppen 1

ir bebyggd med ett flerbostadshus i tva viningar.

Befintlig bebyggelse inom planomradet, vy fran Vastergatan.
Till vaster : Sjomannen 8. Till hdger: Sjémannen 5.

6 Befintlig bebyggelse inom planomradet, vy fran Vegagatan.
Till vanster: Sjomannen 6 Till hoger: Lekplatsen pa Sjémannen 7, Fasantuppen 1 till hger i bakgrunden.



Goingehem AB, som dger Sjomannen 8 och Fasantuppen 1, har for avsikt att riva befintliga
byggnader pa dessa fastigheter och ersitta dem med nya flerfamiljshus.

Trafik

Biltrafik

Den delen av Broby 60:1 som ingar i planomradet dr en del av lokalgatan Snapphanegatan
med kantstensparkering i sédra vigkanten. I vist avgransas planomradet av Vegagatan och
i norr av Bodkaregatan som dven dem ér lokalgator.

Vig 119 (Vistergatan), som ir rekommenderad vig for transporter av farligt gods, angrinsar
till planomradet i oster. Vig 119 ingér dven i funktionellt prioriterat vignit (FPV) och ir
utpekad som regionalt viktig vig.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats dr Broby Grinsgatan med ett avstind pé ca 150 meter. Hir stannar
regionbusslinjerna 542 Hissleholm — Broby — Sibbhult och 545 Kristianstad — Hanaskog
— Knislinge — Broby — Gliméakra — Osby. Turtitheten ir cirka 6 avgingar i timmen pé

vardagar.

Vidare ér planomradet lokaliserat inom 300 meter frin den planerade superbusstationen.
Detaljplanen for superbusstationen fick laga kraft den 27 maj 2021 (Dnr: KS 2016/01639).

Gang- och cykeltrafik

Lings med Vistergatan 16per en cykelbana, dock endast markerad med malning av
gatumarken, och gatan flankeras av trottoarer f6r giende pa bida sidor. Detta gor det
mojligt att transportera sig bade till och frin planomradet till fots eller med cykel.

Parkering
Parkering for boende pa aktuella fastigheter sker idag pi kvartersmark i anslutning till

bostaden. Parkering sker dven, som niamnt ovan, lings med Snapphanegatan.

Vdstergatan.

Snapphanegatan.



Service

Planomradet dr lokaliserat cirka 400 meter sydvist om Broby centrum dir det finns god
tillgdng till kommersiell service i form av butiker, apotek, mataffirer, café och restauranger.
Oftentlig service i form av virdcentral finns inom 200 meter frin planomradet. I Broby
finns fyra forskolor samt Pristavingsskolan dir drskurserna F-6 finns och Gdingeskolan
ddr arskurserna 7-9 finns.

Geoteknik
Marken inom planomréidet bestir enligt SGU:s jordartskarta (1:25 000 - 1:100 000) till
storsta del av sandig morin. I nordést finns dven ett mindre omrade av postglacial sand.

Grundlidggningsforhillandena inom planomridet bedoms vara goda, enligt den geo- och
miljétekniska undersokningen utford av Tyréns pa uppdrag av Ostra Goinge kommun, PM
Planeringsunderlag, Geo- och miljoteknik, Sjomannen 8 och Fasantuppen 1, Broby, Tyréns AB,
uppdragsnummer 314144, 2021-06-11.

For mer information, se Konsekvenser, Mark, luft och vatten, Geoteknik.

Markfdororeningar
Enligt Linsstyrelsens karta 6ver fororenade omriaden (EBH-kartan) finns inga registrerade
uppgifter angiende férorenad mark inom planomradet.

Cirka 50 meter vister om planomradet, pa Flygaren 7, finns potentiellt fororenad mark pa
grund av grafisk industri. Detta bedéms dock inte ha nigon negativ paverkan pa aktuellt
planférslag.

I samband med planarbetet har dock en geo- och miljogeoteknisk undersékning gjorts
tor planomridet. Dir patriffades nimnvirda halter av metaller och PAH pi fastigheten
Sjomannen 7. Dirfor har en kompletterande undersokning gjorts kring detta och atgirder
behover goras pa fastigheten.

For mer information, se Konsekvenser, Mark, luft och vatten, Markfororeningar.

Markradon

Aktuellt planomride bedéms vara inom ett omride med normalrisk f6r radon, enligt den
geo- och miljotekniska undersokningen utford av Tyréns, vilket innebir att byggnader ska
uppforas radonsikrade respektive radonskyddade.

For mer information, se Konsekvenser, Mark, luft och vatten, Radon.

Dagvatten

Utefter SGU:s jordartskarta (1:25 000 - 1:100 000) kan en éversiktlig bedémning goras att
omridet med sandig mordn har en medelhég genomslipplighet och postglacial sand har

hog genomslipplighet.

For mer information, se Konsekvenser, Mark, luft och vatten, Dagvatten.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Kv Sjomannen och Fasantuppen 1



Kulturmiljo och fornlamningar

Planomradet ligger inom omrade utpekat i Lansstyrelsens Kulturmiljéprogram fér Skane,
fran 2006. I programmet pekas Broby ut som en plats som har bevarat karaktiren av dldre
centralort samt dess utveckling frin administrativt centrum till stationssambhille till idag.
Sirskilt karaktirsgivande dr byns ritvinkliga bebyggelsestruktur.

For mer information, se Konsekvenser, Natur och kultur, Kulturmiljo.

Planforslag

Detaljplaneforslaget

Planbestimmelserna i detaljplaneforslaget har upprittats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allméinna rid om redovisning av reglering i detaljplan
(BFS 2020:6).

Foreslagen bebyggelse

Aktuellt planforslag tilliter markanvindningen bostider (B) i storsta delen av planomradet.
Den befintliga lekplatsen pa Sjomannen 7 foreslas planliggas for bostider, detta da
kommunen har for avsikt att anligga en ny lekplats i centralt lige i Broby. Behovet av lekyta
bedéms dirfor kunna tillgodoses dven utan aktuell lekplats.

Planen medger att 30% av fastighetsarean inom anvindningsomridet Bostider (B) fir
bebyggas (e7). Hogsta tillitna nockhojd sitts till 14 meter (4;). Tilliten takvinkel dr mellan
23 och 45 graders lutning (o7 och 0,). Inom planomradet foreslas ett byggnadsfritt omrade
lings med angrinsande gator. Detta regleras med omraden for prickmark (Marken fir inte
forses med byggnad) lings med Vistergatan, Bodkaregatan, Vegagatan och Snapphanegatan.
Omrédet dr 6 meter brett lings Vistergatan och Vegagatan, och 4 meter brett lings med
Bodkaregatan och Snapphanegatan. Det 6 meter breda byggnadsfria omradet lings med
Vistergatan sikerstiller att bostadsbebyggelsen inte placeras nirmare vigkant dn 9 meter,
di Vistergatan (vig 119) dr rekommenderad led for transport av farligt gods. Pa grund
av detta infors dven bestimmelser om att friskluftsintag (#,) och huvudentréer (4,) inte
far placeras mot Vistergatan och att en centralt avstingningsbar ventilation for byggnader
ska finnas (4;). En bestimmelse att yttervigg i fasad mot Vistergatan ska utforas si att
brandspridning hindras (bs) liggs ocksa in pa plankartan. For att motverka eventuell
polspridning och avakning fran farligt godsleden liggs en bestimmelse in gillande kantstod
(m1) och en bestimmelse gillande marklutning dir kantstod inte dr méjligt (n7). Dessa tva
bestimmelser kombineras dven med en bestimmelse om att startbesked f6r bostider inte
far ges forrin detta dr atgirdat (as).

Da fororeningar har patriffats pd Sjomannen 7, inférs en planbestimmelse att startbesked

for bostader inte far ges forrin marken 4r firdigsanerad (a,).

For att gynna dagvattenhanteringen i omradet liggs det in en bestimmelse om att minst
20% av fastighetsytan ska vara genomslipplig (4,). For att hindra att marken héirdgérs infor
dven en bestimmelse att marklov krivs gillande markatgirder som kan férsimra markens

genomslipplighet (a,).

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Kv Sjomannen och Fasantuppen 1
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Planférslaget reglerar ocksa en del av en befintlig gata, Snapphanegatan, med bestimmelsen
GATA.

I planomridets sydvistra del, norr om Snapphanegatan, finns en transformatorstation
(BBYS011) som égs av E.ON, denna planliggs som teknisk anliggning, Transformatorsta-
tion (E1) inom ett 7x7 meter stort omrade. For den kvartersmark som omsluter transfor-
matorstationen anliggs prickmarks- och u-omriden med en bredd pa 5 meter. Detta for
att sikerstilla det reckommenderade minsta omrade som ska vara fritt frin hinder som kan
forsvira normalt underhall for transformatorstationen. Det ska dven sikerstilla det rekom-
menderade minsta avstindet pd 5 meter mellan transformatorstation och brinnbar bygg-

nadsdel eller brinnbart upplag.

E.ON har dven mellanspinningskablar som 16per frin transformatorstationen och lings
med Snapphanegatan. Dessa skyddas i ett u-omrade, markreservat f6r allminnyttiga

underjordiska ledningar (u,). Aven Skanova har kablar nedgrivda som behover skyddas i ett
u-omride. Men di dessa ligger s pass nira befintlig byggnad idag, méjliggor planforslaget
istillet for en framtida flytt och ansékan om rittighet f6r dessa genom att planligga
tor u-omrade i ytterkanten av fastigheten Fasantuppen 1. Solér Bioenergi Syd AB har
ocksd kablar nedgrivda som behéver skyddas i ett u-omréide. Dessa ligger i ytterkanten
av fastigheterna Sjomannen 5 och 6. Dessa ledningar ligger ocksé relativt nira byggnader
och dirfor behover u-omradet justeras mer at vést for att det inte ska 16pa igenom befintlig
byggnation.

Foreslagen trafikstruktur

Aktuellt planforslag innebir ingen férindring for trafikstrukturen inom eller i anslutning
till planomradet. Vig 119 ingir i funktionellt prioriterat vignit (FPV') och ir utpekad som
regionalt viktig vig. Trafikverket upplyser om att nir trafiken okar pa befintliga anslutningar
till FPV blir fragan hur dessa ska utformas dnnu viktigare, for att tillgingligheten lings med
vigen inte ska paverkas negativt. Tillgingligheten lings med vigarna i FPV ska virnas och,
ddr det behovs mest och dr méjligt, utvecklas.

Kollektivtrafik

Planférslaget innebdr ingen fordndring av kollektivtrafiken i omrédet.

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet innebdr ingen f6rindring f6r gang- och cykeltrafik.

Parkering
Parkering kommer fortsatt ske pa kvartersmark samt lings med Snapphanegatan.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele och bredband

E.ON Energidistribution AB har markférlagda elkablar inom och i anslutning till
planomradet. E.ON har ocksid fyra kabelskip samt en transformatorstation, inom
planomradet. E.ON fortydligar att det dr ledningarnas ungefirliga lige som har
kommunicerats. P4 Snapphanegatan finns det mellanspinningsledningar nedgrivda
pa vardera sida om gatan. Dessa skyddas i detaljplanen med ett mindre u-omrade pi
Fasantuppen 1, Sjomannen 5 och Sjomannen 7. E.ON har 6nskemal om att u-omradet

ska vara 4 meter med kabeln i mitten. De ledningar som finns inom planomradet kan

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Kv Sjomannen och Fasantuppen 1



behéva flyttas i samband med planforslagets genomforande. Eventuell flytt av ledningar

och nitstationer gors i samrdd med den huvudman som ansvarar for dessa.

Solor Bioenergi Syd AB har en fjarrvirmekulvert i mitten av planomradet med en nord-
sydlig strickning. Den del av kulverten som passerar genom fastigheten Sjomannen 8 i
nord-sydlig riktning behover flyttas i samband med planférslagets genomférande. Flytt av
fjarrvirmekulverten sker i samridd mellan ansvarig huvudman (Solér Bioenergi Syd AB)
och exploatoren (Goingehem AB). Den del av kulverten som passerar genom fastigheterna
Sjomannen 5 och 6 liggs inom ett 4 meter brett u-omride. Da den befintliga kulverten
ligger si pass ndra befintlig bebyggelse har u-omradet, i samrad med Solér Bioenergi Syd
AB, justerats mer at vist for att inte gi in pa befintliga byggnader.

Skanova har markforlagda kablar for tele och fiber i mitten av planomradet. Eventuell
flytt av dessa ska ske i samrdd med huvudman. Skanova har dven markforlagda kablar i
sodra delen av planomrédet, inne pa fastigheten Fasantuppen 1. Skanova ser girna att dessa
skyddas inom ett u-omrade. Da placeringen av dessa ligger relativt lingt in pa fastigheten
och precis intill befintlig byggnad, har kommunen i samrdd med Skanova valt att istillet
mojliggora for ett u-omréde i ytterkanten av fastigheten Fasantuppen 1. Men si linge det
inte finns négot behov av att flytta kablarna s kan de ligga kvar pa befintlig plats enligt
Skanova. Uppstir behovet av kabelflytt i framtiden ska exploatoren samrida med Skanova
och placering bér ske inom foéreslaget u-omrade.

Avfallshantering
Avfall ska hanteras enligt kommunens gillande foreskrifter for avfallshantering.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten, dag- och spillvatten.
Ostra Goinge kommun dr huvudman och iger ledningarna for vatten, dag- och spillvatten

i anslutning till planomrédet.

Dagvattenhantering
Ledning f6r dagvatten finns nergravd i omkringliggande gator och bedoms ha kapacitet att
hantera dagvatten frin aktuellt planomréide.

Skane Blekinge Vattentjinst (SBVT) ser successivt Gver dagvattensituationen i Broby
sambhille for att sikerstilla att framtida behov av dagvattenavledning dven uppstroms kan

omhindertas.

Lokalt omhindertagande av dagvatten och kvalitativ dagvattenhantering ses alltid som
positivt men krivs inte f6r dagvattenhantering inom planomridet. Kommunen vill genom
planférslaget bidra till en positiv effekt pa dagvattnet och infér dirfor en bestimmelse

gillande hur mycket mark som ska vara genomslipplig f6r dagvatten.

For mer information om miljokvalitetsnormer for vatten,se Konsekvenser,

Miljokvalitetsnormer, Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Kv Sjomannen och Fasantuppen 1
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» Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Om en detaljplan forvintas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utforas, i enlighet med 4 kapitlet
34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt 6 kapitlet 11-18 §§ miljobalken (MB
1998:808). Innan ett sidant stillningstagande gors genomfér kommunen en unders6kning
gillande betydande miljépaverkan. Denna undersokning ska fungera som ett underlag
tor beslut om huruvida genomforandet av detaljplanen kan tinkas medféra betydande
miljopaverkan eller inte. Om detaljplanens genomférande forvintas medfora en betydande
miljépéaverkan ska man i undersokningen precisera vilka frigor som ska behandlas i den

strategiska miljobedomningen med miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunens stillningstagande for aktuellt detaljplaneforslag dr att ett genomférande av
detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljépéaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken
(MB 1998:808). En sirskild miljokonsekvensbeskrivning bedéms dirfér inte behova
upprattas.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan grundar
sig pa foljande:

planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner

*  riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer péverkas/6verskrids inte

*  planforslaget innebdr inga risker f6r ménniskors hilsa och sikerhet

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Tyréns geo- och milj6tekniska undersokning, PM Planeringsunderlag, Geo- och miljoteknik,
Sjomannen 8 och Fasantuppen 1, Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 314144, 2021-06-11,
visar att jordlagerfoljden inom det undersokta omradet generellt bestir av fyllning och/
eller humusjord pa friktionsjord i form av sand ner till ett djup som varierar mellan 2,6 och
3,0 meter under markytan som lokalt underlagras av silt. Fyllningen utgdrs av humusjord,
humushaltig sand, sand, grus och tegel. Fyllningen patriffas frin markytan ner till ett djup

som varierar mellan 0,5 och 1,2 meter under markytan.

Grundldggningsforhillandena inom planomridet bedéms vara goda, enligt den geo- och
miljotekniska undersokningen. D4 jordarna inom omradet dr fasta och att det saknas
topografiska gradienterinom omridet gorsbedémningen attinga generellastabilitetsproblem
foreligger inom undersokt omrade. Grundliggning av planerade byggnader, beroende pa
nerforda laster, kan mojligtvis utféras med platta pa mark eller grundsulor i naturligt lagrad

jord eller pa kontrollerad packad uppfyllning.

Markfororeningar

Ett fororenat omréide 4r en plats som ér si pass fororenad att den kan orsaka skada eller
oldgenhet f6r minniskors hilsa och/eller f6r miljon. Ingen mark som ér férorenad bor tas i
ansprik forrin det gjorts en utredning av nédvindiga miljodtgirder. Enligt Linsstyrelsens
karta 6ver fororenade omraden (EBH-kartan) finns inga registrerade uppgifter angiende

toérorenad mark inom planomradet. Cirka 50 meter véster om planomrédet, pi Flygaren 7,
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finns potentiellt fororenad mark pa grund av grafisk industri. Detta bedoms dock inte ha
nigon negativ paverkan pé aktuellt planforslag.

I'samband med aktuellt planarbete har en geo- och miljéteknisk undersdkning genomforts av
Tyréns pa uppdrag av Ostra Géinge kommun, PM Planeringsunderlag, Geo- och miljsteknik,
Sjomannen 8 och Fasantuppen 1, Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 314144, 2021-06-11,
med tillhérande markteknisk unders6kningsrapport (MUR) och bilagor.

Undersokningen har omfattat 10 stycken undersékningspunkter (21T01-21T10) inom
aktuellt planomrade. Lokalisering av dessa finns redovisade i nedanstdende kartbild.
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Karta fran Tyréns geo- och miljétekniska utredning som redovisar
undersokningspunkterna.

Resultaten av undersokningen har jimférts med Naturvardsverkets generella riktvirden,
Kinslig Markanvindning (KIM) och Mindre Kinslig Markanvindning (MKM). Beroende
pa hur vissa utvalda skyddsobjekt beaktas kan riktvirdena fér KM eller MKM anvindas,
se foljande tabell som dr himtad frin Tyréns rapport. Resultaten jimférs dven med

Naturvardsverkets (2010:1) haltkriterier for mindre 4n ringa risk (MRR).

Tabell 6. Kriterier for val av markanvandning for mark (Naturvardsverket, 2016).

Skyddsobjekt KM MKM

Manniskor som vistas pa Heltidsvistelse Deltidsvistelse

omradet

Markmiljon pa omradet Skydd av markens ekologiska | Begransat skydd av markens
funktion ekologiska funktion

Grundvatten Grundvatten inom och intill Grundvatten 200 m
omradet skyddas nedstroms omradet skyddas

Ytvatten Skydd av ytvatten, skydd av Skydd av ytvatten, skydd av
vattenlevande organismer vattenlevande organismer

Tabell fran Tyréns geo- och miljotekniska utredning som redovisar kriterierna for val av
markanvandning.

Undersokningen pévisade halter av metaller och PAH som o&verstiger applicerbara
riktvirden i en av provpunkterna (21T07) inom fastigheten Sjomannen 7, som idag brukas
som lekplats. Av den anledningen gjorde kommunen en bestillning pa en kompletterande
miljoteknisk markunders6kning for fastigheten Sjéomannen 7. Mer information frin denna

presenteras nedan, under rubriken Information frin kompletterande utredning.
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For resterande provtagningspunkter dras slutsatsen att ingen risk férekommer for

minniskors hilsa eller miljon och det krivs dirfor inga vidare atgirder for dessa.

Om det i framtida genomf6rs markarbeten inom unders6kningsomriadet, bortsett
frin Sjémannen 7, dir halter 6ver MRR pévisats och dir 6verskottsmassor frin dessa
punkter ska dteranvindas, ska detta féregis av en anmilan om ateranvindning av avfall
i anldggningsindamil. Anmilan ska skickas till tillsynsmyndigheter av den som avser att
anvinda massorna. For att bedéma eventuell masshantering f6r massor uppkomna pi
lekplatsen krivs ytterligare undersokningar.

For mer detaljerad information kring den miljétekniska markundersokningen, se rapporten
PM Planeringsunderlag, Geo- och miljoteknik, Sjomannen 8 och Fasantuppen 1, Broby, Tyréns
AB, uppdragsnummer 314144, 2021-06-11.

Information fran kompletterande utredning

Pi uppdrag av kommunen har Tyréns gjort en kompletterande miljoteknisk
markundersokning (Kompletterande miljoteknisk markundersékning, Broby, Sjomannen
7, Tyréns AB, uppdragsnummer 314144, 2021-11-30) pa fastigheten Sjomannen 7, dir
det idag finns en lekplats. D4 det var metaller och PAH som patriffades i tidigare gjord
unders6kning dr det endast detta som utretts nirmare i den kompletterande unders6kningen.
Eftersom lekplatsen ligger ndra bostadsbebyggelse och att det i planforslaget dven foreslas
bostider pa Sjomannen 7 anser Tyréns att riktvirdena for KM bor gilla.

Den kompletterande markunders6kningen har omfattat jord- och grundvattenprovtag-
ningar. Provtagningen av jord utférdes 4 oktober 2021 i 6 punkter (21T11-21T16) och
provtagningen av grundvatten utfordes 13 oktober 2021 i en punkt (21T12). Lokalisering
av dessa finns redovisade i nedanstdende kartbild. For detaljerad information av resultat,
ritningar med mera hinvisas till MUR (Markteknisk undersokningsrapport), Geo- och miljo-
teknik, Sjomannen 8 och Fasantuppen 1, Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 314144, 2021-
06-11, reviderad 2021-11-22.
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Karta fran Tyréns komplettérande miljotekniska utredning som
redovisar undersékningspunkterna pa Sjomannen 7.
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Utforda laboratorieanalyser pé jord pavisar halter av metaller samt PAH-16 6ver KM i fyra
undersokningspunkter pa lekplatsen (21T07, 21T11, 21T12 och 21T13). Pavisade halter
av bly, zink, koppar och PAH-16 6verstiger Naturvardsverkets riktvirde f6r MKM varav
zink, koppar och PAH H dven 6verstiger Avfall Sveriges haltgranser for FA. Detta bedoms
medfora att en risk for negativa effekter pA manniskors hilsa och miljon inom Sjémannen
7 kan uppkomma.

Grundvattnet bedoms inte vara fororenat da endast laga halter av de analyserade dmnena
pavisades i jimforelse med tillimpade bedémningsgrunder. Risken att fororeningar skulle

spridas fran platsen till omgivningen ses dirmed som lig.

Fororeningar som pavisas i nu utférd undersokning har en utbredning sydvist om den

ledning som gér diagonalt genom omrédet, se nedanstiende kartbild.

Omraden som behéver
avgransas under sanering

= Ledning EON

BEE Yta

@ Provpunkter

Den yta inom Sjomannen 7 dar fororeningshalter 6ver KM har pavisats och sanering rekommenderas
(sydvést om ledning). Notera att kontrollprovtagning mot norr och nordést om ledningen behover ske
under en sanering for att avgransa fororeningarna ytterligare.

Med hinsyn till de halter av fororeningar som pavisats i Tyréns undersokning samt
ndrheten till markytan inom vissa delar av undersokningsomridet dr bedomningen att
det foreligger en risk med att vistas pa lekplatsen for framf6rallt barn som oftare griver i
jorden och dirigenom kommer i kontakt med pévisade fororeningar. Kommunen har, efter
information fran Tyréns, spirrat av lekplatsen fram tills att féroreningarna ska ha avhjilpts.
Aven om markanvindningen indras till bostider si blir riskbedémningen likvirdig och

innebir dérfor att atgird bor goras.

Atgérds- och undersskningsbehov
Tyréns nimner i sin utredning f6ljande rekommendation:

"Rekommendationen ar att gora en avhjalpande dtgird, genom schaktsanering, inom det omride

dir fororeningar har pavisats inom Sjomannen 7. Detta giller den sydvdistra delen av fastigheten.
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Da utforda undersékningar bygger pa stickprovstagning kan det inte uteslutas att ytterligare
fororeningshalter kan forekomma lokalt, trots att detta inte har identifierats i denna undersckning.
Darfor rekommenderas det att kontrollprovtagning av jord utfors i schaktvaggar och schaktbotten
i samband med schaktsanering for att avgrinsa fororeningarnas utbredning och for att undvika
att limna restfororeningar pa platsen. Schaktdjupet som krivs bedoms vara det samma som dir
fylinadsjord patriffats, det vill saga ner till cirka 2 meter under markytan. Detta djup baseras pa
provpunkt 21T13 dir fyllningen var som maktigast. Det har dock pavisats halter 6ver MKM
i naturlig underlagrande jord i denna punkt, dirfor behéver fororeningen dven avgrinsas pa
djupet kring denna punkt. Detta for att Gven utesluta eventuell korskontaminering som kan ha
skett under denna undersokning.

For att uppfylla de antagna bedomningsgrunderna bor fororeningarna dtgardas si att de
underskrider de generella riktvirdena for KM. De urschaktade massorna ska ersittas med

dokumenterat rena massor.

De dmnen och halter som pavisats inom fastigheten bedoms kunna utgéra en oligenbet for
mdnniskors hilsa och miljon, dels pa grund av de hoga halter som piavisas i bide faltmditningar
och laboratorieanalyser av jord, dels pa grund av att fororeningar stillvis patriffas relativt ytligt
i vissa provpunkter (frimst 21T12).”

Kommunen har ansékt om att paborja en sanering och har fatt det godkint av Tillsyns- och
tillstindsnimnden (diarienummer T'T 2022/00006). Saneringen kommer dock inte hinna
bli klar innan detaljplanen antas, dirfor liggs en planbestimmelse in pd plankartan att
startbesked for bostider inte fir ges f6rrin marken ar fardigsanerad.

Ovrigt

I Miljobalkens 10 avsnitt 11 § framgir att den som éger eller brukar en fastighet skall
underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en fororening pa fastigheten och
téroreningen kan medfora skada eller oligenhet f6r manniskors hilsa eller miljon.

All hantering av fororenade massor dr anmilningspliktig verksamhet. Enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmailan
om avhjilpande atgirder limnas in till och godkinnas av tillsynsmyndigheten innan en
sanering paborjas.

Radon

Den storsta hilsorisken med radon utgors av att radongasen finns i inomhusluften och
kan komma ner i lungorna vid inandning. Lufttrycket inomhus ér oftast ligre 4n utomhus
och i marken. Ar marken luftgenomslipplig och grundkonstruktionen otit kan radonhaltig
jordluft sugas in i huset. En stor volym jordluft med mittlig radonhalt kan orsaka hogre
radonhalt i inomhusluften dn en mattlig volym jordluft med hog radonhalt. Radongas kan
komma in i en byggnad pa olika sitt i de delar av byggnaden som finns i anslutning till
marken.

Aktuellt planomride bedéms vara inom ett omride med normalrisk for radon, enligt
den geo- och milj6tekniska undersokningen utférd av Tyréns (uppdragsnumer 314144),
vilket innebir att byggnader ska uppféras radonsikrade respektive radonskyddade. Det édr
byggherren som ansvarar for att de byggitgirder som utférs uppfyller de krav som giller
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enligt plan- och bygglagen eller foreskrifter och beslut som har meddelats med std av den

lagen. Kommunen kan limna ytterligare information om byggherrens ansvar.

Dagvatten

Under arbetet med den nya detaljplanen f6r Broby station (Dnr: KS 2016/01639), som fick
laga kraft den 27 maj 2021, gjordes en 6versiktlig dagvattenutredning av Skane Blekinge
Vattentjanst AB (SBVT), Oversi&t[ig dagvattenutredning Broby resecentrum, Underlag till
detaljplan: Broby station (Broéy 60:1, Broby 4:72, Hovdingen 3 m.fl. ), Broby, Ostra Goinge
kommun, Skane lin, SBV'T, 2020-04-06. Aktuellt planomrade dr lokaliserat cirka 200
meter vister om planomridet f6r Broby station. Dagvattnet frin aktuellt planomrade
leds inte bort i samma delsystem som f6r planomradet f6r Broby station, men de bada
delsystemen sammanstralar vid Industrigatan. Darmed kan nedanstiende information fran

den o6versiktliga dagvattenutredningen endast tillimpas for avledningen frin Industrigatan

till recipienten.

Fordrdjnings-
magasin

Blodbécken

N, e’
Oversiktlig karta som redovisar planomradets placering, Industrigatan, Bastholmens industri- och
verksamhetsomrade, Broby reningsverk, fordréjningsmagasin, Blodbacken samt Helge A.
En betydande del av samhillets dagvatten leds via Industrigatan, direkt till Blodbédcken
och sedan vidare till Helge & Aven dagvattnet frin Bastholmens industri- och
verksamhetsomrade leds via ett fordréjningsmagasin till Blodbécken. Blodbicken har en
hog belastning av dagvattenflode och dr dven recipient for Broby reningsverk. Blodbacken
regleras av E.ON:s pumpstation. Skulle det bli driftstorningar vid pumpstationen kan
det begrinsa mingden vatten som pumpas 6ver till Helge 4. Konsekvensen kan bli att

Blodbicken och dess omgivning riskerar att 6versvimmas (SBV'T 2020-04-06).
Ettarbete pdgir med att utreda dagvattensituationen i Broby samhille. For att pa sikt hantera

hoga fldden av dagvatten i Broby samhille utreds for narvarande flera atgirder. For dagvattnet

tran Industrigatan finns mojligheten att eventuellt anligga ett f6rdréjningsmagasin i sédra
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delen av Broby. Fordrojningsmagasinet skulle i sadana fall lokaliseras utanfor planomradet,
ddr det finns tillrickliga ytor och limplig topografi. Flera olika lokaliseringar utreds. Genom
att gora omkopplingar pa befintligt dagvattennit skulle delar av dagvattnet frin Broby
samhille kunna ledas om till recipient for att minska belastningen pa Blodbicken. For
dagvattnet frain Bastholmen finns redan ett f6rdréjningsmagasin, dér atgéirder planeras for
att 6ka fordréjningskapaciteten. Inga dtgirder dr i dagslaget faststillda. Oavsett atgird som

vidtas dr det av stor betydelse att E.ON:s pumpstation och dess anliggningar underhalls
kontinuerligt och dr i full funktion (SBV'T 2020-04-06).

Arbetet med dagvattenhanteringen i Broby samhille kommer fortgd sett ur ett storre
perspektiv och i enlighet med beslutad VA-strategi Der /ivsviktiga vattnet som bland annat

sdger att dagvatten ska utgora en resurs i vattnets kretslopp istéllet f6r att vara en belastning.

I samband med planarbetet har dirfér Plan- och exploateringsenheten riknat och jamfort
pa hur mycket byggnadsyta och hirdgjord yta som finns idag kontra full utbyggnad enligt
gillande detaljplan och nu aktuellt detaljplaneforslag. I utrikningen f6r dagens situation
har det riknats pa byggnadsyta och parkeringsyta. I utrikningen f6r full utbyggnad har det
riknats pa att utbyggnad sker enligt full byggritt och pi all yta ddr ingen byggnad uppfors
kommer marken att hardgéras med icke genomslippligt material. I alternativet enligt
gillande detaljplan finns ingen reglering pa hur mycket mark som ska vara genomslipplig,
men i aktuellt planforslag regleras detta till 20 % av fastighetsytan.

Resultaten presenteras i nedanstiende tabell.

Byggnadsyta Hardgjord yta | Totalt

Alternativ 1) 1910,5 kvm 1560 kvm 3 470,5 kvm
Dagens situation

Alternativ 2) 1 877,5 kvm 1442 kvm 3319,5 kvm
Dagens situation tillsammans med
Goingehems byggnadsplaner

Alternativ 3) 2 933 kvm 6 023 kvm 8 956 kvm
Fullstindig utbyggnad enligt gal-
lande detaljplan

Alternativ 4) 2 716 kvm 4 450 kvm 7 166 kvm
Fullstindig utbyggnad enligt
planférslag

Tabell som jamfor andelen hardgjord yta och byggnadsyta for fyra olika alternativ.

Det vi kan konstatera med ovanstiende tabell dr att dagens situation tillsammans
med Goéingehems byggnadsplaner (alternativ 2) dr det alternativ som bidrar till storst
genomslpplig yta. Det dr ocksd det alternativ som ér troligast att genomforas inom
planomradet dé det redan finns befintlig bebyggelse, forutom pé fastigheten Sjomannen 7,
dir det ligger en lekplats idag.

Ur dagens situation bedoms det osannolikt att nigra extrema arealer av planomradet
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Kartbilder hamtade fran Lénéstyrelsens karttjanst Vaiten och Klimat. Den vanstra bilden redovisar
berdknade flodeslinjer. Den hogra bilden redovisar samma information tillsammans med en lagpunkts- och

kommer att hirdgoras, oavsett om den idag gillande detaljplanen fortsitter ligga kvar eller
om aktuellt planférslag kommer att bli géillande.

Skillnaden mellan alternativ 3 och 4 ur exploateringssammanhang 4r att planforslaget
(alternativ 4) bidrar till 217 kvm mindre byggnadsyta. Detta innebir att sannolikheten
ar storre att planforslaget (alternativ 4) bidrar till mer genomslipplig yta dn gillande
detaljplan (alternativ 3), dd en byggnadsyta inte kan vara genomslipplig medan obebyggd
yta kan vara det. Andelen hardgjord yta mellan alternativ 3 och 4 skiljer sig ocksa 4t di detta
regleras i planférslaget. En planbestimmelse inférs i plankartan som reglerar att minst 20%
av marken pé respektive fastighet ska vara genomslipplig. Detta innebir att planforslaget
bidrar till 1 573 kvm mer yta som ska vara genomsléapplig.

En slutlig bedémning gors att ett genomforande av planforslaget dr det som bidrar till mer
genomslippliga ytor och péaverkar dirmed mindre pa kapaciteten f6r dagvatten.

Som ndmns tidigare i texten si pagar dven ett arbete gillande dagvattensituationen i Broby.
Sa dven om planforslaget inte bedoms paverka negativt pa dagvattenkapaciteten si pagar
det arbete runtomkring som kommer att gynna dagvattensituationen totalt sett f6r hela

Broby sambhille.

Skyfall

Sambhillsbyggnadsavdelningen har tittat nirmare pa hur planomridet och omkringliggande
omréiden kan tinkas bli paverkade av ett skyfall. Nedan f6ljer en sammanstillning.

Enligt SGU:s jordartskarta (1:25 000 - 1:100 000) omfattas omridet av sandig morin, vilket
har en medelhog genomslipplighet och postglacial sand, vilket har en hog genomslapplighet.
Planomradet ligger pa en héjd mellan 40-42 meter 6ver havet.

Nedanstiende kartbilder dr himtade frin Lénsstyrelsens karttjanst Vatten och Klimat.

iy § / £ gy 7 B A

ytavrinningskartering. Planomradet ar inringat med en rédstreckad linje.
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Den vinstra kartan redovisar att norr om planomradet dr storleken pa tillrinningsomradet
5-10 hektar (lila firg), for att sedan oka sydost med ett tillrinningsomréde pi 10-50 hektar
(turkos firg) och slutligen rinna ner mot Vistergatan och Grinsgatan dir storleken pa
tillrinningsomradet dr 50-100 hektar (gul firg).

Den hogra kartan redovisar att vattnet rinner frin vist till 6st, genom planomradet.
Soder om planomradet, vid korsningen Grinsgatan/Vistergatan, ser vi ocksa att vatten

samlas. Denna punkt ligger cirka 38 meter 6ver havet. Detta innebdr att planomradet ligger

mellan 2-4 meter hégre dn denna punkt.

Nedan syns liknande kartbilder som dr himtade frin Linsstyrelsens karttjinst Vatten
och Klimat. Dessa redovisar dock planomradet i forhéllande till Helge a och MSB:s

oversvimningskartering.

FroN TV // N B - B .

Kartbilder hamtade fran Lansstyrelsens karttjanst Vatten och Klimat. Den vénstra bilden redovisar berdknade
flodeslinjer och MSB:s 6versvamningskartering. Den hogra bilden redovisar samma information tillsammans med en
lagpunkts- och ytavrinningskartering. Planomradet &r inringat med en rod cirkel.

I den vinstra kartan kan vi se att tillrinningsomréidet pa 50-100 hektar fortsitter séder ut
och in pa den yta som symboliserar MSB:s versvimningskartering (bliskrafferad yta).
Detta fortsitter sedan Gsterut, forbi Brobys reningsverk, dir det 6kar med 100-200 hektar
(gron firg), sedan 500-1000 hektar (bl firg) for att slutligen rinna ut i Helge 4. Jimfor vi
med den hogra bilden kan vi konstatera att de stimmer vil 6verens med varandra.

Det vi ocksa kan se dr vart 6versvimningsrisken frin Helge & kommer hamna vid ett hogsta
fléde. Dir den nordligaste grinsen gir ligger markytan pi 35 meter 6ver havet. Detta
innebir att hojdskillnaden ligger pa mellan 5-7 meter frin denna punkt till planomrédet.

Med detta som bakgrund och den text som presenteras under Konsekvenser, Mark, luft

och wvatten, Dagvatten kan vi konstatera att planomridet inte bedéms utsittas fér nigon
oversvimningsrisk vid ett eventuellt skyfall.
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Planférslaget kommer inte heller medféra nagon stérre exploateringsgrad jamfort mot
dagens gillande detaljplan och dirfér kommer omradet ses som opéverkat. Men for att
gynna den framtida dagvattenhanteringen och dirmed eventuella skyfall har kommunen

valt att i plankartan reglera andelen mark som ska vara genomslipplig.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken dr 1999 med syfte att reglera utslipp som kan ha skadliga eftekter for manniskor
och/eller natur. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde eller alternativt med
en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav di normerna ska vara uppfyllda. Idag finns

miljokvalitetsnormer f6r vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for luft (utomhusluft)

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och
miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling avser halterna i
utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon.
Miljskvalitetsnormerna 6verstigs inte i Ostra Goinge kommun. Planforslaget mojliggor
inte for nigot anvindningsslag som bidrar till forsimrad luftkvalitet och inte heller till
nagon nimnvird trafikdkning.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster
Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omriden) syftar till att tillstindet i vdra vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska

uppni en bestimd miljokvalitet.

Grundvatten

Under Broby och hela vigen upp till Kristamollan finns en grundvattentikt (SE623827-
139292) frin urberget. Grundvattentikten anses av VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) uppné god kemisk status men kvaliteten pé vattnet anses inte vara tillrickligt god
for att tikten ska kunna anvindas till dricksvatten. Bland annat sker det ett saltintring i

grundvattnet och inget uttag gors idag fran tikten till den allménna f6rs6rjningen i Broby.

Broby forsorjs istillet med dricksvatten fran Kristianstad (SBV'T 2020-04-06).

Grundvattentikten ligger inom tvd stycken vattenskyddsomriden, Broby sambhille och
Hoken. Foreskrifter finns for dessa som skyddar grundvattentikten.

Vattenskyddsomrade

Planomradet angrinsar till vattenskyddsomridet Hoken. Strax intill Hoken ligger
vattenskyddsomridet Broby samhille. Vattenskyddsomradena ir till f6r att skydda den
grundvattentikt som finns i Broby.

Enligt de foreskrifter som finns for vattenskyddsomradena giller foljande:

*  Inom brunnsomridet fir endast vattentiktverksambet bedrivas.

*  Inom den inre skyddszonen
a) Sopor, latrin, godsel eller dylikt samt avfall av nedan under punkten b) angivna
produkter och dmnen dven som annat fast avfall far endast upplaggas pa sitt som
godkdints av hilsovardsnimnden. Sopor och latrin fir ejf nedgrivas i gropar.
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b) Anliggning for forvaring av urin, pressvatten och dylikt dven som
ensilageanliggning ska utforas, skotas och underhallas si att dess innehall icke
genom lackning eller genom briddning t ex vid regnti/ﬁ[len kan nedtringa i

marken. Anliggning far utforas endast pa sitt som godkdints av hilsovardsnimnden.

¢) Avloppsvatten fir ef utslippas pa eller i marken utan hélsovirdsnimndens
tillstand. Sadant tillstand bor endast medges om det med hinsyn till avloppsvattnets
mangd och beskaffenhet, grundvattenytans djup m.m. kan ske utan risk for
grundvattnet.

d) Anordning for forvaring, hantering, transport i ledning och forsilining av
brandfarlig vitska ska vara si utford att vatskan ej beriknas kunna komma los. Av
Kommerskollegium utfardade tillampningsbestimmelser till Kungliga

Jforordningen den 1 december 1961 (nr 568) om brandfarliga varor ska déirvid
iakttas. Anordningarna ska skétas och underhillas sa att de fungerar pa avsett sitt.
Vid spill eller lickage av mer in obetydlig omfattning ska spillet eller lickaget

omedelbart rapporteras till halsovirdsnamnden.

e) Upplag av andra for grundvattnet skadliga dmnen, sdasom smérj- och
transformatoroljor, tjdarprodukter, fenoler, organiska losningsmedel, gifter for bl.a.
skadedjursbekampning och vixtutrotning, dammbindningsmedel samt industriella
ravaror, produkter och avfallsimnen fir ej anordnas med mindre hilsovirdsnamnden
efter sarskild provning limnat tillstand dartill. Halsovirdsnamnden har dels att
bestamma intill vilken méingd dmnena fir lagras och dels foreskriva de skyddsdtgirder

som i forekommande fall maste vidtas.
1) Grus-, sand-, sten- och lertéiktsverksambet fir ¢f bedrivas.

&) Vid schaktning anvéind och med petroleumprodukt driven stationdr maskin ska
vara forsedd med en tat uppsamlingsanordning, anbringad under motor och
brinsletank rymmande hela den foreskommande brinslemingden. Detsamma
galler rorlig sadan arbetsmaskin, di den ej dr i bruk. Det ska tillses att
uppsamlingsanordning ej genom vattenfylining eller annorledes bringas ur

funktionsdugligt skick.

h) Ytjordvirme, med skilda vattenblandade kemikalier som cirkulerar i ledningar i

marken, far icke anliggas inom skyddsomridet.

De foreskrifter som giller f6r de biada omréidena ér likadana, med undantag for den sista

punkten som endast giller f6r Hoken.

Planférslaget mojliggér for bostdder, transformatorstation, omrade for allminnyttiga
underjordiska ledningar samt gata. Detta dr ocksd samma markanvindning som planomradet
anvinds till idag. Planforslaget mojliggér darfor inte for nagot sidant som omnidmns i
foreskrifterna och paverkar dérfor inte vattenskyddsomradena pé ett negativt sitt.
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Ytvatten

Genom Broby passerar Helge & som av VISS dr kategoriserad som vattenférekomst
Olingean-Kilingain. Helge 4 har sitt ursprung i Sméland och mynnar ut i Hanébukten.
Den ekologiska statusen pd dn dr mattlig och an uppnir ej god kemisk status. Helge 4
ar varken Overgddd eller forsurad, diremot har miljogifter pétriffats i vattendraget.
Den negativa paverkan pi den kemiska statusen kommer frimst frin kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Grinsvirdena for kvicksilver och PBDE
overskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten.
Utslapp av kvicksilver och PBDE har under lang tid skett i bdde Sverige och utomlands
vilket lett till langviga luftburen spridning och storskalig atmosfirisk deposition av dessa
damnen. Den negativa paverkan pa den ekologiska statusen kommer frimst frin vattenkraft.

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten

Grundvatten

Det finns manga faktorer som kan ha negativ inverkan pd grundvattnets kvalitet. De
som overgripande omndmns i VISS dr foljande paverkanskillor: fororenade omriden,

Jordbruksdrift, olyckor, fororeningar frin deponier samt lingviga fororeningar.

Betriffande paverkanskillorna jordbruksdrift, olyckor, fororeningar frin deponier samt
langviga fororeningar har planforslaget ingen bidragande effekt pa dessa di inget jordbruk
eller uppgifter om deponi finns inom planomradet och lingviga féroreningar kan inte
planférslaget gora nigon paverkan pa da det kommer utifrin omridet. Gillande olyckor
16per en farligt gods led precis intill planomradet. Dock kan inte planférslaget vara med och

hindra eventuella olyckor s nigon péverkan finns inte dér heller.

Betriffande paverkanskillan fororenade omriden har planforslaget en bidragande effekt
da en miljégeoteknisk undersokning har gjorts i samband med planférslaget. Hir har
nya uppgifter dykt upp om foérorenad mark. Innan planférslaget antas ska marken, dir
fororeningar har patriffats, vara sanerad. I planforslaget tillskapas ocksd ytor som inte
far hardgoras. Detta medfor mojlighet till infiltration av dagvatten och en viss rening av
eventuella fororeningar innan det nar grundvattnet.

Planférslaget bedoms dirmed ha en positiv péverkan pa miljokvalitetsnormerna for

grundvatten.

Ytvatten

Majoriteten av de paverkanskillorna for ytvatten som omnimns i VISS kan inte planforslaget
paverka. Som tidigare ndmnts dr den storsta paverkan frimst frin kvicksilver, PBDE samt
vattenkraft.

En paverkanskilla som planforslaget kan paverka dr dock foérorenad mark/omriden
da en miljégeoteknisk undersokning har gjorts i samband med planforslaget. Hir har
nya uppgifter dykt upp om fororenad mark. Innan planforslaget antas ska marken, dir

fororeningar patriftats, vara sanerad.
En annan péverkanskilla dr ocksd urban markanvindning. Planférslaget mojliggor for

exploatering av bostider. Dock finns det ingen storre skillnad pa exploateringsgraden i
gillande detaljplan och foreslagen detaljplan. I gillande plan regleras inte heller hur mycket
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yta som far hardgoras, vilket foreslagen detaljplan gor.

Planférslaget bedoms ddrmed ha en positiv paverkan pa miljokvalitetsnormerna for ytvatten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Aktuellt planomréide berdrs inte av miljokvalitetsnormerna for buller.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Aktuellt planomrade berdrs inte av miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Natur- och kultur
Naturmiljo
Planomradet ber6r ingen naturmiljé.

Kulturmiljo

Enligt Lansstyrelsen Skines kulturmiljéprogram dr hela Broby utpekad som sirskilt virdefull
kulturmiljo. Motiven ér att miljon bevarar karaktiren av dldre centralort och dess utveckling
frin administrativt centrum och stationssamhille till idag. Kulturmiljéprogrammet
nimner olika byggnader och platser som ir typiska for sin tidsepok. Ingen av de utpekade
byggnaderna bedéms paverkas negativt av aktuellt planforslag da ingen av dessa ligger
inom eller i anslutning till planomrédet. Dock berér planférslaget Brobys kulturmiljé som
centralort och gammalt stationssamhille genom nybyggnad av tvi flerbostadshus. Aktuellt
planférslag bedoms dock inte paverka byns kulturmiljé negativt dd ingen férdndring foreslas
i det befintliga, ritvinkliga gatunitet. De byggnader som avses att rivas bedéms ocksé vara
i sadant skick att de dr svara att restaurera.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Om det uppticks fornlimningar
i samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kapitlet 10 § Kulturmiljélagen
(KML 1988:950), genast avbrytas och en anmilan om pétriffade fynd méste goras till

Linsstyrelsen.

Stads- och landskapsbild

Broby har linge haft en viktig funktion att fylla som nav och administrativt center.I centrum
finns viktiga dldre byggnader som gistgiveriet, kommunhuset, banken och kyrkan bevarade.
Den ildre bebyggelsen i de centrala delarna av byn skapar tillsammans med Tivoliparken
och torget ett vackert centrum med en tydlig historisk koppling.

Aktuellt planforslag paverkar stadsbilden néigot eftersom planférslaget medger en hogre
ho6jd pé byggnaderna édn gillande detaljplan. Denna paverkan bedéoms dock vara ringa da

planomradet dr lokaliserat inom en titort och redan dr exploaterat.

Hadlsa och sdkerhet

Skyddsrum

Pi fastigheten Sjéomannen 8 finns det idag ett skyddsrum. Da byggnaden, dir skyddsrummet
ar placerat, avses att rivas har Goéingehem AB gjort en anmilan hos Myndigheten for
samhillsskydd och beredskap (MSB). MSB har gett Géingehem AB ett beslut om tillfillig
begrinsning av skyddsrumsfunktion under en viss period. Detta innebir att skyddsrummets
konstruktion far rivas, flyttas och f6rindras under denna specifika period.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Kv Sjomannen och Fasantuppen 1



Buller

Vid planlidggning ska en limplighetsprovning goras for savil befintlig som nytillkommande
bebyggelse enligt 2 kapitlet i plan- och bygglagen (PBL). Om en detaljplan avser en eller
flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, enligt 4 kapitlet 33 a § i PBL, innehilla en
redovisning av beriknade virden for omgivningsbuller:

*  vid bostadsbyggnadens fasad, och

* vid en uteplats om en siddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

I detaljplanen behéver kommunen ange de planbestimmelser som behovs for att dven den
befintliga bebyggelsen ska klara riktvirdena for buller, &ven om dessa krav inte faller ut
torrin fastighetsidgaren vill gora en atgird som kriver bygglov. Enligt forordningen (SFS
2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller féljande riktlinjer for buller frin
vig- och spartrafik:

*  Buller bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd (Leq) vid en bostadsbyggnads
fasad.

* Om 60 dBA ekvivalent ljudnivd 6verskrids bor minst hilften av rummen lokaliseras
mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och dir 70 dBA
maximal ljudnivd (Lmax) inte 6verskrids mellan kl 22-06 vid fasaden.

*  Buller bér inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en siddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

*  For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor buller inte 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Bullerberdkning

I samband med aktuellt planarbete har Efterklang genomfért en trafikbullerutredning
enligt bestillning fran Ostra Géinge kommun. Utredningen sammanstilldes i rapporten
Trafikbullerutredning  Sjomannen och Fasantuppen, Broby, Efterklang: part of Afry,
uppdragsnummer 584080, 2021-05-19, reviderad 2021-12-17. Utredningen belyser
bullerpéverkan pa befintlig och planerad bebyggelse inom planomridet frin Vistergatan
(vig 119), Bodkaregatan, Vegagatan och Snapphanegatan. Rapportens berdkningar utfrdes
enligt den samnordiska berdkningsmodellen for vigtrafik (Naturvirdsverkets, rapport 4653)
och spartrafik (Naturvirdsverkets, rapport 4935) med SoundPlan 8.2.

Trafiksiffrorna som har anvints dr baserade pd mitningar av Vig 119 (Vistergatan) ar 2017
och har uppriknats med 1,5 % per ér till och med ar 2040. For andra lokalgator, si som
Bédkaregatan, har 1000 ADT (Arsdygnstrafik) antagits da inga trafiksiffror finns. For
Tydingegatan har samma trafiksiffror som for Vig 119 anvints dé Trafikverkets flodeskarta

visar att mitpunkten dven giller den gatan.

Gatunamn ADT 2040 Andel tung trafik, % Hastighet km/h

Vag 119 (Vastergatan) 3760 ] 40

Lokalgator narmast® 1000 5 40

Roslagsbanan ar med i berakning med trafikprognos for ar 2030 (Efterklang har gjort bullerkartlaggning). Roslagsbanans

ljudbidrag ar forsumbart i detta fall med manga motorvagar.

Tabell frdn Efterklangs bullerutredning Trafikbullerutredning Sjomannen och
Fasantuppen, Broby, som redovisar de trafikvdrden som har anvédnts i utredningen.
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I'bullerutredningen har byggnadernas héjd, pa samtliga fastigheter inom planomradet, satts
till 14 meter for berikning av fasadnivier. Detta for att motsvara hogsta tillitna hojd i
detaljplaneforslaget. For ljudutbredning s har befintliga héjder anvints for att fa ett virsta
fall di det kan byggas ligre. For planerad byggnad pa Sjomannen 8 har 14 meter antagits.
Ljudnivéerna visas i figelvy med ljudutbredning och hégsta beriknade fasadniva (inte 1,5
meter dver mark utan hogsta nivéd oavsett viningshojd).

Utredningens slutsats drattdet som hogst dr 59 dBA ekvivalentljudnivi (Leq) vid byggnadens
fasad och en maximal ljudniva pi 82 dBA (Lmax), vilket dr inom Trafikbullerforordningens
riktvirden. Det gir ocksd att anordna en gemensam uteplats i omradets vistra del (se
nedanstiende kartor f6r lokalisering) med en ekvivalent ljudniva (Leq) pa 50 dBA och en
maximal ljudniva pa 70 dBA (Lmax).

Resultaten av utredningen redovisas i f6ljande kartor och 3D-vyer.

EKVIVALENT LIUDMIVA MAXIMAL LIUDNIVA
Leq i dBA Lmax i dBA

75« 90 <

J0< <= 75 B85¢< <= 90

65< <= 70 BD< <= 85

B0< <= 65 75< <= 80

55+ <= g0 70< <= 75

S0« <= 5§ B5 < . <= 70
e= 50 <= (5

Karta fran Efterklangs bullerutredning Trafikbullerutredning Sjomannen och Fasantuppen, Broby, som redovisar berdknad
varden for ekvivalent och maximal ljudniva. Markerade rutor i rott symboliserar dar gemensam uteplats kan lokaliseras som
klarar riktvdrdet.

Trafikbuller
Situation ar 2040
Hagsta ljudniva
vid fasad
Frifaitivirde

EXVIVALENT LIUONIVA
BA

-3
EEEBI

TECKENFORKLARING
-—

B eeinti byogned
7] pranerad bypgrad

gﬂg_r'kla ng:

Smannen och Fasantuppen 1

2 6 Destalare: Suira géinge kememun
nnnnnnn
GRANSKAD AV:

Micklas Enguariim
20211247
Bilaga: A0




Trafikbuller
Situation ar 2040
Hiigsta ljudniva
vid fasad

Frifaltavirde

TECKENFORKLARING
_— iy
B et bggnad
[ Pranersd bypsnad

efterklang:

BART OF ARAY
Spamannen och Fasantuppen 1

Bestilare: Chitra giinge komenun
UTFORD AV
Manne Friman
GRANSKAD AV
Hichlas Engatrom
20211247
Bilaga: AG4

Trafikbuller

Situation &r 2040

Hogsta ljudniva
vid fasad
Frtiiesvirde

ERVIVALENT LIUDHIVA
Leq | B4

efterklang:

BaRT O ArET
sjsmannen och Fasastuppen 1

Beatbllare: Ostra plinge hommin
UTFORD AV:
Mare Frieman
GRANSKAD AV
Nigklas Engstriem

2021-12-17
Bilaga: ADS

Trafikbuller
Situation ar 2040
Hégsta ljudniva
vid fasad
Frifihavirde

MAXIMAL LILDNIVA
Leman | i

efterklang:

aRT o arRY
Sf@mannen och Fasantuppen
Bestillace: Ctra plsinge kommun
GRANSKAD AV:

Nicklis Engutrom
2001-1217
Bilaga: 4017
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Trafikbuller
Situation ar 2040
Hégsta ljudniva
vid fasad
Frifsitusds

TECKENFORKIARING
L™
B etonic byagnad

Planerad byggnad

efterklang:

AT GF ARy
‘Siommaneen och Fasantuppen.

Bastillare: Outra glingn kaenmun

20214207
Blaga: M08

Trafikbuller

== Situation ar 2040

Hogsta ljudniva
vid fasad
Frifaltsvarde

TECKENFCRKLARING
—_—

B etinti brgsnad
1 Panersd brggnad

efterklang:

PART OF ARRY
Sjhmannen och Facantuppen

Bestlare: Gura glinge kommun
UTFORD AW
Manna Friman

Risker

Planomradet berérs inte av skyddsavstind till verksamheter som kan innebira risker for
minniskors hilsa och sikerhet.

Planomradet angrinsar till rekommenderad transportled for farligt gods. Inom planomradet
finns dven en transformatorstation.

Elektromagnetiska falt

Den transformatorstation som finns inom planomradet distribueras av E.ON och féljande
information har levererats fran foretaget. 'Kring alla stromforande elanliggningar bildas
ligfrekventa (50 Hz) magnetfilt. Magnetfiltet dr som starkast nirmast elanliggningen och
styrkan avtar snabbt med 6kande avstind. Magnetfaltsbidraget frin en nitstation har en styrka
som beror pd stationens konstruktion och belastning, samt pi avstandet frin stationen. Genom
mdétningar av magnetfiltsbidrag frin ett stort antal nitstationer kan konstateras att for en
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ndtstation bestyckad med endast en transformator med markeffekt om hogst 500 kVA, underskrider i
normalfallet magnetfiltsbidraget 0,2 mikrotesla pa ett avstind av minst fem meter fran stationens
yttervigg." Enligt uppgifter frin Stalsikerhetsmyndighetens rapport 2012:69, Magnetfilt i
bostider, bedoms 0,2 mikrotesla vara ett normalt virde for boendemilj6. Ett minsta avstand
pa fem meter mojliggors i plankartan genom prickmark, enligt rekommendationer frin
E.ON. Detta innebir att bostdderna infe kommer utsittas f6r nigot elektromagnetiskt falt

som Overstiger virden som dr en fara for hilsan.

Farligt gods

Farligt gods dr ett samlingsbegrepp for imnen och produkter med egenskaper som kan skada
minniskor och miljé om de inte transporteras pa ett sikert sitt. Transporter med farligt
gods sker framfor allt pd vig 19 som passerar utanfor Broby. Viagen kommer att byggas om
mellan Bjirlév och Broby for att hoja standarden da den i dagslaget dr hart trafikerad med
lag trafiksdkerhet. De planerade dndringarna innebir dock inga férdndringar sett till det
aktuella planomradet (7raftkverket, Planliggningsbeskrivning, Vig 19 Kristianstad — Broby,
Delen Bjirlov — Broby, 2018-06-13). Vig 119 som gér mellan vig 19 och vig 15, dragen mitt
genom Broby titort, ir redan idag utpekad som primir rekommenderad transportled for
farligt gods, enligt Trafikverkets webbkarta NVDB. Vig 119 (Vistergatan) passerar lings
med planomridets 6stra grins i nord-sydlig riktning f6r att sedan vika av mot 6st, norr om

aktuellt planomrade och byter da namn till vig 119 (Tydingegatan).

Olika rekommenderade skyddsavstind finns beroende pa vilken bebyggelse som ska uppforas.
I Linsstyrelsens rapport, Riktlinjer for riskhinsyn i samhéllsplaneringen - Bebyggelseplanering
intill wig och jarnvig med transport av farligt gods (Linsstyrelsen i Skine, rapport
2007:06, ISSN: 1402-3393), delas olika anvindningsomriden upp i fyra zoner med olika
rekommenderade byggnadsfria avstind fran farligt godsled. Dessa zoner avser: 0-30 meter,
30-70 meter, 70—150 meter och Gver 150 meter. Foljande star avseende 0~-30 meter "Vad géller
allman platsmark i en plan bor omriden nirmast riskkillan, i detta fall transportleden, begrinsas

sd att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Omriden i direkt anslutning till farligt

godsleden bor inte heller exploateras pa sidant sitt att ett eventuellt olycksforlopp kan forvirras.”

Limpliga markanvindningar f6reslas vara ytparkering, trafik, odling, friluftsomridden och
tekniska anldggningar som inte kan orsaka nigon skada pa avikande fordon. Inom 30-70
meter far bland annat sillanképshandel och 6vriga parkeringar och tekniska anliggningar
upplitas. Inom 70-150 meter fir bland annat bostider (smihusbebyggelse), 6vrig handel,
kontor (i ett plan, inte hotell) och centrum upplatas. De som fir upplatas 6ver 150 meter
ar bland annat bostider (flerbostadshus i flera plan), kontor (i flera plan, inklusive hotell)

och skola.

Under arbetet med den nya detaljplanen for Broby station (Dnr: KS 2016/01639), som
fick laga kraft den 27 maj 2021, gjordes en riskutredning avseende farligt gods pd vig
119 (Tydingegatan), Riskutredning farligt gods - Riskhinsyn vid nybyggnation i Broby,
Ostra Géinge kommun, Tyréns AB, uppdragsnummer 286609, 2018-09-03. Eftersom bade
detaljplanen for Broby station och det aktuella planforslaget mojliggor f6r bostidder och ér
lokaliserad inom Broby titort invid samma transportled for farligt gods gér kommunen
bedomningen att Tyréns riskutredning dr relevant dven for den aktuella planen di planernas

torutsittningar ér likartade.
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Nedan f6ljer en sammanfattning av de dtgirder som har bedémts krivas vid Tydingegatan
(vig 119). Dessa krav pi dtgirder bedoms didrmed édven gilla for ny bebyggelse intill
Vistergatan (vig 119) som omfattas av aktuellt detaljplaneforslag.

9-25 meter fran vigkant

Samtlig bebyggelse tillats, dock med atgird:

*  Friskluftsintag ska placeras pd fasader som vetter bort frin vigen. Om
ventilationslosningen placeras pa taket ska friskluftsintaget riktas bort fran vigen.

*  Centralt avstingningsbar ventilation for byggnader dir detta dr mojligt.

*  Fasader som vetter direkt mot vig 119 ska utforas i lagst brandteknisk klass El 60.
Fonster ska helst undvikas i dessa fasader. Om fonster dnda onskas ska dessa vara
utforda i brandteknisk klass EW 60 i de rum dir sovande kan forvintas respektive EW
30 dir sovande personer inte forvintas. Fonster ska inte vara 6ppningsbara annat dn for
rengoring, underhall etcetera.

Fasader som inte vetter direkt mot vig 119 ska utforas i ligst brandteknisk klass El 30,
fonster kan dock vara utférda i ligst brandteknisk klass EW 30 i de rum dir sovande
kan forvintas respektive utan brandtekniska krav dir sovande personer inte forvintas.
Brandklassade fonster fir hir utforas som 6ppningsbara (maximalt 90°), de ska dock
hingas pi ett sidant sitt att de i 6ppet lige fortfarande skyddar gentemot vig 119.

*  Utrymning ska kunna ske bort frin vigen. Forslagsvis utformas byggnaden sa att
huvudentréer placeras si att de vetter bort fran vig 119.

25-150 meter frin vigkant

Samtlig bebyggelse tillats utan atgird. Men f6r att visa pa god riskhdnsyn kan riskreducerande

atgirder inforas:

*  Friskluftsintag placeras pd fasader som vetter bort frin vigen. Om ventilationslésningen
placeras pa taket ska friskluftsintaget riktas bort frin vigen.

*  Centralt avstingningsbar ventilation f6r byggnader dir detta dr mojligt.

Utover detta visar Tyréns utredning dven att det for den nya busstationen krivdes dtgirder
for att minska individrisken genom att hindra p6lspridning och avikning.

Dessa atgirder ir:

+  Léag mur (exempelvis sittmur) anordnas utmed vig 119 (Tydingegatan), mellan trottoar/
gc-bana och kérbana.

+ Vid vigkorsning, dir mur inte kan anvindas, ska marken luta nedit frin anslutande
vig/gata/utfart etcetera mot vig 119 (Tydingegatan) sa att ett utsldpp inte kan rinna in

pa den anslutande gatan. Vid behov kan komplettering med markrinna goras.

Nedan foljer en sammanfattning av de ovannimnda édtgirder som kommer regleras i

plankartan:

*  Prickmark (marken fir inte forses med byggnad) regleras 9 meter frin vigkant si att
inga byggnader hamnar nirmare 4n 9 meter.

* b1 Friskluftsintag far inte placeras mot Visteratan

*  b2:Huvudentréer far inte placeras mot Vistergatan

*  bs: Centralt avstingningsbar ventilation f6r byggnader ska finnas

*  bs:Ytterviggifasad mot Vistergatan (vig 119) ska utforas si att brandspridning hindras.
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I samband med planarbetet har kommunen fort en dialog med Tyréns som har gjort den
riskutredning som kommunen har utgatt efter. Da Broby station och aktuellt planomride
utgdrs av olika miljoer, dr det tillrickligt med ett kantstéd som dr 15 cm hogt. Detta fors
in pa plankartan lings med Vistergatan dir inga infarter eller vigkorsningar finns ().
Dir kantstod inte dr mojligt rekommenderar de istillet en marklutning. En marklutning
sitts vid befintliga infarter med lutningsforhillandet 1:20 (n7). Dessa tvi bestimmelser

kombineras dven med en bestimmelse om att startbesked for bostider inte far ges f6rrin

detta dr dtgirdat (az).

Sociala konsekvenser

Planomradet dr lokaliserat i ett centralt lige i Broby med nirhet till savil service och handel
som kollektivtrafik. Omraden f6r lek och rekreation finns ocksa att tillga inom orten. Inom
planomradet finns det idag en kommunal lekplats. Denna avser att avvecklas i samband
med att en ny storre och central lekplats i Broby anliggs. En utveckling av planomradet
enligt forslaget bedoms dirfor positivt utifrin bade dldreperspektivet och barnperspektivet.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrittsliga frigor.

Sveriges miljomal

Planforslaget bedoms paverka miljomalet God bebyggd miljo pa ett positivt sitt da det
méjliggor for en fortitning i ett centralt och attraktivt lige i Broby. Ovriga miljémal bedéms
inte bli paverkade av planforslaget.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med standard planforfarande, enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Detta innebir att detaljplanen skickas ut pa samrid och granskning
for att ge mojlighet att paverka planforslaget. Efter dessa skeden antas detaljplanen av
kommunstyrelsen. Viljer ingen att 6verklaga kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen,

far den slutligen laga kraft.

Om samtliga under samradet godkidnner forslaget kommer hanteringen av detaljplanen
att dndras till begrinsat planforfarande, vilket innebdr att planen gar direkt till antagande i
kommunstyrelsen.

Denna planbeskrivning har upprittats efter Boverkets foreskrifter och allminna rid om
planbeskrivning (BES 2020:8). Planbestimmelserna i detaljplaneférslaget har upprittats
utefter Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allméinna rid om
redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6).

Genomférandetid
Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar frin det datum den far laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med
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detaljplanen och detaljplanen fir inte dndras utan att det finns synnerliga skil. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas
utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen 4r huvudman f6r allmén platsmark och didrmed ansvarig for genomférandet av
de omraden som ligger inom allmén platsmark. Respektive fastighetsidgare dr ansvarig for
genomforandet inom kvartersmark.

Planomridet ingir i verksamhetsomride for vatten, dag- och spillvatten. Ostra Goinge

kommun ir huvudman for vatten- och avloppsverksamheten for de allmidnna ledningarna.
Solor Bioenergi dr huvudman for fjarrvirmenitet i Broby.
Skanova dr huvudman f6r tele- och fibernitet i Broby.

E.ON Energidistribution AB 4r huvudman {6r eldistributionsnitet inom planomradet.

Avtal
Planavtal har upprittats mellan Ostra Géinge kommun och Goingehem AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

En del av aktuellt planomrade omfattas av en tomtindelningsplan (aktnummer 11-BRO-
82) som beslutades 2 augusti 1947. Tomtindelningsplanen avser kvarteret Fasantuppen,
tidigare kallat Fasanen. Den 14 april 1988 genomf6rdes en fastighetsreglering som innebér

att tomtindelningsplanen inte lingre ir aktuell.

I samband med aktuellt planf6rslag kommer delar av gillande tomtindelning automatiskt
att upphévas. Men di nigon fastighetsreglering inte ses som nédvindig och inget intresse
av det finns hos fastighetsigarna, viljer kommunen att i dagsliget inte upphéva resterande
delar av den gillande tomtindelningsplanen.

Kommunen kommer dock att se 6ver ett upphévande for de resterande delarna som berérs

av tomtindelningsplanen i ett framtida planarbete.
Nigot behov att uppritta fastighetsindelningsbestimmelser finns inte.

Fastighetsbildning och ovriga forrattningar

Nigon fastighetsreglering dr inte nédvindig f6r planens genomférande. En fastighetsreg-
lering skulle kunna ses som limplig for att 6verféra mark fran Fasantuppen 1 till Fasan-
tuppen 2 eftersom en mindre del av en komplementbyggnad tillhérande Fasantuppen 2
idag dr lokaliserad pd mark tillhérande Fasantuppen 1. Detta dr dock inte nédvindigt for
genomforandet av aktuellt planforslag och sker pé initiativ av berdrda fastighetsigare. Da
fastighetsindelningen har sett ut s under en lingre tid anser inte heller fastighetsigarna

det som nagot problem och har dirfor inget intresse av att gora nigon fastighetsreglering.
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Pa Sjémannen 5, Sjomannen 6, Sjémannen 7 och Fasantuppen 1 finns allminnyttiga
ledningar som ligger inom kvartersmark och behover dirfor tryggas genom ledningsritt
(u-omride). Det dr ledningsidgaren som bekostar och ansoker om detta hos lantmiteriet.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga fastighetskonsekvenser:

Sjomannen 5 (fastighetsdgare: Goingehem AB)

+  Krav pa kantstod som ska vara minst 15 cm hog lings med Vistergatan (viag 119) till
t6ljd av ndrhet till farligt gods led.

*  Vid befintliga infarter ska marklutning vara 1:20.

*  Krav pa utformning av byggnad till f6ljd av ndrhet till farligt gods led

*  Andrad byggritt

* Bildande av ledningsritt mojliggors for befintliga ledningar

*  Krav pi yta f6r genomslipplig mark

Sjomannen 6 (fastighetsagare: privat)

*  Andrad byggritt

* Bildande av ledningsritt mojliggors f6r befintliga ledningar
*  Krav pé yta for genomslipplig mark

Sjomannen 7 (fastighetsdgare: Ostra Goinge kommun)
*  Andrad byggritt

+ Bildande av ledningsritt moéjliggors for befintliga ledningar
*  Sanering av mark ska genomféras innan detaljplanen antas

*  Krav pa yta for genomslipplig mark

Sjomannen 8 (fastighetsagare: Goingehem AB)

+  Krav pa kantstod som ska vara minst 15 cm hog lings med Vistergatan (vig 119) till
t6ljd av nirhet till farligt gods led.

*  Krav pa utformning av byggnad till £6ljd av ndrhet till farligt gods led

*  Andrad byggritt

*  Krav pa yta f6r genomslipplig mark

Fasantuppen 1 (fastighetsdgare: Goingehem AB)

*  Krav pi kantstdd som ska vara minst 15 cm hog lings med Vistergatan (vig 119) till
t6ljd av ndrhet till farligt gods led.

*  Krav pa utformning av byggnad till f6ljd av nirhet till farligt gods led

*  Andrad byggritt

* Bildande av ledningsritt moéjliggors for befintliga ledningar

*  Krav pa yta f6r genomslipplig mark

Samtliga fastighetskonsekvenser bekostas och ansvaras av fastighetsigaren. Med undantag
tor bildandet av ledningsritt som ansvaras och bekostas av ledningsdgaren.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen och erforderliga utredningar bekostas av Goingehem AB
(se planavtal), med undantag for den tillkommande utredningen gillande fororenad
mark som berér Sjomannen 7 som bekostas av Ostra Géinge kommun di kommunen ir
fastighetsigare for denne. D4 kommunen ir fastighetsigare for Sjdmannen 7 ansvarar och
bekostar dgven kommunen att sanering genomfors pé fastigheten.

Di Goingehem AB betalar for upprittandet av detaljplanen och erforderliga utredningar
tillkommer det ingen planavgift i samband med bygglovet.

Exploatoren star f6r alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt
av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Tekniska fragor

Ledningar och allmdnnyttiga anlaggningar

Inom omridet har E.ON markférlagda elkablar. Kablarnas exakta ligen maste
sikerstillas innan markarbete piborjas. Kabelanvisning bestills kostnadsfritt i filt via
E.ON:s kundsupport. For elledning i mark far byggnad eller annan anliggning inte utan
ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa nirmare avstind in 3
meter frin markkabeln. Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas

eller marknivin dndras ovanfoér markkabeln, s att reparation och underhill forsviras.

Fran transformatorstationen och lings med Snapphanegatan ligger mellanspanningskablar
tillhérande E.ON, dessa skyddas genom att u-omride (markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar) upprittas pd plankartan.

I planomridets sydvistra del, norr om Snapphanegatan, finns en transformatorstation
(BBYS011) som dgs av E.ON. Minsta tillitna avstind mellan transformatorstation och
brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag dr 5 meter. Ett minsta omrade pa 6x6 meter
ska vara fritt frin hinder som kan f6rsvira normalt underhéll. Det ska ocksa vara mojligt

att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

Inom féreslagen kvartersmark pi Sjomannen 8 finns en foérdelningsledning for fjarrvirme,
vilken dgs av Solor Bioenergi, som passerar genom fastigheten i nord-sydlig riktning.
Eventuell flytt av denna férdelningsledning gors i samrad mellan ledningsigaren, Solor

Bioenergi, och exploatéren, Géingehem AB.

Skanova dger ledningar som passerar genom planomrédet i nordsydlig riktning.

Eventuell flytt eller andring av ledningar och kabelanliggningar inom eller invid fastigheten
bekostas av exploatéren. Enlig planavtal ansvarar exploatéren dven for att befintlig

kanalisation, ledningar och kablar inom allmin platsmark skyddas mot skada vid arbeten

som maste goras i allmén platsmark invid fastigheten.
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Raddningstjanst
Aktuellt planomrade ligger intill Vistergatan som dr en rekommenderad vig for farligt
gods.

Insatstid
Aktuellt planomrade ligger inom normal insatstid for deltidsstationen i Broby.

Tillganglighet
Riddningstjinstens tillginglighet f6r riddningsinsatser ska beaktas i den fortsatta plan-
och byggprocessen (BBR, kap 5:7).

Brandvatten
Tillgang till slickvatten ska beaktas i den fortsatta plan- och byggprocessen. Detta bor ske
i kontinuerlig dialog med riddningstjinsten.

Posthantering
Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postlidan i en
lidsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en

fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid for dialog gillande godkdnnande av postmottagning i samband
med nybyggnation. En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas
ut till adressen.

Utredningar

Foljande tekniska utredningar har utforts i samband med detaljplanearbetet:

«  Trafikbullerutredning Sjomannen och Fasantuppen, Broby, Efterklang: part of Afry,
uppdragsnummer 584080, 2021-05-19, reviderad 2021-12-17

*  PM Planeringsunderlag, Geo- och miljoteknik, Sjomannen 8 och Fasantuppen 1, Broby,
Tyréns AB, uppdragsnummer 314144, 2021-06-11

«  MUR (Markteknisk underso"éningsmppan‘), Geo- och miljoteknik, Sjomannen 8 och
Fuasantuppen 1, Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 314144, 2021-06-11, reviderad
2021-11-22

« Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Broby, Sjomannen 7, Tyréns AB,
uppdragsnummer 314144, 2021-11-30

Foljande atgirder ska utféras i samband med byggnation for de byggnader som ligger

nirmare dn 25 meter frin vigkanten av Vistergatan (vig 119):

*  Friskluftsintag ska placeras pd fasader som vetter bort frin vigen. Om
ventilationslosningen placeras pa taket ska friskluftsintaget riktas bort fran vigen.

*  Centralt avstingningsbar ventilation f6r byggnader dir detta dr mojligt.

*  Fasader som vetter direkt mot vig 119 ska utforas i lagst brandteknisk klass El 60.
Fonster ska helst undvikas i dessa fasader. Om fonster dnda onskas ska dessa vara
utforda i brandteknisk klass EW 60 i de rum dir sovande kan forvintas respektive EW
30 dir sovande personer inte forvintas. Fonster ska inte vara 6ppningsbara annat dn f6r
rengéring, underhall etcetera.

*  Fasader som inte vetter direkt mot vig 119 ska utforas i ligst brandteknisk klass E1 30,
fonster kan dock vara utforda i lagst brandteknisk klass EW 30 i de rum dir sovande
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kan forvintas respektive utan brandtekniska krav dir sovande personer inte forvintas.
Brandklassade fonster fir hir utforas som 6ppningsbara (maximalt 90°), de ska dock
hingas pi ett sidant sitt att de i 6ppet lige fortfarande skyddar gentemot vig 119.

*  Utrymning ska kunna ske bort frin vigen. Forslagsvis utformas byggnaden sa att
huvudentréer placeras si att de vetter bort fran vig 119.

*  Kantstdd som dr minst 15 cm hog ska uppforas lings med Vistergatan.

*  Vid befintliga infarter lings med Vistergatan ska en marklutning pa 1:20 utforas.

Andra utredningar som har legat till grund {6r detaljplanearbetet:

*  Riskutredning farligt gods, Riskhinsyn vid nybyggnation i Broby, Ostra Goinge kommun,
Tyréns AB, uppdragsnummer 286609, 2018-09-03,

. O‘versiktlig dagvattenutredning Broby resecentrum, Underlag till detaljplan: Broby station
(Broby 60:1, Broby 4:72, Hovdingen 3 m.fl.), Broby, Ostra Géinge kommun, Skane lin,
SBVT, 2020-04-06.

Plan och exploatering, Ostra Géinge kommun, april 2022

Anders Siversson Sandra Cornmark
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
Rebecca Ohlsson Moa Rosvall
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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