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» Planprocessen

Detaljplanen handliggs med standard planforfarande, enligt Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detta innebir att detaljplanen skickas ut pa samrad och granskning for att ge
mojlighet att paverka planforslaget. Planen gir direfter vidare f6r antagande i kommun-

styrelsen.

Planprocessen, den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sig i nu:

Granskningstiden pagar fran den 20 mars 2020 till den 3 april 2020.

Eventuella synpunkter eller anmiérkningar pa forslaget ska vara inlimnade senast den

3 april 2020. Dessa ska limnas skriftligen med namnteckning, namnfértydligande, din
fastighetsbeteckning och postadress till Ostra Géinge kommun, Plan- och byggenketen, 289

41 Broby eller till kommun@ostragoinge.se

» Handlingar
Till detaljplanen hér foljande handlingar:
+ Plankarta
Planbeskrivning (denna handling)
*  Grundkarta
*  Fastighetstorteckning
*  Prel. granskningsutlitande

Bilagor
*  MUR (Markteknisk undersokningsrapport)/Geoteknik Broby 60:1, Broby, Tyréns AB,
uppdragsnummer 299204, 2020-01-23

*  Projekteringsunderlag/Geoteknik Broby 60:1, Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer
299204,2020-01-23
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» Inledning

Detaljplanens bakgrund och syfte

Bakgrund
Pristavangskolan och Gdingeskolan har idag ett behov av ett nytt kok och en ny matsal.

Skolornas elevantal har under de senaste aren okat kraftigt. Pristavingskolan har natt sin
maximala kapacitet och saknar bland annat lektionslokal inf6r skolstarten héstterminen
2020. Goingeskolan och Pristavangskolan har idag en gemensam matsal vars kapacitet
idag dr otillricklig.

Verksamheten behover en ny matsal som kan ta emot 300 till 350 elever at gangen. Delar
av byggnaden ska ockséd kunna anvindas som en bokningsbar lokal f6r konferenser, forelds-
ningar etc. Genom att frigéra idag befintlig matsalslokal skapas méjlighet till nya klassrum.

Syfte
Detaljplanens frimsta syfte dr att sikerstilla plats for ny matsal och nytt kok, vilka ska ser-
vera Pristavingskolan och Géingeskolan.

D34 kommunen strivar efter att skapa flexibla och omstillningsbara ytor, en férutsittning
tor att sinka lokalkostnader i framtiden, har detaljplanen dven som syfte att mojliggora for
en framtida samlings- och moteslokal.

Vidare syftar detaljplanen till att reglera byggnadens placering och volym, detta med hén-
syn till befintliga bebyggelsestrukturer, relationen till dessa samt intilliggande idrottsom-
ride och befintligt ging- och cykelstrak samt trygga det befintliga gingstriket som idag

linkar samman skolomrédet med intilliggande idrottsomrade.

Orienteringskarta som visar planomradets placering. Omradet ar markerat med svart och ifyllt med en

ljusgra farg.

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for del av Broby 60:1



Plandata

Ldgesbestamning

Planomradet dr beldget i norra delen av Broby, strax vister om Helged. Omrédet avgrinsas
av Per Johnssons vig i soder, Prastavangskolan i vister samt Broby idrottsplats i oster samt
i nord.

Areal
Planomradets storlek ar cirka 2700 kvadratmeter.

Markédgofdorhallanden

Planomridet innefattas av fastigheten Broby 60:1 som #gs av Ostra Goinge kommun.

» Forutsattningar

Kommunala beslut & tidigare stallningstaganden

Planeringsutskottet tog beslut den 26 november 2019 § 63 att ge kommunchefen i uppdrag
att uppritta ett forslag till indring av detaljplan for del av Broby 60:1 i Broby.

Oversiktsplan

Ostra Goinge kommun har en kommuntickande oversiktsplan, Oversiktsplan for Ostra
Gdinge - platsen for Skines grona hjirta, som antogs av kommunfullmiktige 19 december
2019 §113. Stora delar av planomradet ligger inom omrade som enligt 6versiktsplanen
anges som Besok samt Gronomrade. En mindre del av omradet dr dven utpekat som skola
i gillande 6versiktsplan.

Med tanke pa o6versiktsplanens detaljeringsnivd och befintlig markanvindning bedoms
planindringen folja 6versiktsplanens Gvergripande intentioner.

Detalj- och stadsplaner

For det aktuella planomradet géller Forslag till samt indring av stadsplan for nordéstra delen
av Broby municipalsambille som har aktnummer 11-BRO-137/55 och faststilldes 11 mars
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planomrade.
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Aktuell del av fastigheten Broby 60:1 dr idag till stor del planlagd f6r idrottsindamaél och
dirmed samhorigt dndamal (Ri) och utgérs till stora delar av prickmark, vilket betyder att
byggnad ej fir uppforas. I den norra delen av planomridet dr det idag tillatet att uppfora
byggnader med en byggnadshdjd pa hogst 4.4 meter. Den vistra delen av planforslaget dr
idag planlagd for allmint indamal (4). Aven detta omride utgérs till stor del av prickmark,
vilket betyder att byggnad ej far uppforas.

Gillande plan har ingen pagéende genomférandetid.

Riksintressen och forordnanden

Planomradet ber6rs inte av négot riksintresse eller férordnande.

Topografi, landskap och vegetation

Det aktuella omradet ér relativt plant och bestar i den vistra delen av planomradet av
en hirdgjord yta som idag anvinds som parkering, uppstillning av containers samt som
angoringspunkt for varuleveranser till den befintliga verksamheten. Ett gangstrak I6per i
nord-sydlig riktning 6ver den asfalterade ytan och linkar samman skolomridet med intil-
liggande idrotts- och rekreationsomrade. Omradet utgdrs dven av en grisbevuxen yta som
idag tillhor idrottsanldggningen.

Vly 6ver planomradet.

Rekreation, lek och friluftsliv

Runt Goinge- och Pristavingskolan finns ytor for organiserade idrottsaktiviteter bade
inom- och utomhus med bland annat sport- och simhall, motionsslingor samt en 6ppen
idrottsplan. Planforslaget berdr till viss del befintlig idrottsplan. Trots detta bedéms forsla-
get inte paverka idrottsanliggningens nuvarande funktioner och anvindning.

Inom de bada skolomradena finns det méjlighet till lek och avkoppling.

Vister om planomradet aterfinns Broby Hembygdspark. Vister om hembygdsparken, med
ett genomsnittligt nirmaste gangavstind frin planomridet pa cirka 200 meter, 16per Hel-
ged i nord-sydlig riktning. Omradet kring Helged utgor tillsammans med omkringliggande
grona miljoer ett viktigt rekreationsomrade.

Ett mindre vattendrag (dike) med utlopp i Helgeé aterfinns ca 60m 6ster om planomréidet.
Det 6ppna vattendraget kan vara en fortsittning pa ett kulverterat vattendrag alternativt
utloppet frin en nedgrivd dagvattenledning. Eftersom 6ppna vattendrag kan omfattas av
strandskydd har detta undersokts i samband med planarbetet. Vattendraget finns inte med i
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linsstyrelsens karta 6ver strandskydd och omndmns inte i de beslut frin 2002 och 2016 om
strandskydd for Ostra Géinge kommun. Dirav drar samhillsbyggnad en slutsats att inget
strandskydd kommer aterintrida for vattendraget i samband med plandndringen och fragan

om att detta ska upphévas behéver inte vickas.

Mindre vattendrag 6ster om planomradet.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ett kallforrdd som idag anvinds till f6rvaring av idrottsmaterial
samt en byggnadskropp som tillhor befintlig skolmatsal. Ingen av de byggnader som idag
dterfinns inom planomradet avses att finnas kvar i framtiden.

Planomradet angrinsar till bebyggelse till f6rman for skolverksamhet i 1-2 viningsplan.
Dessa utgors av Goingeskolan, séder om Per Johnssons vig, och Pristavingskolan strax
vister om aktuellt planomradet.

Pristavangskolan har vid ett flertal tillfillen utdkats genom tillbyggnationer, nigot som

ocksi resulterat i den diversitet av arkitektoniska uttryck som idag karaktiriserar byggnaden.

Goingeskolan uppférdes under borjan pa 1970-talet och karaktiriseras av sin tidstypiska
arkitektur.

Goingeskolan, vy fran planomradet.

Trafik

Biltrafik

Angoring till omradet sker frin Storgatan via Per Johnssons vig i vister samt frin
Glimékravigen via Kyrkogatan i séder. Per Johnssons vig avgrinsar planomrédet i sdder.

Gdng- och cykeltrafik

Ett gangstrak 16per i nord-sydlig riktning genom planomradet, striket ansluter skolomradet
till intilliggande idrottsanliggning. Utanfér planomridet finns separerade ging- och
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cykelbanor lings Kyrkogatan. Lings med Per Johnssons vig, pi den stricka som férbinder

planomradet med Storgatan, finns enklare trottoarer avskilda med kantsten.

Kollektivtrafik
I planomradets nirhet ligger ett resecentra med tillging till bussar. Fran Broby busstation
avgar regionbusslinjen 545 med firdstrickan Osby - Glimékra - Broby - Knislinge -

Hanaskog - Kristianstad samt regionbusslinjen 542 med firdstrickan Sibbhult - Broby
- Hissleholm.

Parkering

Inom planomradet finns det idag ett antal parkeringsplatser som frimst dr till f6rman for

Goingeskolan och Pristavingskolans verksamheter.

Service
I Broby finns en brett utbud av kommersiell service i form av bland annat restaurang, kafé,

apotek, bank och dagligvaruhandel.

Planomradet ligger ocksa nira till offentlig service si som Brobys sim-och sporthall,
kulturhuset med tillgéng till biblioteket samt i direkt anslutning till befintlig skolverksamhet,

Goingeskolan och Pristavingskolan.

Geoteknika fragor
Geoteknik

Inom planomradet bestir bergrunden av granodioritisk-granitisk gnejs enligt SGU:s
berggrundskarta (1:50 000 - 1:250 000). Denna ovanlagras direfter av postglacial sand och
fyllning pa sandmorin enligt SGU:s jordartskarta (1:25 000 -1:100 000).

En geoteknisk undersokning av markens grundforhallanden (MUR (Markteknisk
undersokningsrapport)/Geoteknik Broby 60:1, Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 299204,
2020-01-23) har genomforts inom planomradet. Utefter resultatet frin denna rapport har
Tyréns arbetat vidare med ett projekteringsunderlag (Projekteringsunderiag/Geoteknik Broby
60:1, Broby, Tyréns AB, uppdragsnummer 299204, 2020-01-23). Enligt detta underlag
visar genomforda geotekniska undersékningar pi goda foérhéllanden f6r grundliggning av

ny byggnad da jordlagren generellt utgdrs av silt och sand med god hillfasthet.

Markradon

Enligt ovan nimnda geotekniska undersokningen utférd av Tyréns visar analyserna
frin installerade sparfilmer pa radonhalter i markluften pa 13,7 respektive 15,1 kBq/m3.
Mitvirdena tyder pa radonhalter inom normalrisk. Inom omriden med normalrisk for

radon ska byggnader uppforas radonsikrade respektive radonskyddade.

Kulturmiljé och fornlamningar
Kulturmiljéprogam

Planforslaget ingér i ett omrade som finns utpekat som kulturmiljéstrik och sirskilt
virdefull kulturmiljé enligt linsstyrelsens kulturmiljoprogram. Fér mer information, se

Konsekvenser, Natur och kultur, Kulturmiljo.
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Fornlimningar
Enligt uppgifter fran Riksantikvariedimbetets fornsék finns det det tvd hallristningar och
en fyndsamling cirka 100 meter 6ster om planomridet. Dessa bedoms ej paverkas av

planférslaget.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Om man hittar fornlimningar
i samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen
(KML 1988:950), genast avbrytas och en anmilan om pétriffade fynd méste goras till

linsstyrelsen.

Planforslag

Pagaende markanvdandning
Aktuell del av fastigheten Broby 60:1 ir idag till stor del planlagd f6r idrottsindamal

(Ri) och utgérs av en grisbevuxen yta som anvinds av skola och féreningar for lek, idrott
och bollspel. Inom detta omride dterfinns dven en asfalterad yta som anvinds till f6rman
tor skolornas verksamhet som yta for uppstillning av containers och angdringspunkt for
varuleveranser till verksamheten. Den vistra delen av planomréidet dr idag planlagt som
allmént dndamal (4). Stora delar av planomradet utgdrs idag av prickmark, vilket betyder
att byggnad ej far uppforas.

Detaljplanforslaget

Planbestimmelserna i detaljplaneforslaget har upprittats utefter Boverkets allminna rid om

planbestimmelser for detaljplan (BFS 2014:5 DPB 1).

Foreslagen bebyggelse

I storre delen av planomradet foreslis en kombinerad markanvindning fér skola och
samlingssal (SC1). I plankartan foreslds en byggnadshojd pi 5.5 meter. Detta mojliggor
for en etablering av en ny matsal och ett nytt kok inom planomradet. Byggnadens lokaler
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ska dven, férutom for skolverksamhet, kunna anvindas f6r allmédnheten som samlings- och
moteslokal.

Inom markanvindningsomradet f6r skola och samlingslokal foreslis ett 6 meter brett
byggnadsfritt omrade i séder. Detta omréidet sikerstills med prickmark.

Foreslagen trafik och gronstruktur

I den vistra delen av planomradet foreslas ett omride for park (PARK). Detta for
att mojliggora for ett framkomligt och attraktivt gronstrik samt sikra ett ging- och
cykelstrak mellan det befintliga idrotts- och rekreationsomridet norr om planomridet och

skolomréidena vister samt syd-st om planomradet.

NYTT KOK/MATSAL —F

D)
D )

Tidig illustrationsskiss som visar hur omradet skulle kunna utvecklas.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, tele och bredband

E.ON Elnit Sverige AB har markforlagd lagspanningskabel inom planomridet. E.ON

tortydligar att det ar ledningarnas ungefirliga lige som kommunicerats.
Lagspinningskabeln liggs inom omréde for park (PARK) i planforslaget.

Inom och i anslutning till planomradet finns ocksé jordkablar/kanalisationer (Ledningar)

som Skanova ir huvudman for.

Avfallshantering
Avfall ska hanteras enligt kommunens gillande foreskrifter for avfallshantering.

Vatten och avlopp

Planomradet ingr i verksamhetsomréide for vatten, dag- och spillvatten.
Inom planomrédet finns ledningar f6r vatten och avlopp. Vatten- och dagvattenledningar

finns inom det prickade omradet enligt plankartan. Det finns dven interna vatten-, spill-

och dagvattenledningar inom markerat omrade f6r parkmark.
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Dagvattenhantering

Planférslaget mojliggor f6r en ny byggritt och dirmed ett hogre exploateringsgrad i omradet.
Planforslaget mojliggor dven for anvindningen park (PARK) vilket mojliggor for ytor for
lokalt omhindertagande av dagvatten. Stora delar av omréidet som i planforslaget foreslas
ta markanvindningen park utgérs idag av hirdgjorda ytor. Med tanke pa planomridets
storlek samt befintlig markavindning bedoms dagvattnet i omradet inte paverkas negativt

av planforslaget.

Konsekvenser

Bedémning av miljépaverkan

Om en detaljplan forvintas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utféras, i enlighet med 4 kapitlet
34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt 6 kapitlet 11-18 §§ miljbalken (MB
1998:808). Innan ett sidant stillningstagande gors genomfor kommunen en undersékning
gillande betydande miljopaverkan. Denna undersokning ska fungera som ett underlag
tor beslut om huruvida genomférandet av detaljplanen kan tinkas medféra betydande
miljopaverkan eller inte. Om detaljplanens genomférande forvintas medfora en betydande
miljopaverkan ska man i undersokningen precisera vilka fragor som ska behandlas i den

strategiska miljobedémningen med miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunens stillningstagande for aktuellt detaljplaneforslag dr att ett genomférande av
detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken
(MB 1998:808). En sirskild miljokonsekvensbeskrivning bedéms dirfor inte behova
upprattas.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljépaverkan grundar
sig pa foljande:

* planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

» riksintressen, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

* planforslaget innebir inga risker for manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten
Markfdororeningar

Det finns inga registrerade markfororeningar inom eller i nirhet till planomradet som kan

medf6ra negativ paverkan pa hilsa och miljo.

Radon

Aktuellt planforslag beddms vara inom ett omrade med normalrisk f6r radon. Den storsta
hilsorisken med radon utgérs av att radongasen finns i inomhusluften och kan komma ner
i lungorna vid inandning. Lufttrycket inomhus ér oftast ligre 4n utomhus och i marken.
Ar marken luftgenomslipplig och grundkonstruktionen otit kan radonhaltig jordluft sugas
in i huset. En stor volym jordluft med mattlig radonhalt kan orsaka hogre radonhalt i
inomhusluften dn en mattlig volym jordluft med hog radonhalt. Radongas kan komma
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in i en byggnad pa olika sitt i de delar av byggnaden som finns i anslutning till marken.
Detta innebir att byggnader ska uppféras radonsikrade respektive radonskyddade. Det ir
byggherren som ansvarar for att de byggétgirder som utférs uppfyller de krav som giller
enligt plan- och bygglagen eller foreskrifter och beslut som har meddelats med st6d av den
lagen. Kommunen kan limna ytterligare information om byggherrens ansvar.

Dagvatten

Delar av planomrédet utgors idag av hirdgjorda och dirmed icke infiltrerade ytor. Delar
av dessa ytor foreslas fi markanvindningen park (PARK) i planforslaget. I anslutning
till planomradet utgdrs dven stora delar av infiltrerande markytor. Planférslaget bedoms
dirmed inte ndmnvirt paverka infiltrationen av dagvattnet i omridet och dirmed inte
heller paverka dagvattnet i omrédet negativt. Dock ér det alltid fordelaktigt att avlasta
dagvattenledningarna med hjilp av dagvattenlsningar utifrin lokalt omhindertagande.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken dr 1999 med syfte att reglera utslipp som kan ha skadliga eftekter for manniskor
och/eller natur. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde eller alternativt med
en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav di normerna ska vara uppfyllda. Idag finns

miljokvalitetsnormer {6r vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for luft (utomhusluft)

Miljskvalitetsnormerna 6verstigs inte i Ostra Goinge kommun. Planforslaget moijliggor
inte f6r nagot anvindningsomride som bidrar till férsimrad luftkvalitet och inte heller

heller till ndgon nimnvird trafikékning.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster
Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade

omriden) syftar till att tillstindet i vira vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljkvalitet.

Planomradet sammanfaller geografiskt med ett grundvattenmagasin av typ urbergsférekomst
med omriddesnummer SE623827-139292, vars kemiska grundvattenstatus och kvantitativa
status idag dr klassad som god. Den aktuella grundvattenférekomsten nyttjas idag ej for
kommunal dricksvattenforsorjning, detta eftersom vattnets kvalitet tidigare bedémts som ej

tillfredsstillande. Broby far idag sin vattenf6rsojning frin Kristianstad kommun.

Ytvattenforekomsten Helge &: Olingedn - Kilingain (SE623665-139314) éterfinns Gster
om planomréidet. Forekomsten har mittlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk
status. Paverkan sker troligtvis frin vattenkraft och atmosfirisk deposition med avseende
pa kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE). For det sistnimnda si 6verskrids
griansvirdena for kvicksilver och PBDE i alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster;
sjoar, vattendrag och kustvatten. Utslipp av kvicksilver och PBDE har under ling tid skett
i bade Sverige och utomlands vilket lett till laingviga luftburen spridning och storskalig
atmosfirisk deposition av dessa amnen.

Planindringen bedoms ej paverka miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster negativt.
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Miljokvalitetsnormer for buller

Aktuellt planomrade berdrs inte av miljokvalitetsnormerna f6r buller.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Aktuellt planomrade berdrs inte av miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Halsa och sdkerhet

Buller

Da planforslaget mojliggor for skolverksamhet ska trafikbullerfriga hanteras som vid bo-
stadsbebyggelse. Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) inne-
haller riktvirden for bland annat végtrafikbuller. Enligt denna bor inte den ekvivalenta
ljudnivin (dBA) 6verstiga 60 dBA vid bostadstasad, alternativt 65 dBA vid bostadsbyggna-
der om hégst 35 m?, samt hogst 50 dBA vid uteplats eller 70 dBA maximal ljudniva vid en

uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Den genomsnittliga trafikméngden per dygn dr pa Kyrkogtan 331 fordon enligt en tra-
fikmitning genomford av Ostra Géinge kommun mellan den 21 november till den 29
november 2019. Nagon trafikmitning har inte genomforts pa Per Johnssons vig eftersom
trafikintensitet bedoms vara ungefir den samma som pé Kyrkogatan. Samtliga gator runt

planomradet har en skyltad hastighet pa 30km/h.

Boverket har tagit fram en broschyr, Hur mycket bullrar vigtrafiken?, dir man kan gora en
ungefirlig uppskattning pa hur mycket dBA olika vigar kan bidra till. Enligt denna kan
en vig med hastigheten 40 km/h ha en trafikméingd pa cirka 3 800 fordon per dygn for
att uppné 60 dBA. Detta dr riknat med det minsta avstindet 10 meter fran vigmitt. Detta
innebir att riktvirdena f6r trafikbuller, med goda marginaler, inte dverstigs och kommer
inte heller 6verstigas i framtiden inom aktuellt planomrade.

Risker

Det bedéms inte finnas nagra risker inom planomradet.

Natur- och kultur

Naturmiljo

Den gronyta som idag tillhor idrottsomradet och som tas i ansprik f6r ny bebyggelse be-

doms ej inneha négra bevarandevirden och inte heller nigra hoga naturvirden.
Planférslaget mojliggr dven for anvindningen park vilket tillskapar nya ytor for naturmiljo.
Kulturmiljo

Linsstyrelsen har i sitt Kulturmiljéprogram identifierat sirskilt virdefulla kulturmiljéer

och kulturmiljéstrak i Skane. De utpekade miljoerna i kulturmiljéprogrammet visar alla pa

nagon typ av kulturhistoriskt virde som man vid planering behéver beakta.
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I kulturmiljéprogrammet omndmns Broby som en titort beliget vid Helgea, som har en
ling tradition som centralort f6r den omgivande bygden. Miljén bevarar karaktiren av
dldre centralort och dess utveckling frin administrativt centrum och stationssamhille till
idag. Broby Hembygdspark ar i programmet identifierat som en viktig kulturmiljé och
Helged, med nirliggande omrade i anslutning till vattendraget, identifierat som ett viktigt
kulturmiljostrak.

Aktuellt planomrade ligger utanfor den dldre centralorten och med ett avstind frin
hembygdsparken att dessa inte beddms bli paverkade negativt av planforslaget. Helged
bedéms inte heller bli paverkat negativt av planférslaget di omradet inte har négon historisk
koppling till det tidigare anvindandet av Helgea.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar.

Stads- och landskapsbild

En exploatering kommer att paverka stads- och landskapsbilden. Genom god gestaltning/
arkitektur kan en exploatering i omradet bidra till att skapa nya rumsliga och arkitektoniska
kvaliteter.

Sociala konsekvenser

Planférslaget mojliggor for skola/samlingslokal och park vilket ses som viktiga tillgdngar
for invdnarna i Broby och ses som positivt ur ett barnperspektiv.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrittsliga frigor.

Skanes regionala miljomal

Planforslaget bedoms paverka miljomalet God bebyggd miljo pa ett positivt sitt da det
mojliggor for en fortitning i ett centralt och attraktivt lige i Broby. Ovriga miljémal bedoms
inte bli paverkade av planforslaget.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standard planforfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planen skickas ut pd samréd for att ge mojlighet att paverka planférslaget. Om
samtliga under samridet godkinner forslaget kommer hanteringen av detaljplanen att
andras till begrinsat planforfarande, vilket innebir att planen géir direkt till antagande i
kommunstyrelsen.

Planbestimmelserna i detaljplaneférslaget har upprittats utefter Boverkets allminna rid om
planbestimmelser for detaljplan (BFS 2014:5 DPB 1).
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Genomforandetid

Genomférandetiden for aktuellt planforslag foreslds till 5 ar fran den dagen planen vinner

laga kraft.

Under genomfoérandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas

utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r allminna platser och dirmed ansvarig f6r genomférandet av
omridet som ligger inom allméin platsmark. Exploatoren dr ansvarig for genomférandet
inom kvartersmark.

Planomridet ingir i verksamhetsomride for vatten, dag- och spillvatten. Ostra Goinge

kommun ir huvudman for vatten- och avloppsverksamheten for de allmidnna ledningarna.
Solor Bioenergi dr huvudman for fjarrvirmenitet i Broby.

E.ON Elnit Sverige AB dr huvudman for eldistributionsnitet inom planomrédet.

Avtal

Inget avtal har upprittats i samband med detaljplanen.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning och 6vriga fordttningar

Utgéngspunkten for aktuellt planférslag dr att kommunen inte har for avsikt att bilda en ny
fastighet. Planomradet kommer fortsittningsvis inga i fastigheten Broby 60:1.

De ledningar som finns inom planomradet liggs inom allmin platsmark samt inom omrade

for prickmark.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas moéjliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Broby 60:1:

*  Del av omride dr planlagt for idrottsindamal och dirmed samhorigt dndamaél samt
allmint dndamal och dndras till markanvindningen park.

*  Del av omrade ir planlagt for idrottsindamal och didrmed samhoérigt dndamal dndras
till markanvindningen skola och samlingslokal.

*  Den del av fastigheten som berér aktuellt planomride far en storre byggritt jamfort
mot idag

Ekonomiska fragor

Upprittandet av detaljplanen bekostas av Ostra Géinge kommun.
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Da kommunen i dagsléget ér exploator blir det kommunen som ansvarar for alla uppkomna
kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt av ledningar och anlidggningar,
anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Tekniska fragor

Geoteknisk utredning och radonmitning har utférts pa omradet.

I samband med byggnation av kok och matsal ska en godkind fettavskiljare installeras.

Ledningar

Inom omridet har E. ON markforlagd lagspanningskabel. Kablarnas exakta ligen maste
sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt i falt via E.ONs
kundsupport.

For elledning i mark fir byggnad eller annan anlidggning inte utan ledningsigarens
medgivande och limnade instruktioner uppféras pa nidrmare avstind dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller fir utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfér markkabeln, s att reparation och underhall f6rsvéras.

Skanova AB har kabelanliggningar som kan eventuellt beroras av planens genomférande.
Om Skanovas kabelanliggningar paverkas ska Skanova kontaktas senast 12 veckor fore

flyttning eller vidtagande av andra atgarder som krivs for att sikerstilla kabelanldggningarnas
tunktion ska vara klar.

Plan- och byggenheten, Ostra Géinge kommun, Mars 2020

Anders Siversson Johanna Holgersson

Samhillsbyggnadschef Planarkitekt
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