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Inledning

Planprocessen
Detaljplanen har handlagts med uttkat planférfarande, enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Planprocessen, den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner siginu
Samradstiden pagar fran den 10 juli till den 30 augusti 2023.

Eventuella synpunkter eller anmarkningar pa forslaget ska vara inlamnade senast den 30 augusti
2023. Dessa ska lamnas skriftligen med namnteckning, namnfortydligande, din fastighetsbeteckning
och postadress till Ostra Géinge kommun, Samhéllsbyggnadsavdelningen, Box 66, 289 03 Broby eller
till kommun@ostragoinge.se. Mérk brev eller mejl med ’Dnr 2021/00653”

Handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta
e Planbeskrivning (denna handling)
e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

Bilagor
e Tyréns AB. 2022-05-05. Dagvattenutredning och skyfallsanalys, Bastholmen, Broby.
e Agne Andersson. 2022-08-10. Naturvérdesinventering Bastholmen.
e HUI. 2023-03-23. Marknadsanalys Ostra Géinge.


mailto:kommun@ostragoinge.se
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Detaljplanens syfte

Planen syftar till att mojliggora for detaljhandel (utom livsmedel), verksamheter, café och
restaurangverksambhet, lager och industri i ett fordelaktigt lage 1angs med vag 19. Vidare ar syftet att, i
enlighet med kommunens 6versiktsplan, upphéva delar av den nu géllande detaljplanen pa grund av
risken for Gversvadmning.

Detaljplanens syfte &r &ven att se 6ver den befintliga lokalgatans stréackning, vilken utgér en
forutsattning for efterféljande etapper av Bastholmens utveckling.

Da planomradet ligger intill tva farligt godsleder (vag 19 och 119) samt riksintresse for
kommunikation (vag 19) behdver hdnsyn tas till detta.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r cirka 34 hektar stort och ligger i den sydvéstra delen av Broby med vag 119 i séder
och vag 19 i 6ster. Genom omradet l6per Bastholmsvagen och Brittens vag.

Den del som upphévs ur géllande detaljplan &r cirka 25 hektar stort.

Lageskartor. Rédmarkering visar planomradets
ungefdrliga placering och utbredning. ’.
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Aktuellt planférslag beror fastigheterna Broby 59:1, 59:2, 59:4, 59:5, 59:6, 59:7, 59:10 samt del av
Broby 60:1. Fastigheterna Broby 59:1, Broby 59:7 och Broby 60:1 &r kommunalt 4gda. Resterande
fastigheter &r i privat &go.

Forutsattningar

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen tog beslut den 10 mars 2021 § 27 att ge kommunchefen i uppdrag att uppratta ett
forslag till ny detaljplan fér Bastholmens verksamhetsomrade (Broby 59:1, Broby 59:2, Broby 59:3
m.flL.).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Oversiktsplan

Aktuellt planomrade &r sérskilt utpekat i den kommuntackande
oversiktsplanen, som antogs den 19 december 2019 §113.
Omradet &r i dversiktsplanen utpekat som omrade for
utveckling av verksambheter, viss detaljhandel och nya
foretagsetableringar.

Aktuellt planuppdrag beror sarskilt det i dversiktsplanen
bendmnda omradet H1 - Bastholmen etapp 1. Féljande &r ett
citat ur 6versiktsplanen som berdr omradet markerat H1:
’Planlagt omrade for industri och verksamheter ges en bredare
markanvandning som aven tillater lagerforséljning och ej
centrumkonkurrerande volymhandel. I och med att standarden
hojs pa Vag 19 far straket fran Kristianstad till E4:an dkad
betydelse, vilket 6kar attraktiviteten och underlaget for
verksamheter i skyltlage. Med hansyn till dagvattenhantering
och dversvamningsrisk i samband med stérre skyfall foreslas
gallande detaljplan omarbetas sa att ny bebyggelse undviks i de
mest laglanta delarna.”

Utdrag ur Ostra Goinges dversiktsplan

Aktuellt planforslag anses dérfor vara forenligt med aktuell
oversiktsplan.

Den norra delen av den véagdragning som foreslas i 6versiktsplanen kan komma att justeras i samrad
med Trafikverket i framtida planarbeten. Den del av den féreslagna vagen som berors av aktuellt
planférslag kommer att planlaggas nagot annorlunda an kartbilden ovan pa grund av ny patraffad
information under planarbetets gang.
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Detalj- och stadsplaner

Aktuellt planomrade omfattas av Detaljplan for Bastholmens industriomrade (1256-P04-52) som vann
laga kraft den 7 februari 2002.

Planen medger industri och lager samt natur, industrigata, genomfartsgata samt gang-, cykel- och
mopedvag. Planen reglerar ocksa skyddsavstand mellan industri och omkringliggande bostader.

Kommunala planeringsunderlag

Néringsliv

Den 16 oktober 2019 faststalldes kommunens strategi ’Oppen dorr fér naringslivet — Strategi for
naringslivets utveckling”. I denna patalas vikten av naringslivet for kommunens utveckling samt hur

kommunen kan se till att hjalpa naringslivets utveckling. Bland annat omnamns attraktiv byggklar
mark.

I Ostra Goinge kommun finns en god tillgang till potentiell mark for verksamhetsandamél men en
majoritet av dessa ytor ar idag planlagda for enbart industri. Ett sadant omrade ar Bastholmen i Broby.
Bastholmen har med sin strategiska placering utmed vég 19 alla méjligheter att exploateras i linje med
det lokala néringslivets tillvéaxtbehov och framtida etableringar. En forutsattning for detta ar att
gallande detaljplan andras for att tillata en storre variation av verksamheter och handel. Detta for att
mota dagens och morgondagens behov av kvalitativ verksamhetsmark fér kommunens lokala
naringsliv, nu och i framtiden.

Da planférslaget kommer majliggora for handel har en marknadsanalys gjorts i samband med
planforslaget for att undersoka behovet for Ostra Goinge kommun. Se mer under Konsekvenser,
Handelsetablering.

Riksintressen och férordnanden

Cirka 200 meter 6ster om planomradet ligger Mannagarden (N20) som bade é&r ett riksintresse for
naturvard och omrade for Natura 2000. Cirka 360 meter nordést om gallande planomradesgrans finns
annu ett omréade for riksintresse for naturvard, Orod-Tydinge (N21). Oster om planomrédet l6per vag
19, med strackan Ystad-Ostand, som ar utpekad som riksintresse fér kommunikationer. Den &r ocksa
utpekad som funktionellt prioriterat vagnéat (FPV) for regionala transporter och trafik av Trafikverket.
Aktuellt planuppdrag bedoms inte paverka dessa negativt.

Topografi, landskap och vegetation

Planomradet ligger till stor del inom lagpunktsomrade. Inom den delen som féreslas upphévas ar
marknivan mellan 40-41 meter 6ver havet. Marknivan inom omradet for den nya detaljplanen varierar
fran 41-42 meter Gver havet i soder och 44—45 meter Gver havet i norr.

Vegetationen bestar av akermark och mindre skogspartier.
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Langs vastra sidan av géllande detaljplan finns omraden med sumpskog utpekade for naturvard av
Skogsstyrelsen. Aktuellt planforslag bedoms inte paverka dessa negativt da de angréansar till omradet
inom vilket detaljplanen upphavs.

Biotopskydd

Det finns kannedom om att det inom och i anslutning till planomradet finns ett antal aldre stenmurar,
vilka omfattas av biotopskydd, om sadana patraffas inom aktuellt planomrade behover dessa varnas
om.

Rekreation och friluftsliv

Omradet omges av vacker och rogivande natur vilket ar bra forutsattningar att i framtiden tillskapa
omraden for rekreation. | dversiktsplanen har kommunen pekat ut att en cykelvéag ska anlaggas mot
Tydingen. Planforslaget mojliggor att framtida gang- och cykelvag i Ost-vastlig riktning kan uppréattas
pa den mark som planlaggs som natur. Omradet kan darmed i framtiden bli ett omrade for rekreation
och med Tydingen som malpunkt aven friluftsliv.

Idag finns det gang- och cykelvégar fran Broby, langs med vag 19 och planomradet samt norr om
planomradet mot Tydingen. Om Bastholmen i framtiden utokas i norr, enligt dversiktsplanen, finns
ocksa bra forutsattningar att tillskapa ett bra strak.

Bebyggelse

Planomradet ar idag exploaterat med tre verksamhetsbyggnader. Bergkvarabuss i sydost, Nordiska
rum, mébelbutik och lager, samt Glentons idrottspriser i norr.

Inom det omrade i nordvast dar gallande plan kvarstar finns en traindustri etablerad, Krogshults
Maskinstation Lille Mats AB — biobrénsle samt JKN Entreprenad AB.

| sodra delen finns ocksa en obemannad tankstation, Qstar.

Trafik

Biltrafik

Planomradet angors fran vag 119 av Bastholmsvagen som sedan évergar till Brittens vag som l6per
genom resten av Bastholmen. Da Bastholmen annu inte &r fullt etablerad sker ingen storre biltrafik
inom omradet. VVag 119 och véag 19 har dock en hogre biltéthet da trafikanter som passerar har ska

vidare mot Hassleholm i vaster, Osby och Almhult i norr samt Kristianstad i soder.

Kollektivtrafik

Pa Vastergatan och vag 19, cirka 1-1,5 km fran planomradet, ligger de narmsta busshéllplatserna dar
busslinje 545 (Osby—Glimakra-Broby-Kristianstad) och 542 (Sibbhult-Broby—Héassleholm) avgar.
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Gang- och cykeltrafik

I en nord-sydlig riktning l6per en gang- och cykelvég i utkanten av Bastholmen, langs med vag 19. Pa
andra sidan véag 19 I6per aven en parallell gang- och cykelvag i samma riktning.

Parkering
Parkering sker idag pa den enskilda verksamhetens fastighet.

Service

Pa Bastholmen bedrivs idag verksamheterna Bergkvarabuss, Nordiska rum, Glentons idrottspriser,
Qstar, Krogshults Maskinstation Lille Mats AB samt JKN Entreprenad AB.

Ovrig service finns belagd inne i och i utkanten av Broby centrum, cirka 1 kilometer fran Bastholmen.

Geoteknik

Enligt SGUs jordartskarta (1:25 000 — 1:100 000) ar omradet till storsta del silt, med omraden av
sandig moran i syddst och nordost med inslag av torv i norddst samt glacial lera i vastra delen.

Utdrag ur SGU:s jordartskarta med tillagd text 6ver omradets jordarter.

Enligt SGU.s bergartskarta (1:50 000 — 1:250 000) bestar omradet till storsta del av granodioritisk-
granitisk gnejs. | nagra enstaka omraden finns dven diabas.
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| samband med att nu gallande detaljplan for Bastholmen (ar 2002) uppréattades gjordes en éversiktlig
geoteknisk undersokning (ar 2000). Det gjordes dven en markteknisk undersokningsrapport (ar 2017) i
samband med att den nya detaljplanen for drivmedelsstationen uppréttades. For mer information, se
Konsekvenser, Mark, luft och vatten, Geoteknik.

Markfororeningar

Pa fastigheten Broby 59:1 finns uppgifter om en motorbana (Goingebanan). Identifiering ar avslutad
och det har bedémts att ingen atgard behover goras. Pa fastigheten Broby 59:1 finns ocksa uppgifter
om en deponi. Sydvast om rondellen har det tidigare funnits en atervinningsstation. Denna har varit
bemannad med noggranna kontroller och lades ner 2004. Detta bedoms inte paverka aktuellt
planférslag negativt.

Pa intilliggande fastighet Broby 59:8 finns en obemannad drivmedelsstation.

Beroende pa vilka verksamheter som etableras inom planomradet kan det finnas risk att dessa orsakar
féroreningar.

Aktuellt planomrade bedoms ha mindre kanslig markanvandning (MKM) enligt Naturvardsverkets
riktlinjer.

For mer information, se Konsekvenser, Mark, luft och vatten, Markféroreningar.

Markradon
Aktuellt planforslag bedoms vara inom ett omrade med normalrisk for radon.

Dagvatten och risk for dversvamning

Lansstyrelsens lagpunktskartering visar att stora delar av planomradet, bade for upphéavande och for
den nya detaljplanen, ligger inom en lagpunkt. Lagpunktskarteringen ger en indikation pa vilka
omraden i landskapet som vid nederbérd kan bli vattenfyllda. Lagpunkten vid Bastholmens
verksamhetsomrade kan enligt karteringen halla upp till 1,5 meter vatten (Lansstyrelsens karttjanst
Vatten och klimat).

Karteringen ger dock ingen information om omradets avrinning, utan visar endast hur stora
vattenmangder som kan ansamlas i lagpunkten innan det ar pa vag att rinna dver. Det ar darfor viktigt
att ha kunskap om platsens specifika forutsattningar, och annan geografisk information, som kan bidra
till den storre helhetsbilden av platsen.

Enligt SGU:s kartvisare Genomsléapplighet &r markens genomslépplighet i stérsta delen av
planomradet lag med en del omraden med medelhdg genomslapplighet i syddst och nordost.

Inom planomradet finns delar av Brobygardens dikningsforetag fran ar 1939 (aktnummer 11-KLS-
1002). Detta I6per genom Bastholmen, forbi ett befintligt utjamningsmagasin, foljer sedan Blodbéacken
och rinner slutligen ut i Helge . Avrinningen till omradet &r beraknat till 200-500 hektar (LST Skane
- Anvéandarguide Kkarttjanst vatten och klimat, s. 21-24).
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Pa grund av omradets forutsattningar har en dagvatten- och skyfallsutredning gjorts i samband med
planarbetet. For mer information, se Konsekvenser, Mark, luft och vatten, Dagvatten.

Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet men cirka 60 meter séder om planomradet, soder
om vag 119, finns uppgifter om fornl&mningar i form av héllristning och fastning. Dessa beddéms inte
bli paverkade av planforslaget.

| samband med nu géallande detaljplan fran 2002 gjordes en inventering géllande kultur- och
naturmiljo. Utifran resultat fran denna anpassades planférslaget, vilket aktuellt planforslag ocksa har
gjorts tillsammans med en kompletterande naturvérdesinventering och dialog med kommunekolog (se
beddomning utifran denna under Konsekvenser, Natur och kultur, Naturvardesinventering).

Planforslag

Detaljplanefdrslaget

10
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Upphédvande av del i gdllande detaljplan

I samband med aktuellt planforslag foreslas att den sydvastra delen av géllande plan upphéavs, detta da
omradet &r lokaliserat i en lagpunkt och det darfor finns en stor risk for 6versvamning (se vidare under
Forutsattningar, Geoteknik, Dagvattenhantering och risk for 6versvamning) vilket innebar att omradet
inte langre kan anses vara lampligt for Industri-andamal.

Foreslagen bebyggelse

| sodra delen av planomradet, nar man kor in till Bastholmen, mojliggors det for ett omrade for
detaljhandel utom handel med livsmedel (H1), verksamheter (Z), restaurang (C1) och café (C2). Detta
for att skapa en naturlig motesplats i omradet med narhet till den befintliga drivmedelsstationen.

Nar man sedan kommer in i mitten av omradet andras markanvandningen till detaljhandel utom handel
med livsmedel (H1), verksamheter (Z) och lager (J1) och fortsétter sedan norrut.

I den nordvastra delen planlaggs det for industri (J) och verksamheter (Z). Industri fortsatter
mojliggoras har, precis som i befintlig detaljplan, da det ligger i ytterkanten av omradet, mer avskilt
och intill redan befintliga industrier.

Hojden pa byggnaderna sétts till en nockhojd pa 20.0 meter (hl).

En placeringsbestammelse infors gallande avstand mot fastighetsgrans, vilken &r satt till minst 4.0
meter (pl).

Storsta byggnadsarea regleras till 60 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet (e1).

For att mojliggora for lokalt omhandertagande av dagvatten regleras krav pa minsta yta av markens
genomslapplighet till 20 % av fastighetsarean (b1). For att sékerstalla att detta foljs har en
bestammelse gallande andrad lovplikt inforts dar marklov dven kravs for markatgarder som kan
forsémra markens genomsléapplighet (al).

Prickmark, marken far inte forses med byggnadsverk, regleras till 6 meter mot gatorna inom
Bastholmen.

| sodra och norra delen av planomradet finns tva befintliga transformatorstationer. Dessa laggs inom
omrade for tekniska anlaggningar (E1).

Foreslagen trafikstruktur

Aktuellt planfdrslag innebar inga storre forandringar for trafikstrukturen inom eller i anslutning till
planomradet. | sédra och norra delen av omradet kommer befintlig gata (GATA) att justeras nagot for
att fa en mer gen véag och darmed undvika for manga 90 graders svangar.

11
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| samband med planforslaget kommer &ven gatan att anpassas sa att majlighet till gang- och
cykeltrafik langs med huvudstraket finns samt majlighet till uppforande av en allé (allé1). Detta for att
skapa ett trevligare gaturum och strak genom omradet.

En kompletterande utredning géllande gatans utformning kommer goras i framtida planarbete.

Foreslagen natur

Inom planomradet kommer stora ytor att planlaggas for naturmark (NATUR). Detta da omradet har
manga ytor med vardefull natur, eller som kan bli vardefull med ratt skétsel, men aven for att tillskapa
nya ytor och komplettera de befintliga.

Da Bastholmen tillhor ett gammalt vatmarksomrade och omradet ligger inom lagpunkt med risk for
oversvamning har dven omraden for vatmark (vatmark) och dagvattendamm (damm) pekats ut i
planférslaget.

Kommunens ambition med naturomradena ar ocksa att tillskapa majlighet till rekreationsstrak i
framtiden och fortsatta med det gang- och cykelstrak som finns dér idag.

Naturomradena tillskapar ocksa spridningskorridorer for vaxter och djur samt kan bidra till en ytlig
avledning av dagvattnet innan avledning via ledningsnat och kan pa sa vis férbattra reningseffekten
ytterligare innan det nar fordrojningsmagasinen.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele och bredband

I anslutning till, samt inom planomradet finns el, tele och fiber nedgrévt. Det befintliga elnatet bestar
av markforlagda 1ag- och mellanspéanningskablar.

Till foljd av planforslaget kan de bli aktuellt att behdva grava om nagra av de ledningar som finns i
sodra samt norra delen av planomradet.

Dialog sker med ledningségare i fortsatt planarbete.

Avfallshantering
Avfall ska hanteras enligt kommunens gallande foreskrifter for avfallshantering.

Vatten och avlopp

I princip hela planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten. VA-ledningar
finns etablerat i planomradet och har till stora delar installerats under gatunétet.

Till foljd av planforslaget kan de bli aktuellt att behdva grava om nagra av de ledningar som finns i
sodra samt norra delen av planomradet.

12
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Dialog sker med ledningsdgare i fortsatt planarbete.

Dagvattenhantering

For att mojliggora till lokalt omhéndertagande av dagvatten regleras i plankartan minsta yta som maste
vara genomslépplig.

Stora delar av planomradet planlaggs for natur dar naturlig infiltration mojliggérs och dar tva omraden
har pekats ut for just dagvattenhantering; en dagvattendamm och ett vatmarksomrade. Vidare utnyttjas
svackdiken langs med gatorna for att omhénderta dagvattnet i det kommunala dagvattennatet.

Eventuell ytlig avledning via planteringar och gronytor innan avledning via ledningsnat kan ocksa
forbattra reningseffekten ytterligare innan det nar fordréjningsmagasinen.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Om en detaljplan forvantas medféra en betydande miljopaverkan ska en sarskild miljébedémning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utforas, i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900) samt 6 kapitlet 11-18 §§ miljobalken (MB 1998:808). Innan ett sadant stallningstagande
gors anvander sig kommunen utav en sa kallad behovsbedomning. Behovsbedémningen ska fungera
som ett underlag for beslut om huruvida genomférandet av detaljplanen kan tankas medfdra betydande
miljopaverkan eller inte. Om detaljplanens genomférande forvantas medfora en betydande
miljopaverkan ska behovsbedomningen precisera vilka fragor som ska behandlas i den sarskilda
miljobedomningen med miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunens stallningstagande for aktuellt detaljplaneforslag &r att ett genomférande av detaljplanen
inte bedoms medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken (MB 1998:808). En
sarskild miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte behdva uppréttas.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan grundar sig pa
foljande:

e planfdrslaget foljer dversiktsplanens intentioner.
o riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/overskridsinte.

e planforslaget innebdr inga risker for ménniskors halsa och sakerhet.

Mark, luft och vatten

Markfororeningar

I samband med detaljplanen for Qstar, pa fastigheten Broby 59:8, gjordes en undersokning gallande
geoteknik och miljoteknik. Har patraffades inga fororeningar. Se mer under Konsekvenser, Mark, luft
och vatten, Geoteknik.

13
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Planomradet ligger inom ett omrade med normalrisk for radon.

Geoteknik

I samband med att den idag géllande detaljplanen uppréttades gjordes en 6versiktlig geoteknisk
undersoékning for Bastholmen (J&W Mark och Anléggning. 2000-11-09, reviderad 2000-12-05.
Bastholmen, Broby. Oversiktlig geoteknisk undersokning). Nedan presenteras en karta fran
utredningen tillsammans med bedémning fran utredningen for de olika omraden.

Kartutdrag frdn den geotekniska undersokningen fran &r 2000 som delar in omradet utifran krav pa grundlaggning.

Omrade | har inte utretts da dessa var avsedda att planlaggas som naturmark, vilket ar samma
utgangspunkt i aktuellt planforslag.

Omrade Il &r det omrade som storsta delen av planforslaget blir berort av. Jorden bestar under
matjorden huvudsakligen av silt underlagrat av sand. Sanden har i nagra fall patraffats i hela
borrprofilen. Lera har patraffats ytligt i omradets vastra och nordvastra grans. Moran har patraffats
under sanden. Silten och sanden &r fast lagrad. Vattenytan har som ytligast patraffats 0,3 meter under
markytan. Byggnader och anlaggningar kan inom omradet grundlaggas utan fordyrade
grundlaggningskostnader. Grundlaggning kan utforas pa separata plattor, langstrackta sulor eller
kantforstyvad platta. Grundlaggning med kallare kan erfordra en grundvattensankning under
byggtiden.
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Omrade 111 &r i stort sett redan bebyggt alternativt har det planlagts for naturmark i aktuellt
planférslag. Ytjordarterna bestar huvudsakligen av moran, som ar fast lagrad. Moranen innehaller
block och sten. Byggnader och anlaggningar kan inom omradet grundlaggas utan fordyrade
grundlaggningskostnader. Moranmassorna innehaller dock sten och block, vilket bor beaktas vid
schakt. Grundlaggning kan utforas pa separata plattor, langstrackta sulor eller kantforstyvad platta.
Grundl&ggning med kallare kan erfordra en grundvattensénkning under byggtiden.

Omrade IV ber6r en mindre del av planforslaget. Ytjordarterna bestar huvudsakligen av moran, som ar
fast lagrad. Inom omradet forekommer ytliga lager torv, vilka maximalt har en tjocklek pa cirka 1
meter. Delar av omradet ar vattensjukt. Moranen innehaller block och sten. Byggnader och
anlaggningar kan inom omradet grundlaggas med en viss fordyring av grundlaggningskostnaden
beroende av det hogst staende grundvattnet och de ytliga lagren av torv. Moranmassorna innehaller
sten och block, vilket bor beaktas vid schakt. Grundlaggning kan utféras pa separata plattor,
langstrackta sulor eller kantforstyvad platta. Grundlaggning med kallare bor undvikas. Innan
byggnation utférs bér de hydrologiska forutsattningarna undersokas for mojligheten att drénera
omradet. Inom delar av omradet kan problemen undvikas genom att utfyllnad/terrassering av omradet
utfors.

En slutlig rekommendation fran utredningen &r att en detaljerad undersokning bor utféras i samband
med projektering av byggnaderna for att ge en fullstandig bild av de geotekniska, geohydrologiska och
grundlaggningstekniska forutsattningarna.

I samband med att detaljplanen for Qstar (Detaljplan for del av Broby 59:1 med flera (Bastholmen),
aktnummer 1256-P2018/5) uppréttades gjordes en undersokning géllande geoteknik och miljéteknik
for fastigheten som berdr Qstar, idag Broby 59:8 (Tyréns AB. 2017-09-29. MUR (Markteknisk
undersokningsrapport) / Geoteknik och Miljéteknik, Ostra Géinge — Broby 59:1). Provgroparna ar
tagna i det omrade som tidigt i planarbetet var planerat for en ny gata.

Utdrag ur kartan fran Tyréns utredning som visar de provgropar som gjordes ar 2017.

Jordprofilen inom undersokt djup utgors av silt, som i en undersokningspunkt éverlagrar sandmorén.
Med stéd av jorddjupskartan fran SGU bedéms berggrundens 6veryta patraffas 10-20 m under
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markytan. Siltens maktighet uppgar i undersokta punkter till mellan 3 och 4 m. I undersékningspunkt
17T01 6vergdr silt till sandmoran pé djupet 3,1 m under markytan. Ovriga skruvprovtagningar har
avslutats utan stopp i silt.

Grundvattenror har installerats i undersokningspunkterna 17T02, 17T04 och 17T06, men har efter
undersokningstillfallet tagits bort av obehdriga, varfor inga grundvattennivaer har kunnat registrerats.
En fri vattenyta har avlasts i provtagningshal 17T01 i sandmoranens Gvre skikt pa djupet 3,1 m under
markytan, vilket svarar mot nivan +45,2.

| samtliga analyserade jordprov ligger uppmatta halter av utférda laboratorieanalyser under
Naturvardsverkets generella riktvarden (NV rapport 5976 rev 20016) for kanslig markanvandning
(KM), samt under haltnivaer for mindre an ringa risk (MRR) avseende atervinning av avfall i
anldggningsarbeten (NV Handbok 2010:1).

| utredningen beddmer man att omfattningen av utférda undersokningar bedéms vara tillracklig med
avseende pa andamalet for undersokningen. Dock rekommenderar man att en kompletterande
installation av nya grundvattenrdr, foljt av grundvattenméatningar, bor goras for att fa en battre
bedémning av grundvattenforhallandena. Detta pa grund av att de installerade grundvattenréren inte
varit kvar vid méttillfallet.

Dagvatten och skyfall

Eftersom planomradet ligger inom ett lagpunktsomrade finns det risk for 6versvamning. | samband
med etableringen av Bastholmen gjordes olika utredningar kring dagvattenhanteringen (ar 2005). Da
foreslogs det att tre utjamningsmagasin skulle byggas ut etappvis i nérheten av och inom Bastholmen.

| dagsldget ar endast det syddstra magasinet utbyggt (anlades &r 2004), angivet som Magasin SYD OST
i bygghandlingen (se placering pa nedanstaende kartbild).

Ortofoto som illustrerar vart befintligt utjamningsmagasin ar placerat (rod cirkel).
Dé ovannamnda utredning gjordes for snart 20 ar sedan och utformningen av planomradet kommer att

andras har aven en dagvatten- och skyfallsutredning gjorts i samband med det nu pagaende planarbetet
(Tyréns AB, 2022-05-05, Dagvattenutredning och skyfallsanalys, Bastholmen, Broby).
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| utredningen konstaterar Tyréns att infiltrationsmojligheterna inom planomradet ar begransade och att
omradet ar relativt flackt och sluttar svagt mot soder. I norr ligger marknivan pa cirka +45,5 meter och
i soder cirka +40,5 meter.

Det utbyggda magasinet ar cirka 1 hektar stort och avvattnar ett omrade pa cirka 26,5 hektar.
Maojlighet finns att fordroja en storre volym an vad som sker i dagslaget for fordrojningsmagasinet.
Inga detaljerade uppgifter har erhallits om vilken kapacitet fordréjningsmagasinet har, mer &n att
kapaciteten ar god. Utifran hojddata har volymen i magasinet, upp till den 6vre utslappsledningen,
estimerats till cirka 12 200 m3.

Dikningsféretag

Planomradet ingar delvis i batnadsomrade for Brobygardens dikningsféretag och langre 6sterut ligger
Mannagardens dikningsforetag, dar en strackning av Blodbacken ingar. Brobygardens dikningsforetag
ar idag kulverterat forbi planomradet och dagvattenmagasinet, innan det sléapps pa Blodbacken. Enligt
rapport fran Jordbruksverket ar maximala utslappsflode fran fordréjningsmagasinet satt till 180 I/s.
Varken Brobygardens dikningsforetag eller Mannagardens dikningsforetag riskerar da att bli
Overbelastat, enligt Jordbruksverkets rapport (Jordbruksverket, 2004. Bilaga A — Dagvattenhantering i
samband med planerad exploatering i Broby).

Dagvatten
Tyréns har i sin utredning gjort dagvattenberakningar med tva olika scenarier baserade pa:

o Defintliga forhallanden och ett 20-ars regn med varaktighet 10 minuter utan klimatfaktor samt
o framtida forhallanden och ett 20-ars regn med varaktighet 10 minuter med klimatfaktor 1,25.
I scenariot for framtida forhallanden har utrdkningen gjorts utifran en skiss fran ett tidigt skede (se
kartbild nedan). Denna har justerats under planarbetets gang men det ar framfor allt den nya gatan som

har andrats och anpassats mer utifran den befintliga gatan, vilket Tyréns har haft i atanke under
utredningsarbetet.
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Principldsning for dagvatten

Da det befintliga fordrojningsmagasinet sydost om planomradet har tillracklig kapacitet for att ta emot
och fordroja dagvattnet fran planomradet for ett dimensionerande 20-arsregn foreslas det att dagvattnet
leds hit for fordréjning. | magasinet fas dven rening av dagvattnet genom sedimentering av
partikelbundna féroreningar och upptag av @mnen i vaxtzoner.

Om lokalgata inom omradet inte far ny dragning, utan den befintliga behalls bor kapaciteten i
befintliga ledningar inom planomradet utredas for att sakerstélla att kapacitetsbrist inte uppstar. Om
lokalgatan far ny dragning som planerat och nya dagvattenledningar laggs bor belastning fran
eventuell framtida utbyggnad av Bastholmen etapp 2 och 3, norr om planomradet, tas i beaktning.

Reningseffekt

I samband med utredningen har det gjort reningsberakningar. Endast reningseffekten for det befintliga
fordréjningsmagasinet har gjorts. Ingen dvrig rening har antagits ske av dagvattnet. Eventuell ytlig
avledning via planteringar och grénytor innan avledning via ledningsnét kan forbéattra reningseffekten
ytterligare, men det har inte tagits i beaktande i reningsberékningar.

Fdroreningshalterna minskar for majoriteten av @mnena, och ar i samtliga fall 1agre &n
Riktvardesgruppens (2009) riktvarden. Halterna av metaller (framférallt zink, kadmium och
kvicksilver) i dagvattnet okar aven efter rening, men ligger fortfarande pa relativt laga nivaer. For att
uppna ytterligare rening och minska koncentrationen av metaller i dagvattnet kan exempelvis
brunnsfilter anldggas i anslutning till parkeringar och vagar med tung trafikbelastning.

Utover att fokusera pa rening av dagvattnet bor man se éver materialval vid byggnation for att minska
kallan till fororeningar. Exempelvis kan forzinkade ytor vara en kélla till framfor allt zink men &ven
kadmium som ofta finns inblandat i materialet. Aven tryckimpregnerat tra och olika typer av
gummimaterial kan sl&ppa fororeningar till dagvattnet.

Skyfall

Kartbild ur Tyréns dagvatten- och skyfallsutredning med sammanfattning 6ver forslag pa atgarder
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Planomradet ligger inom batnadsomradet for Brobygardens dikningsforetag. Det sker darmed en
naturlig avvattning till omradet idag fran stora jordoruksomraden och naturmark. Omradet riskerar
darmed att stora vattenvolymer avrinner till omradet vid skyfall som hindras att rinna vidare ner mot
Blodbacken och Helge a av vag 119.

For att skydda planen mot skyfall och se pa mojliga atgarder for omradet har en hydraulisk
ytavrinningsmodell byggts upp i Tyréns utredning. Modellen simulerar fléden och markéversvamning
vid ett 100-ars regn med 6 timmars varaktighet och klimatfaktor. En jamférelse har gjorts fore och
efter planerad exploatering.

Flodet till planomradet foljer huvudsakligen dikningsforetagets diken med ett stort avrinningsomrade
fran vast och nordvast som i huvudsak &r jordbruksmark. Fran nordost kommer ett mindre vattendrag
under vég 19 och avleds under Brittens vag ner séderut mot vag 119.

Som redovisas i nedanstaende bilder konstaterar Tyréns att omradet inte bor exploateras mer véasterut.
Pa bilden till véanster visas omradet ur dagens forhallanden och till hdger visas omradet ur planerade
forhallanden. Hojdsattningen inom planomradet ar inte andrad i bilden till hoger, vilket resulterar i att
de lokala lagpunkterna fortfarande blir dversvammade. Resultatet visar pa en 6kad belastning ner mot
korsningen Brittens vag/vag 119. Detta omrade &r idag lagre an anslutande vag vilket kommer andras i
samband med exploatering. Detta kommer medfora att vattnet trycks tillbaka pa gronytan nordvést om
planen.

Kartbild ur Tyréns dagvatten- och skyfallsutredning som redovisar markéversvamning innan och efter planerad exploatering.

Nedanstaende kartbild redovisar de omraden som foreslas anvandas for skyfallsatgarder. For att
skydda planomradet mot 6versvamningsrisker fran jordoruksmarken foreslas att man gor atgarder
utanfor planen i form av dammar eller vatmark. Atgarderna beskrivs i punktform nedan. Atgérderna ar
framtagna med befintlig hdjdsattning.
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1. Gronytan anvands for att fordroja och samla vattnet som avrinner fran den delen av
planomradet som ligger pa vastra sidan av Brittens vag. Detta motsvarar cirka 1 500 m3. Yta
bor avvattnas till dagvattennatet sa vattnet kan ledas vidare till magasinet nar det finns
kapacitet.

2. For att skydda planomradet och Brittens vag mot naturavrinning foreslas att man anlagger
dammar eller vatmarksomrade som kan fa svamma over vid kraftiga regn. Denna yta ar idag
valdigt bl6t och lampar sig inte att bebygga da belastningen okar pa narliggande omraden samt
utslappsmaijligheten till Blodbacken &r begransad. Avrinningen fran omradet Gster om
Brittensvag foreslas dven avledas hit for att fordroja vattnet samt undvika dversvamningar pa
kvartersmark. Aven denna yta bor anslutas till dagvattennétet. Volymen som behover
fordréjas motsvarar cirka 4 000 m3.

3. Ettalternativt for att minska storleken pa atgarderna i nr 2 &r att anlagga en fordréjningsyta
mellan sodra och norra kvartersmarken. Yta behover i sa fall dven den anslutas till
dagvattennétet.

Kartbild ur Tyréns dagvatten- och skyfallsutredning som redovisar forslag till omraden for atgéarder.
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Slutsats

I samband med planerad exploatering av omradet kommer saval dagvattenfloden som
fororeningshalter i vattnet fran planomradet 6ka. Detta ar i princip oundvikligt da jordbruksmark och
grénomraden hardgors och trafikbelastningen okar.

Fordrojningsbehovet uppgar till cirka 6 800 m3 for planomradet, rdaknat med avtappning till
dikningsforetag pa 2 I/s, ha.

Kapaciteten for det befintliga dagvattenmagasinet sydost om planomradet har beraknats till 12 200
m3. Avrinningen fran samtliga omraden som avvattnas till magasinet, med ¢kningen fran planerad
exploatering inraknad resulterar i en erforderlig fordrojningsvolym pa 9 800 m3. Det befintliga
magasinet ar saledes tillrackligt for att hantera volymer fran ett dimensionerande 20-arsregn.

| befintligt dagvattenmagasin fas generellt hoga reningseffekter. Majoriteten av féroreningshalterna
minskar jamfort med befintligt med undantag for metaller, framférallt zink, kadmium och kvicksilver.
Med exempelvis brunnsfilter i anslutning till vagar och parkeringsplatser kan ytterligare avskiljning av
metaller uppnas.

Omradet &r idag bl6tt da det ligger i batnadsomradet for Brobygardens dikningsforetag. Detta medfor
att en yta pa cirka 3,5 km2 avvattnas till planomradet vid storre regn. Det rekommenderas darfor att
anlagga dammar eller vatmarksomrade vaster om planomradet for att mojliggora en fordréjning av
naturavrinningen vid kraftiga regn.

Skyfallsriskerna bedoms hanterbara genom att hojdsétta kvartersmarken sa att avrinning sker ner mot
grénomraden langs med vag 119. Inom dessa grénytor bor nersankningarna goras for att tillfalligt
kunna fordréja vattnet som avrinner vid skyfall.

Ledningarna maste (formodligen) dimensioneras upp vare sig vagen dras om eller inte.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken ar
1999 med syfte att reglera utslapp som kan ha skadliga effekter for ménniskor och/eller natur. En
miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett vérde eller alternativt med en beskrivande text och
omfattas av ett tidskrav da normerna ska vara uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten,
luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for luft (utomhusluft)

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors halsa och miljon. Gallande
miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid,
svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Ostra Goinge kommun. Planforslaget méjliggor inte for négot
anvandningsomrade som bidrar till forsamrad luftkvalitet och inte heller till ndgon namnvard
trafikdkning.
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Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade omraden)
syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsamras och att alla vatten ska uppna en bestamd
miljokvalitet.

Recipient for planomradet ar Blodbacken och darefter Helge &. Blodbécken &r inte klassad som
vattenforekomst och har darfér ingen MKN. Helge & &r daremot en vattenférekomst, dess ekologiska
och kemiska status samt satta MKN ses i nedanstaende tabell.

Tabell 6ver Helge as ekologiska och kemiska status, Tyréns AB, 2022-05-05, Dagvattenutredning och skyfallsanalys, Bastholmen, Broby

Ekologisk status har bedomts till mattlig med avseende pa vandringshinder for organismer, samt
morfologi och hydrologi. Den kemiska statusen uppnar ej god pa grund av forhojda halter av
bromerade difenyletrar samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Detta beror till stor del pa
atmosfarisk deposition och galler for samtliga vattenférekomster.

Mojligheterna att na satta MKN for recipienten bedoms inte paverkas med planerad exploatering da
majoriteten av fororeningshalterna minskar efter rening. D& naringsdmneshalterna minskar med rening
i dammen bedéms inte den ekologiska statusen paverkas negativt. De damnen dar halterna 6kar jamfort
med nulage utgors framfor allt av metaller, men ligger fortfarande pa relativt 1aga koncentrationer.

Recipienten har inga forhdjda halter av dessa metaller, forutom for kvicksilver som omfattas av
undantag pa grund av atmosfarisk deposition. Med ytterligare rening i form av exempelvis brunnsfilter
i anslutning till parkeringar och véagar kan en hogre avskiljning av metaller uppnas. Majligheten att na
satt MKN for kemisk status bedoms saledes inte heller férsamras i samband med planerad
exploatering.

Miljokvalitetsnormer for buller
Aktuellt planomrade berors inte av miljokvalitetsnormerna for buller.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten
Aktuellt planomrade berdrs inte av miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Halsa och sakerhet

Buller
Vid planlaggning ska en lamplighetsprévning goras for saval befintlig som nytillkommande
bebyggelse enligt 2 kapitlet i plan- och bygglagen (PBL). Om en detaljplan avser en eller
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flera bostadshyggnader ska planbeskrivningen, enligt 4 kapitlet 33 a § i PBL, innehalla en
redovisning av beraknade vérden for omgivningsbuller:

¢ vid bostadsbyggnadens fasad, och,

e vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

| detaljplanen behdver kommunen ange de planbestdmmelser som behdvs for att &ven den
befintliga bebyggelsen ska klara riktvardena for buller, &ven om dessa krav inte faller ut férran
fastighetsagaren vill gora en atgard som kraver bygglov.

Trafikbuller
Enligt forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller féljande
riktlinjer for buller fran vag- och spartrafik:

o Buller bor inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva (Leq) vid en bostadsbyggnads fasad.
Om 60 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids bor minst halften av rummen lokaliseras mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och dar 70 dBA maximal
ljudniva (Lmax) inte 6verskrids mellan ki 22-06 vid fasaden.

e Buller bor inte dverskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor buller inte 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva

vid bostadsbyggnadens fasad.

Planforslaget medger inte bostader. Men bostader finns i narheten som kan bli paverkade av
planférslaget. Darfor gors en bedémning kring omgivningsbuller till foljd av planférslaget.

Ar 2017 gjordes en trafikmatning hos kommunen pé& Bastholmsvégen i bada riktningarna. Hastigheten
inom omrédet 1&g d& pa 50 km/h. Arsmedelsdygnstrafiken (ADT) landade d& pé cirka 148 fordon.

Ar 2022 gjorde Trafikverket trafikmétningar langs med vég 19. Norr om rondellen var ADT:n 3 326
fordon. Ar 2021 gjorde de en méatning langs med vag 119 som hade en ADT pé 1 222 fordon och
Vistergatan som hade en ADT pé 2 563 fordon.

I samband med arbetet med kommunens oversiktsplan gjorde Tyréns en trafikanalys. Utifran
oversiktsplanens intentioner, med bland annat Bastholmens framtida utveckling i berékningarna,
gjordes en bedémning att ADT:n pa vag 19 kommer landa pé 7 300 fordon under prognosaret 2035.
Detta ar, enligt Tyréns, ett maxscenario och i verkligheten kommer det troligtvis landa nagonstans
mellan dessa siffror och Trafikverkets upprakningstal for perioden 2014-2040 som da ligger pa 4 800
fordon under prognosaret 2035.

Norr om rondellen har vag 19 en hastighet pa 100 km/h. Narmsta bostad ligger cirka 75 meter fran
vagmitt med naturmark mellan.

23



Antagen av Kommunstyrelsen xxxx-xx-xx § xx
Laga kraft xxxx-xx-xx
Diarienummer KS 2021/00653

Samradshandling

Boverket har tagit fram en broschyr, Hur mycket bullrar vagtrafiken?, dar man kan gora en ungeférlig
uppskattning pa hur mycket dBA olika vagar kan bidra till.

Enligt denna utgor vag 19 en bullerniva pa cirka 56 dBA vid narmsta bostadsbyggnads fasad i
dagslaget. Med Tyréns maxscenario inraknat skulle vag 19 i stéllet utgora en bullerniva pa 59 dBA.
Detta innebar att befintliga bostader inte kommer paverkas negativt fran framtida trafikbuller. |
Boverkets broschyr har en beddmning gjorts utifran att marken ar mjuk, dock ar inte det skogsomrade
som finns emellan inraknat, vilket ocksa kan bidra till att ljudnivan dampas ytterligare.

Inne pa sjalva Bastholmen kommer en 6kning av trafik ocksa ske, dock finns det ingen bebyggelse i
direkt anslutning till planomradet som kan antas vara kansliga for storande buller.

Verksamhetsbuller

Narmsta bostadshyggnads fasad ligger cirka 110 meter fran narmsta fastighetsgrans inom
planomradet. Planen kommer inte mojliggora for sadan verksamhet som fororsakar stérande buller.
Den industrimark som kvarstar enligt gallande detaljplan ligger cirka 380 meter fran narmsta
bostadshyggnads fasad och da med olika typer av naturmark och framtida byggnader emellan. Vilket
dérmed inte beddms fororsaka stérande buller mot ndrmsta bostad.

Risker
I samband med planarbetet pagar en riskutredning for aktuellt planomrade. Detta da vag 19 och 119 ar

rekommenderade végar for transporter av farligt gods samt for att underséka omgivningspaverkan fran
planomradet for de narmsta bostaderna och gentemot befintliga och framtida verksamheter.

Resultat och eventuell anpassning utefter bestélld riskutredning kommer att redovisas i
granskningshandlingarna for detaljplanen.

Natur- och kultur

I princip all mark som tidigare varit planlagd som natur kommer fortsattningsvis att vara det i
foreslagen detaljplan. Dar ar tvad mindre omraden som dock plockas bort och ersatts med kvartersmark.
Dessa har inventerats av kommunekolog dér bedémning gjorts att de inte behéver skyddas som
naturmark da inga sarskilda varden finns. Dock finns det stengarden pa bada platserna som omfattas
av biotopskydd. Kravs det nagon form av ingrepp i dessa behdvs en ansékan om biotopskyddsdispens
upprattas.

| planforslaget foreslas i stallet mer naturmark jamfort mot dagens gallande detaljplan. Stora ytor
kvartersmark andras till naturmark. Aven en yta dar vagen justeras omvandlas den gamla véagen till
naturmark for att tillskapa ett nytt naturomrade och komplettera de intilliggande naturomradena.

Planforslaget kommer ocksa att méjliggora for nya omraden géllande vatmark och dagvattenhantering.
Likasa foljer mojligheter till nya rekreationsstrak langs med planomradet i saval nordsydlig som
Ostvastlig riktning.

Langs med det s kallade huvudgatustraket i omradet kommer aven en allé att uppforas.
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Naturvdrdesinventering

I samband med upprattande av nu géllande detaljplan
for Bastholmen (Detaljplan for Bastholmens
industriomrade, aktnr 1256-P04-52) gjordes en
inventering géllande natur och kultur (Wallin
kulturlandskap och arkeologi, 2000-08-08, Inventering
Bastholmen Del av Broby 59:1 Ostra Broby socken
Skane). Detaljplanen har darefter anpassats efter
inventeringen genom att antingen utesluta omraden ur
detaljplanen eller skydda dem inom markanvéandningen
NATUR. I utredningen skrivs det att omradet
domineras av 6ppen mark som &r foljden av ett
utdikningsforetag kring sekelskiftet 1900 och fortsatt
stenréjning darefter. Fore utdikningen har omradets nu
oppna del, till stor del troligen varit vatang. Inom
omradet sammanflodar nagra smarre vattendrag till
Blodbéacken, som rinner mot syddst och faller ut i
Helge & vid Mannagarden.

I samband med aktuellt planarbete har en
kompletterande naturvérdesinventering gjorts (Agne
Andersson, 2022-08-10, Naturvardesinventering
Bastholmen). Intilliggande karta redovisar de omraden
som inventerats.

Planomradet som helhet beskrivs som en mosaik av
naturmiljoer dar de flesta ar kraftigt paverkade av
manniskan. Inga rodlistade arter ar funna inom nagot
av omradena.

Omrdde 1

Antagen av Kommunstyrelsen xxxx-xx-xx § xx
Laga kraft xxxx-xx-xx
Diarienummer KS 2021/00653

Samradshandling

Karta fran naturvardesinventeringen som visar avgransningsomradena

Omradet utgors som en skogsholme som utmarker sig och beh6ver undantas for bebyggelse. Omradet
har en ovanligt rik artsammanséattning l6vtrad. Omradet bor skétas for att behalla mangfalden av arter.

En stenmur finns i soder.

Omrdde 2

Omradet ar smalt och stracker sig mellan cykelvag och landsvag. Omradet skyddar omgivningen fran
insyn och buller. Omradet bor ges status som gronomrade med viss skotsel, ek bor gynnas i forsta

hand.

Omrdde 3

Marken bestar till storsta del av stord mark som till exempel fyllnadsmassor och avbanad mark. Har
kan med fordel anlaggas sandblottor for steklar och andra marklevande insekter. Flera invasiva arter ar
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patraffade som kanadensiskt gullris och blomsterlupin. Inom omradet finns stenmur. Har finns inga
biologiska hinder for byggnation.

Ovrigt

De omraden som inte inventerades i samband med naturvardesinventeringen har planhandlaggare varit
ute pa falt i efterhand tillsammans med kommunekolog for en gemensam beddmning. Ett stérre
omrade i vast har tagits med i planforslaget i efterhand dar en bedomning gjorts att vissa delar kan
utnyttjas som kvartersmark och andra delar som naturmark. Ett omrade norr om omrade 1 foreslas bli
ett nytt naturomrade dar den gamla vagen loper for att tillskapa nya miljoer for det som forsvinner i
samband med den nya vagdragningen.

En skotselplan bor uppréattas for hela planomradet, dels for att bevara de varden som finns idag, dels
for att tillskapa nya varden.

Stads- och landskapsbild

Ett genomforande av planen kommer att innebara betydande forandringar i landskapsbilden da
planforslaget innebér en fortatning av Bastholmen. | samband med planforslaget kommer dock stora
delar som tidigare var avsedda for industrimark att upphavas, alternativt omvandlas till naturmark.
Omradet ligger i utkanten av Broby och bedéms inte paverka sjélva stadsbilden negativt. | stallet
mojliggors det for ett nytt omrade dar olika verksamheter, industrier och handel kan etableras.
Mojlighet for gang- och cykelstrak samt omraden for rekreation och miljoer for vaxt- och djurlivet
kommer att tillskapas.

Jordbruksmark

Planomradet utgors av jordbruksmark. Marken ar dock redan planlagd for industri och tillhérande
lager enligt gallande detaljplan, vilket innebér att planomradet redan &r ianspraktaget for liknande
syfte som aktuellt planforslag. Omradet ar dven utpekat i kommunens 6versiktsplan som omrade for
utveckling av industri, verksamheter och viss detaljhandel.

I samband med aktuellt planforslag kommer ocksa stora delar av den gamla detaljplanen att upphévas
vilket innebar att stérre omraden for jordbruk kommer att i fortsattning mojliggoras jamfort mot
tidigare detaljplan.

Pa Bastholmen har verksamheter redan etablerat sig och en fortsatt utveckling pa denna plats &r mer
sjalvklar an pa andra stallen. Nedan redovisas olika alternativ som jamforts. Eftersom Bastholmen
redan dr ett etablerat verksamhetsomrade har jamforelsen gjorts med Brobys 6vriga
verksamhetsomraden.
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Bastholmen (Planforslag)

Omradet ar redan etablerat med en strategisk bra placering med narhet till bade vag 19 och 119 dar
aven mojlighet till bra skyltlage mot dessa végar finns. Vag 19 skapar en naturlig barriar mot Broby
tatort vilket gor att omradet kan utvecklas utan att stora narliggande bostader.

Omradet utvecklas vésterut med avsikt att etablera en gang- och cykelvag mot sjon Tydingen. Detta
kommer skapa en kansla av att narhet mellan Tydingen och Broby okar da fler hallpunkter upplevs
l&ngs med végen.

I samband med utvecklingen av Bastholmen planerar kommen att anldgga vatmark i anslutning till
omradet. Detta tillsammans med naturmark och dagvattendamm har kommunen méjlighet att tillskapa
ett nytt rekreationsomrade och nya miljoer for olika arter att etableras.

Dé omradet ligger inom lagpunktsomrade med risk for 6versvamning kommer mark som tidigare varit
industrimark omvandlas till naturmark avsedd for vatmark, dagvattenhantering, rekreation och miljoer
for djur- och vaxtlivet. Planforslaget kommer dven att upphéva stora delar av den gamla detaljplanen
som idag tillater industrimark.
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Ovriga omrdden

Samtliga omraden ligger, likt Bastholmen, i utkanten av Broby. Omrade 1 ligger i anslutning till vag
119 och relativt nara vag 19. Dock ligger Natura 2000-omradet, Mannagarden, strax soder om detta
omrade. Vilket innebér att en fortsatt etablering hér skulle kunna paverka Mannagarden negativt.

Omrade 2, 3 och 4 ligger en bra bit ifran vag 19 och 119 vilket gor att det kan upplevas nagot
omstandligare att ta sig in pa omradena, atminstone med tyngre fordon. Det innebar &ven ett nagot
samre skyltlage.

Gemensamt for alla omraden &r att de ligger i ett sadant lage att om de utvecklas kommer de narmre
bostadsomradena, och i varsta fall &ven behdva ta bostader i ansprak, &n om vi utvecklar Bastholmen
som anda har vag 19 som en barriar. Omradena ligger dven narmre Helge &, jamfort mot Bastholmen,
vilket kan innebara en storre paverkan pa recipienten Helge a.

Slutligen skulle det aven innebara for samtliga omraden, precis som for Bastholmen, att
jordbruksmark behover ianspraktas.

Nollalternativ

Med ett nollalternativ skulle det innebéra att den nu géllande detaljplanen kvarstar. Omradet ar idag
cirka 81,5 hektar stort med industrimark, lager och inslag av naturmark. Stora delar ligger pa lagpunkt
med risk for 6versvamning. Det skulle ocksa innebéra att mer jordbruksmark tas i ansprak for framst
industrimark

Alternativ att upphdva hela detaljplanen

Ett annat alternativ skulle vara att upphdva hela detaljplanen. Detta skulle innebéra att kommunen har
ett industriomrade i utkanten av Broby dar endast ett fatal industrier och verksamheter har etablerats.
Detta skulle missgynna de redan befintliga foretagen om inte fler verksamheter kan etableras pa denna
plats.

Kommunen har ocksa brist pa denna typ av mark som planforslaget mojliggor for. Skulle kommunen
vdlja att upphéva gallande detaljplan finns det en sémre mojlighet for naringslivet att utvecklas i
kommunen. Detta kan i slutdndan ha en stagnerande effekt for kommunen som helhet.

Biotopskydd

Inom planomradet finns ett antal stengarden vilka omfattas av biotopskydd. Dessa har skyddats inom
naturmark enligt tidigare detaljplan. De som inte har valts att skyddas inom naturmark har
kommunekolog gjort en beddmning att vardena pa platsen inte &r sa pass hoga att de maste skyddas.
Men att en ansokan om biotopskyddsdispens behdver géras om det blir aktuellt med ingrepp i
stengardet. Manga av de stengarden som ligger inom kvartersmark utgor ocksa en naturlig
fastighetsgrans.

Den vatmark som planeras att anlaggas till foljd av planforslaget kan i framtiden bli berord av
biotopskydd.
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Socialakonsekvenser

Befolkning och service

Planforslaget kommer att utéka det befintliga omradet Bastholmen med ett storre utbud av service
tillsammans med nya arbetstillfallen for kommuninvanarna. Kombinationen med att planforslaget
aven kommer mojliggora for ett nytt rekreationsomrade med framtida visioner att kunna
fortsattningsvis ta sig vidare mot sjon Tydingen blir detta ett omrade med naturliga stopp da majlighet
finns till bland annat handel, drivsmedelsstation, matstalle och stréva runt i omradet. Omradet kan bli
en bra rastplats for forbipasserande.

Tillganglighet

Redan idag finns ett bra gang- och cykelstrak ut till Bastholmen fran Broby centrum. Detta foreslas
utvecklas ytterligare i samband med planférslaget. | fortsattningen ar ocksa visionen att man ska
kunna ta sig vidare mot sjon Tydingen. Narmsta busshallplats ligger cirka 1 km fran planomradet.
Verksamheterna i sig kanske inte gar att besoka till fots da det kommer majliggoras for ex
volymhandel, vilket kommer gora besokare bilberoende. Men de som arbetar ute pa Bastholmen eller
de som vill vistas pa plats for rekreation har goda mojligheter att kunna ta sig dit utan bil.

Trygghet

Bastholmen ligger i utkanten av Broby och nara tva stora végar, vag 19 och vag 119. Detta kan gora
att omradet upplevs nagot otryggt. Under dagtid, nar foretagen ar 6ppna, ar det mer liv och rorelse i
omradet, vilket kan kannas tryggare. Men under kvéllstid, nar det mesta ar stangt, kan det bli mer
otryggt. Dock ar kanske detta inget omrade som man kommer vistas pa under kvéllstid. Men for att
forsoka motverka kanslan av otrygghet dr det viktigt att dessa aspekter tas med i gestaltning och
utformning av platsen. Exempelvis ska gang- och cykelvagarna vara belysta.

Barnperspektiv

Planférslaget mojliggor for nya arbetstillfallen, vilket kan gynna barnens framtid genom
jobbmojligheter for bade de sjalva i framtiden samt deras foraldrar.

Planforslaget mojliggor for en ny plats for naturmiljoer, rekreation, vatmark och dagvattendamm.
Vilket skapar en plats for aterhamtning samt nya miljoer som kan bidra positivt till framtida klimat.
Genom att kommunen satsar pa att utveckla olika miljoer for djur- och vaxtlivet samt
dagvattenhantering och vatmark kan aven detta bli en bra plats for utomhuspedagogik.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomférande, Fastighetsréttsliga fragor.

Mellankommunala fragor

Planen beror indirekt tva viktiga strak for kommunen, vag 19 och vag 119. Vag 19 stracker sig mellan
Ystad — Kristianstad — Broby och vidare langs vig 23 mot Osby — Almhult — V&xjo. Vg 119 stracker
sig mellan Hassleholm — Broby — Glimakra — Lonsboda — Tingsryd och vidare mot Kalmar.
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Genom en etablering av verksamheter langs med dessa vagar kan detta i viss man paverka de narmsta
kommunerna. Dock blir det en positiv effekt da en bedémning gors att majoriteten av de som kor inom
Bastholmen passerar omradet pa vag mot/fran en annan destination. Genom majlighet till fler naturliga
avbrott langs med strackan upplever bilisterna det som en battre resa innan de nar sin slutdestination.

Sveriges miljomal
Planforslaget har i ett tidigt skede beddmts kunna paverka ett antal miljomal.

Nedan kommer en forklaring for respektive miljomal och hur omradet ska arbetas fram for att
medverka till en positiv alternativt ingen paverkan.

Begransad klimatpaverkan, God bebyggd miljo, Frisk luft, Bara naturlig forsurning, Ingen
dvergodning

Planforslaget kommer mojliggora for att ett nytt handelsomrade etableras i kommunen. | dagslaget
finns ingen majlighet till en narmare busshallplats vilket skapar ett bilberoende till omradet. Narmsta
busshallplats ligger cirka 1 km fran omradet vilket kan andock ses som ett acceptabelt avstand for
atminstone de som arbetar pa Bastholmen. En véletablerad gang- och cykelvég finns till omradet och
planeras utokas i samband med utbyggnaden av planomradet. En etablering av verksamheter med
volymhandel kan dock gdra det svart att utratta sina arenden till fots.

Till foljd av fler verksamheter kommer andelen transporter till och fran omradet att 6ka. Placeringen
av omradet ar dock intill vag 19 och 119 dar manga bilister passerar idag vilket innebar att manga som
kor inom Bastholmen kan redan tankas vara pa vagarna for att ta sig till en annan slutdestination.

Planforslaget kommer att minska pa markanvandningen for industrimark och pa vissa delar omvandla
detta till naturmark dar inslag av vatmark och dagvattendamm kommer att mojliggoras for.
Diskussioner finns att genom kombinationen av detta finns mojlighet att tillskapa ett nytt
rekreationsomrade med ett gang- och cykelstrak som tar en vidare mot sjon Tydingen alternativt in
mot Broby centrum.

Planforslaget bedéms darfor bidra till en positiv paverkan pa miljomalen Begransad klimatpaverkan,
God bebyggd miljo, Frisk luft, Bara naturlig forsurning och Ingen évergddning.

Levande sjoar och vattendrag, Grundvatten av god kvalitet, Myllrande vatmarker

Planforslaget kommer att minska pa markanvandningen for industrimark och jordbruk dar det dven pa
vissa delar kommer omvandlas till naturmark i stéllet.

Bastholmen ligger pa ett gammalt vatmarksomrade. | samband med planférslaget planeras det for ett
nytt omrade for vatmark samt dven en ny dagvattendamm. Detta bidrar till en naturlig rening genom
infiltration. En bedémning gors darmed att planférslaget kommer bidra till en positiv paverkan pa
miljomalen Levande sjoar och vattendrag, Grundvatten av god kvalitet och Myllrande vatmarker.

Ett rikt vaxt- och djurliv
Planforslaget kommer att bevara den naturmark som anses vérdefull eller bedéms kunna bli vérdefull
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genom ratt skotsel. Det kan bli aktuellt med en skétselplan for omradet. Ett omrade for ny
dagvattendamm och aven ett nytt omrade for vatmark planeras till foljd av planforslaget. Bada dessa
omraden kan tillskapa nya miljoer for vaxt- och djurlivet. Planforslaget bedoms darfor bidra till en
positiv paverkan pa miljomalet Ett rikt vaxt- och djurliv.

Levande skogar

En skogsholme bevaras i planforslaget och diskussioner finns att uppréatta en skétselplan for denna. Pa
sa vis bidrar planforslaget till en positiv paverkan pa miljomalet Levande skogar.

Ett rikt odlingslandskap

Planforslaget kommer att ta jordoruksmark i ansprak. Dock ar det idag redan planlagt for industri pa
denna mark. Planfoérslaget kommer ocksa att bidra till att stora delar av industrimarken i stéllet
upphavs alternativt omvandlas till naturmark och kan pa sa vis fortsétta anvandas for jordbruk i
framtiden. Planforslaget bedoms darmed inte paverka miljomalet Ett rikt odlingslandskap.

Handelsetablering

Nar man planerar for handel finns det nagra riktlinjer att utga efter enligt Handelsandamalet i
detaljplan, m.m. Regeringens proposition 1996/97:34.

For att det ska vara tillatet att gora begransningar av handeln kravs skal av betydande vikt.
Detaljhandel kan begransas till detaljhandel med livsmedel eller detaljhandel med skrymmande varor.
Det ar aven mojligt att genom begransning utesluta handel med skrymmande varor, handel med
livsmedel eller handel med bade skrymmande varor och livsmedel. Inga andra begransningar ar
tillatna.

Om kommunen avser att begrénsa detaljhandeln behéver det finnas en sérskild utredning,
varuférsorjningsplan eller motsvarande, som styrker att det finns skal av betydande vikt for att en
begransning ska kunna goras. En sadan utredning ska tydligt redovisa behovet och konsekvenserna av
en begransning.

Utredningen behover técka ett storre omrade an ett enskilt detaljplaneomrade. Kommunen behéver
alltsa utreda vad som kravs for att skapa en totalt sett andamalsenlig handelsstruktur. Detta kan goras i
samband med 6versiktsplaneringen eller i en sarskild handelsutredning for en del av kommunens yta
(prop. 1996/97:34, sid. 16-17).

I samband med aktuellt planforslag har HUI gjort en sérskild marknadsanalys for Ostra Géinge
kommun (HUI. 2023-03-23. Marknadsanalys Ostra Goinge).

Dagligvaror

HUI rekommenderar att i forsta hand prioritera dagligvaruhandeln runt den ortstruktur som finns och
inte forldgga dagligvaror externt som skulle kunna géras i Bastholmen. Anledningen &r att en
eventuell nyetablering sannolikt skulle sla ut ndgon av innevarande aktorer och priset fér kommunen
att na ett hogre forsaljningsindex kan bli kostsamt med hal i stadsbilden och mindre lokalt utbud.
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Det koncept inom dagligvaruhandeln i kommunen som formatmassigt saknas idag &r ett
lagprisalternativ vilket skulle kunna vara ett intressant alternativ att diskutera vidare. HIU vill
samtidigt vara tydliga med att dagens butiksstruktur &r en stor tillgang for bade Knislinge och Broby
dar en eventuell nyetablering externt skulle kunna medféra problem for innevarande handel och skulle
kunna innebara hal i stadsbilden. Det finns goda mojligheter att na eventuella maltal med innevarande
struktur.

Sallankop

Enligt HUI ar ett Iagprisalternativ med brett sortiment det koncept inom séllankdpsvaruhandeln i
kommunen som formatmassigt saknas idag. Fordelen att etablera en sadan aktor &r att bredden pa
sortimentet gor att mycket ryms under ett och samma tak.

Marknadsférutsattningarna for sallankopsvaruhandeln i Ostra Goinge kommun bedéms som
forhallandevis utmanade, men till skillnad fran manga kommuner anda utvecklingsbar. HUI bedomer
det som mojligt att sétta ett hogre mal dn vad kommunen har idag. Om en utveckling av
séllankdpsvaruhandel ska goras kan Bastholmen vara en relevant plats.

Reflektioner runt handelsetablering pd Bastholmen

For Bastholmen bedoms laget vara bra men har finns utmaningar sasom konkurrensléaget fran
Kristianstad samt Almhult, Hassleholm samt en ganska befolkningsméssig begransad narmarknad.
Bastholmens viktigaste konkurrensmedel &r trotsallt 1&get och ndrheten till riksvdg 19. Prognoserna
sager att drygt 7 000 fordon kommer passera i nara anslutning till Bastholmen om cirka 10 ar. Detta
bidrar till att det kan finnas god grund att beakta platsen aven for detaljhandel. I HUI:s analys har de
rekommenderat att framforallt sallankdpsvaruhandeln kan expandera och da vore Bastholmen en bra
plats att etablera nya verksamheter. Dartill ska laggas potential for proffshandel som bygg- och
bilverksamheter, bensin- och elstation samt vagkrog. Det ror sig dock inte om nagon storskalig
etablering for detaljhandel utan en mer begransad handelsplats.

Sammanfattning

Dagligvaror

HUI:s rekommendationer runt dagligvaror &r att sikta pa ett hdgre maltal an vad som ar fallet idag och
lata innevarande struktur fa forutsattningarna att n& den malbilden. HUI rekommenderar Ostra Goinge
att vara forsiktig med att etablera just dagligvaror externt. Detta da det kan splittra och sla ut lokal
struktur och samhallsservice.

Sdllanképsvaror

HUI rekommenderar att sikt pa ett hdgre maltal vilket skulle kunna 6ppna upp for nyetablering av
séllankdpsvaruhandel. HUI rekommenderar att etablera effektiva koncept som minskar utflodet till
grannkommuner. Detta skulle kunna vara koncept med brett sortiment sdsom Dollarstore men aven
inom mer nischade branscher sasom elektronik och husgerad.

Bastholmen

Bastholmen dr en plats strax vaster om Broby och i direkt anslutning till riksvag 19. Just riksvagen
kommer att utvecklas/fornyas vilket kommer innebéra en 6kad trafikmangd, vilket kan skapa battre
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forutsattningar for detaljhandelsetableringar. HUI rekommenderar att just utveckla omradet runt
séllankdpsvaror, vagkrog, bensin- och elstation, samt proffshandel (bil, bygg etcetera). HUI
rekommenderar dock forsiktighet runt eventuella dagligvaruetableringar pa Bastholmen, savida
utveckling kan ske pa innevarande platser for dagligvaruhandeln. Anledningen &r att just
dagligvaruhandeln ar viktig pa de mindre lokala marknaderna dar de bidrar till att uppratthalla en
viktig samhéllsfunktion for framforallt den &ldre befolkningen.

Stallningstagande

Da det i detaljplan endast gar att begransa detaljhandel med/utan livsmedel och detaljhandel med/utan
skrymmande varor har kommunen valt att inte tillata detaljhandel med livsmedel. Detta for att
begransa dagligvaruhandeln enligt HUI:s rekommendationer. Dock véljer kommunen att inte begréansa
detaljhandel med skrymmande varor da detta innefattar sallanskopshandel som HUI rekommenderar
kunna etableras ute pa Bastholmen.

Riksintresse kommunikation

Riksvag 19 utgor en viktig nordsydlig regional forbindelse mellan Smaland, norddstra Skane och
Osterlen. VVagen stracker sig fran Ystad i soder till Ostand i norr, dar den ansluter till vag 23. VVagen &r
utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt miljébalken 3 kapitlet 8 8. Den &r &ven utpekad
som primar transportled for farligt gods. Region Skane har pekat ut vag 19 som ett av atta sarskilt
viktiga regionala strak for trafikforsorjningen och den regionala utvecklingen i Skane (Region Skane,
2014). Végen ar ocksa av stor betydelse for lokaltrafik mellan orterna Broby, Knislinge, Hanaskog och
Bjarlov samt for regional trafik dels till Ostra Goinge kommuns ort Broby, dels till den regionala
centralorten Kristianstad. Kollektivtrafiken har byggts ut langs strackan under de senaste aren och en
satsning pa superbuss planeras (Trafikverket. 2019-03-29. Vagplanbeskrivning Vag 19 Kristianstad —
Broby, delen Bjarlév - Broby, Kristianstads och Ostra Géinge kommuner, Skane lan).

Enligt Miljobalken 3 kapitlet 8§ ska omrade som &r av riksintresse for en kommunikationsanlaggning
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen.
Bestammelserna aktualiseras nar sa ar foreskrivet for tillstandsprovning och planering enligt
miljobalken, plan- och bygglagen, vaglagen, lagen om byggande av jarnvag och enligt annan
lagstiftning. Syftet med bestammelsen ar att skydda funktionen hos en anlaggning av riksintresse da
konkurrerande markansprak provas.

I samband med upprittandet av Ostra Goinge kommuns Gversiktsplan gjordes en trafikanalys géallande
bland annat Bastholmen och 6versiktsplanens paverkan gentemot vag 19 (Tyréns AB. 2019-02-13.
Trafikanalys OP Ostra Goinge kommun).

Enligt analysen ligger Bastholmen inom influensomradet for vag 19. Detta innebér att en utbyggnad,
enligt gallande planforslag, kraver vidare analyser och eventuella atgarder i efterféljande
planeringsskede for att inte paverka riksintresset.

De planerade utbyggnaderna enligt Ostra Goinges kommuns 6versiktsplan beraknas alstra cirka 9 500
fordonsrorelser per dygn, varav merparten kommer fran utbyggnaden av verksamhetsomraden,
framfor allt utbyggnaden av Bastholmen véster om Broby.
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Totalt sett antas ndrmare 40% av den nya trafiken vara riktad soderut mot Kristianstad, 25% vasterut
mot Hassleholm och 20% norrut mot Osby.

Den allmédnna trafikutvecklingen i enlighet med Trafikverkets upprékningstal ger en generell 6kning
av trafikflodet pa det statliga vagnatet pa i genomsnitt cirka 40% och tillskottet fran de planerade
utbyggnaderna berdknas ge ett ytterligare tillskott pa i genomsnitt cirka 25%. Lokalt kan dock
forandringarna variera stort.

Det storsta tillskottet av trafik i fordon raknat far vag 19 som &r en av de viktigare vagarna i
kommunen. Trafikflodet pa vagen berdknas i princip fordubblas i flertalet snitt, men dven pa vag 119
mot Hassleholm kan trafikflodet forvéntas oka till foljd av utbyggnaderna.

Beddmningen ar att det 6vergripande végnatet, med vég 19 i spetsen, kan hantera den tillkommande
trafiken och att framkomligheten i vagnétet kommer att vara fortsatt god. Lokalt, i direkt anslutning
till utbyggnadsomraden, kan det behdva analyseras eventuella behov av atgarder for att sakra
framkomlighet och trafiksékerhet. Detta hanteras i samband med framtida planprocesser.

| straket Kristianstad-Broby-Osby planeras for inforande av superbusskoncept, snabb och attraktiv
kollektivtrafik, som forvéntas bidra till en 6verflyttning av resande, bland annat arbets- och
skolpendling, i straket fran bil till buss. Satsningar pa utbyggnad av gang- och cykelnaten kan ocksa
forvantas bidra till att fler valjer att ga och cykla, framst lokalt inom byarna.

Aktuellt planférslag bedoms inte paverka vag 19 negativt. Ovanstaende analys ar baserad pa
oversiktsplanens forslag, vilken dven har med det omrade norr om aktuellt planforslag, som kommer
generera ett flertal fastigheter och en annan trafiklosning gentemot aktuellt planférslag dér endast cirka
4 nya fastigheter mojliggors och stora delar av den gamla vagen kommer ligga kvar. Tva av de
befintliga fastigheterna planeras att eventuellt slds samman till en fastighet. Totalt sett for Bastholmen
som helhet kommer detta innebéra att cirka 11 fastigheter kommer finnas pa omradet.

En beddmning gors ocksa att flertalet av de fordon som besoker omradet i framtiden &r sadana som
redan &r pa vag till andra malpunkter. Vilket innebar att planforslaget inte bedoms generera nagot
avsevért hogre trafikflode.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med uttkat planférfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge méjlighet att paverka planforslaget.

Genomfdrandetid
Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.
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Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med detaljplanen
och detaljplanen far inte &ndras utan att det finns synnerliga skal. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att gélla men kan andras ellerupphévas utan att fastighetségaren har ratt till
ersattning for exempelvis forlorad byggrétt.

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Planforslaget mojliggor for kvartersmark och allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
Detta innebdr att exploattren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark och kommunen &r
ansvarig for genomfoérandet inom allmén platsmark.

I princip hela planomrédet ingr i verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten. Ostra Géinge
kommun ar huvudman for vatten- och avloppsverksamheten for de allmanna ledningarna. Skane
Blekinge Vattentjanst (SBVT) &r driftbolag till huvudmannen.

Sol6r Bioenergi &r huvudman for fjarrvarmenatet i Broby.

E.ON Elnét Sverige AB ar huvudman for eldistributionsnatet inom planomradet.

Avtal
Inga avtal har uppréttats i samband med detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen géllande fastighetsplan/tomtindelningsplan och nagot behov att uppréatta
fastighetsindelningsbestdmmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och dvriga foérrdttningar

For detaljplanens genomférande kréavs fastighetsreglering genom att delar av Broby 59:1 styckas av till
ett flertal fastigheter. Kommunen dger fastigheterna i dagslaget och avser att férbereda avstyckning
innan forséljning. Det dr aktuell fastighetsdgaren som ansoker om fastighetsreglering hos
Lantmaterimyndigheten.

Beroende pa hur fastighetsbildningen kommer se ut i framtiden kan en foljd av planforslaget bli att en
gemensamhetsanlaggning eller vagservitut behdver upprattas for eventuella vagar pa kvartersmark.

Inom planomradet finns en ledningsratt for elektronisk kommunikation, 1256-878.1.

Fastighetskonsekvenser
Nedan redovisas mdjliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Broby 59:1
o Fastigheten styckas av till ett flertal mindre fastigheter.
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e Avstar mark till Broby 59:2.

e Erhaller mark (gata) fran Broby 59:2, Broby 59:5 och Broby 59:6.

e Gallande detaljplan upphavs pa vissa delar av fastigheten.

e Andrad byggratt och markanvandning pé stora delar av fastigheten.

e Ledningsrétter/servitut kan bli aktuella att bildas eller omformas.
Broby 59:2

e Avstar mark till Broby 59:1.

o Erhaller mark (kvartersmark) fran Broby 59:1.

e Andrad byggratt och markanvandning.

e Ledningsratter/servitut kan bli aktuella att bildas eller omformas.

Broby 59:4

e Andrad byggratt och markanvandning.

Broby 59:5

e Avstar mark till Broby 59:1.

e Andrad byggratt och markanvandning.
Broby 59:6

e  Avstar mark till Broby 59:1.

e Andrad byggratt och markanvandning.

o Ledningsrétter/servitut kan bli aktuella att bildas eller omformas.

Broby 59:7
e Andrad byggratt och markanvandning.

Broby 59:10

e Andrad byggratt och markanvandning.

Del av Broby 60:1

e Markanvandning dndras pa en mindre del.

Inom planomradet ligger Brobygardens dikningsforetag fran ar 1939 (aktnummer 11-KLS- 1002). Om
dikningsforetaget berdrs i framtida forandringar krdvs i regel omprévning om man éndrar dess
batnadsomrade eller flodesmangder. En omprévning gors hos mark- och miljédomstolen (MMD).

Ratten till underjordiska ledningar maste sakras genom ledningsratt eller servitut.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprattandet av detaljplanen bekostas av Ostra Goinge kommun. Detaljplanen kommer sedan
finansieras genom planavgifter i bygglovsskedet. Fastighetsagarna star darfor for alla uppkomna
kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt av ledningar, anslutningsavgifter,
bygglovavgifter (déri bland annat planavgift) och eventuella utredningar.

Ostra Goinge kommun star for kostnaden for flytt av dikningsforetagets ledning.

Tekniska fragor
Geoteknik

For den storsta delen av planomradet kan byggnader och anlaggningar grundlaggas utan fordyrade
grundlaggningskostnader. Grundlaggning kan utforas pa separata plattor, langstrackta sulor eller
kantforstyvad platta. Grundlaggning med kallare kan erfordra en grundvattensankning under
byggtiden.

En liten del av den norddstra delen, strax norr om fastigheten Broby 59:2, kan grundlaggning utforas
pa separata plattor, langstrackta sulor eller kantforstyvad platta. Grundlaggning med kallare bor
undvikas. Innan byggnation utfors boér de hydrologiska forutsattningarna undersokas for majligheten
att dranera omradet. Inom delar av omradet kan problemen undvikas genom att utfyllnad/terrassering
av omradet utfors.

En slutlig rekommendation for hela planomradet &r att en detaljerad undersokning bor utféras i
samband med projektering av byggnaderna for att ge en fullstandig bild av de geotekniska,
geohydrologiska och grundlaggningstekniska forutsattningarna. En kompletterande installation av nya
grundvattenrdr, foljt av grundvattenmatningar, bor ocksa goras for att fa en battre beddmning av
grundvattenforhallandena. Detta pa grund av att de installerade grundvattenroren inte varit kvar vid
mattillfallet.

(J&W Mark och Anlaggning. 2000-11-09, reviderad 2000-12-05. Bastholmen, Broby. Oversiktlig
geoteknisk undersdkning).

Dagvatten och skyfall
Rening
For att uppna en optimal rening av dagvattnet kan exempelvis brunnsfilter anlaggas i anslutning till

parkeringar och vagar med tung trafikbelastning. P& detta vis kan dven koncentrationerna av metaller
minskas.

Aven materialval vid byggnation bor ses 6ver for att minska kéllan till féroreningar. Exempelvis kan
forzinkade ytor vara en kélla till framfor allt zink men dven kadmium som ofta finns inblandat i
materialet. Aven tryckimpregnerat tra och olika typer av gummimaterial kan slappa fororeningar till
dagvattnet.
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Ledningar

Om lokalgata inom omradet inte far ny dragning, utan den befintliga behalls bor kapaciteten i
befintliga ledningar inom planomradet utredas for att sakerstélla att kapacitetsbrist inte uppstar. Om
lokalgatan far ny dragning och nya dagvattenledningar laggs bor belastning fran eventuell framtida
utbyggnad av Bastholmen etapp 2 och 3, norr om planomradet, tas i beaktning.

Hojdséttning

Vid projektering ska hojdsattning av marken utforas pa kvartersmarken sa att avrinning sker ner mot
grénomraden langs med vag 119. Inom dessa grénytor bor nersankningarna goras for att tillfalligt
kunna fordrdja vattnet som avrinner vid skyfall.

(Tyréns AB, 2022-05-05, Dagvattenutredning och skyfallsanalys, Bastholmen, Broby).

Plan och exploatering, Ostra Géinge kommun, juli 2023

Anders Carlzon Sandra Cornmark
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
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