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» Planprocessen

Detaljplanen handlédggs med standard planforfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detaljplanen har varit ute pa samrad och granskning enligt kommunstyrelsens
beslut 25 februari 2015 § 13. Samrédstiden pagick fran den 22 maj till den 12 juni 2017 och
granskningstiden pégick fran den 28 februari till den 25 mars 2018. Vid besvérstidens
utgang den 10 juli 2018 har inga 6verklaganden inkommit enligt 13 kapitlet 16
§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Beslutet att anta detaljplanen har darfor
vunnit laga kraft den 11 juli 2018.

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING | ANTAGANDE

Planprocessen, den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sig i nu:

» Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
* plankarta
* planbeskrivning (denna handling)
» grundkarta
» fastighetsforteckning
» granskningsutlatande
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» Inledning

Detaljplanens bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund

For verksamhetsomradet Bastholmen i Broby finns en géllande detaljplan som vann
laga kraft ar 2002. Planen anger markanvéndningen till industri och lagerverksamheter. I
samband med att Ostra Géinge kommun planerar att fortéita i Broby centrum behdvs en ny
lokalisering av bensinstationen. Den sodra delen av Bastholmen, med skyltldge mot vag 119,
har beddmts som en l&dmplig placering som en del av redan planerat verksamhetsomréade.

Befintligt planlagt omrade enligt géllande detaljplan frén 2002 for Bastholmen omfattar
stora ytor och ar dimensionerat for storskalig industri, vilket inte beddms ga i linje med
dagens behov och efterfragan pa mark for industrier och verksamheter. I pagaende arbete
med revidering av kommunens éversiktsplan kommer en éversyn av verksamhetsomradet
Bastholmen att goras. En tidig idéskiss har tagits fram 6ver mojlig utveckling av Bastholmen,
med utgangspunkt i mer smaskalig struktur dar verksamhetsomradet reduceras i forhéllande
till befintligt planlagt verksamhetsomrade.

Oversynen av verksamhetsomradet inom arbetetet med 6versiktsplanen bor efterfoljas av
en detaljplaneprocess dir delar av gillande detaljplan upphévs, alternativt ersétts av en ny
detaljplan, som bygger pé de principer och stallningstaganden som gors i dversiktsplanen.

Idéskiss till omarbetning
av Bastholmens
verksamhetsomrade,
november 2017.

.% Det omrade som

2 omfattas av nu aktuell
detaljplaneprocess for
bensinstation dr markerat
med en rod cirkel.
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Syfte

Syftet med planforslaget dr att mojliggora for drivmedelsforsiljning i ett bra skyltlige med
nérhet till bade vag 19 och 119. Syftet med planforslaget ar ocksa att sdkerstélla naturmark
till forman for djur- och véxtliv och for att framja lokalt omhindertagande av dagvatten.

Huvuddrag

Planforslaget tilldter drivmedelsforsiljning inom ett omrade i anslutning till den befintliga
Bastholmsvédgen. Inom kvartersmarken foreslas ett byggnadsfritt strdk i1 sddra delen
avsett for svackdike. Soder om omrédet foreslaget for drivmedelsforséljning, foreslas ett
naturomrade ldngs med vag 119.

Orienteringskarta. Planomradet ar markerat med rédgra cirkel.

Hasroaren !
.

Miggra o
L =1

Plandata

Légesbestéimning
Planomrédet ar beldget inom verksamhetsomradet Bastholmen som ligger i sydvéstra delen
av Broby. Omradet avgrinsas av Bastholmsvagen i norddst och vig 119 i sydost.

Areal
Planomrédets storlek ir cirka 5400 m?.

Markégoforhallanden
Planomradet berdr fastigheten Broby 59:8 och en del av fastigheten Broby 59:1. Ostra
Goinge kommun édger del av Broby 59:1 och Qstar dger Broby 59:8.

» Forutsattningar

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen besloét den 11 mars 2015, § 45, att ge kommunchefen i uppdrag att
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uppritta ett forslag till andring av detaljplan for Bastholmen.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Oversiktsplan

Ostra Goinge kommun har en kommuntiickande dversiktsplan, Oversiktsplan 2012, som
blev antagen av kommunfullmiktige 20 september 2012. Planforslaget bedoms folja
oversiktsplanens intentioner dd omradet finns utpekat och &r planlagt for verksamheter.

For ndrvarande pagér arbete med revidering av dversiktsplanen. Inom &versiktsplanearbetet
gors en Oversyn kring framtida utveckling av Bastholmens verksamhetsomrade och en
idéskiss har uppréttats over mojlig framtida utveckling av omradet. Planforslaget bedoms gé
i linje med 6versynen av Bastholmen i pdgaende arbete med revidering av 6versiktsplanen.

Fordjupad éversiktsplan

Ostra Goinge kommun har tagit fram en fordjupning av dversiktsplanen for Broby som
antogs i april 2017. Planforslaget bedoms vara forenlig med den fordjupade dversiktsplanen
da planomradet ingar i utvecklingsomrade for verksamheter.

Detalj- och stadsplaner

Planomradet omfattas idag av detaljplan for Bastholmens industriomrdde (aktnummer
1256-P04-52) som vann laga kraft 7 februari 2002. Géllande detaljplan tillater industri och
lager. Genomforandetiden for planen har gatt ut.

Planprogram

Det har inte uppréttats nagot planprogram da planforslaget foljer bade dversiktsplanens och
fordjupade dversiktsplanens intentioner.

Riksintressen och férordnanden

Riksintressen och Natura 2000
Cirka 200 meter Oster om planomradet ligger Mannagarden som bade ar ett riksintresse for
naturvard och omrade for Natura 2000.

Biotopskydd

Inom planomradet finns inget biotopskydd. Cirka 60 meter dster om planomradet finns ett
utjimningsmagasin som omfattas av biotopskydd. Magasinet avvattnas sedan till Blod-
backen som ocksa omfattas av biotopskydd.

Topografi, landskap och vegetation

Planomradet ar flackt och utgors idag av akermark. Sydvést om planomradet finns en vege-
tationsklddd hdjd med skyddad natur i form av naturreservat. Det finns storre naturomraden
runtomkring som kan utnyttjas for rekreation och friluftsliv.

Bebyggelse

Planomrédet dr idag obebyggt, vilket dven storre delar av omkringliggande omraden é&r. Det
finns ett fatal verksamheter inom industriomradet Bastholmen idag med byggnader utmed
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Brittens vég, bl a ett mdbelvaruhus och en bussdepa.

Trafik

Biltrafik

Séder om planomradet finns vdg 119. Vig 119 stracker sig mellan Héssleholm - Broby
- Glimékra - Lonsboda och vidare upp mot Kalmar. Skyltad hastighet pa viag 119 ar 80
km/h vid striackan forbi planomréadet. Fran vdg 119 nas planomrédet fran Bastholmsvagen.
Skyltad hastighet p&d Bastholmsvigen dr 50 km/h.

P& den del av vig 119 som stracker sig lings med planomradet har Trafikverket en
trafikmitning fran ar 2013. Trafikmitningen visar en drsmedeldygnstrafik (ADT) pa 1325
fordon. Trafikverket har dven en trafikmétning vid rondellen for viag 119 och védg 19 fran
22 maj 2008. D4 uppmiittes en drsmedelsdygnstrafik (ADT) p 1 850 fordon i rondellen.

Eftersom det dnnu inte finns sd méanga ctablerade foretag vid Bastholmen, ar trafikflodet
inom omradet 1agt. Trafikmitning gjord av Ostra Gdoinge kommun under en vecka i
september 2017 visar att Bastholmsvégen trafikerades av 148 fordon/arsmedeldygn.

Gdng- och cykeltrafik

Det finns ett vél utbyggt gang- och cykelvégnit till och fran Bastholmen. Separat cykelvig
ansluter i Broby vid Gréansgatan, forsitter laings med Vistergatan och dver rondellen vid
vig 19 och vig 119 dar den sedan ansluter till Bastholmen. I bade 6versiktsplanen och den
fordjupade oversiktsplanen for Broby finns forslag pa att utveckla géng- och cykelviagnitet
vidare fran Bastholmen till sjon Tydingen.

Kollektivtrafik

Néarmaste busshallplats, Broby Griansgatan, ligger cirka 1 kilometer nordost om planomradet.
Béde busslinje 545, med férdstrackan Osby - Glimékra - Broby - Knislinge - Hanaskog -
Kristianstad, och busslinje 542, med fardstrackan Sibbhult - Broby - Hassleholm, avgar
frdn denna busshéllplats med tita avgangar. Nér fler verksamheter etablerar sig vid
Bastholmen kan det vara angelédget att se 6ver kollektivtrafiken och utveckla denna till och

fran verksamhetsomradet.

Service

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service i nidrheten av planomradet utan denna
ligger i centrala Broby. Planforslaget kommer dock att mdjliggdra for en viss typ av service
genom forsdljning av drivmedel.

Tekniska fragor
Geoteknik

I samband med planarbetet for géllande detaljplan, detaljplan f6r Bastholmens industriom-
rdade (aktnummer 1256-P04-52), utfordes en geoteknisk undersokning (Bastholmen, Broby,
Oversiktlig geoteknisk undersékning, J& W Mark och Anliggning, diarienummer 01755125,
2000-12-05) som beror aktuellt planomrade. Féltundersdkningarna gjordes under vecka
44 ar 2000. I undersdokningen har man delat upp omrédet i fyra olika delomraden (se
nedanstdende karta). Aktuellt planomrade ingar i det som kallas for omrade II. Omréade
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IT utgors av akermark och i undersokningen konstaterar man att under matjorden bestar
jorden huvudsakligen av silt underlagrat av sand. Undersokningarna har utforts ner till
mellan 1,5 och 3 meter. Morén har patraffats under sanden. Silten och sanden ar fast lagrad.
Vattenytan har som ytligast patriffats 0,3 meter under markytan.

I den geotekniska undersdkningen kommer man fram till att byggnader och anldggningar
kan, inom aktuellt omrdde, grundldggas utan fordyrande grundldggningskostnader.
Grundlaggning kan utféras pd seperata plattor, langstrackta sulor eller kantforstyvad
platta. Grundliggning med kéllare kan erfordra en grundvattensiankning under
byggtiden. Undersdkningen papekar ocksa att de angivna grinserna i kartbilagan ar
schematiskt angivna. For att ge en fullstdndig bild av de geotekniska, geohydrologiska
och grundlidggningstekniska forutsittningarna bor en detaljerad undersdkning utforas i
samband med projektering av byggnaderna.

f 1 HRMAL UGG
FIRITRAD GRMILAGENG

BT OvRADE

Utd}ag ur den kartiﬁlaga éo medféljer den geotekniska undersokningen. Aktuellt planomrade
ingar i Omrade Il och &r markerat med rod cirkel pa kartan.

Markradon

Under ar 1992 utfordes en undersdkning av markradon i Ostra Goinge kommun. Den visar
att storre delen av Broby &r normalriskomrade, vilket géller dven for aktuellt planomréade.
Inom omraden med normalrisk for radon ska byggnader utforas si att inlickage av

markradon hindras.

Dagvatten

Inom planomradet finns del av Brobygardens dikningsforetag fran &r 1939 (aktnummer 11-
KLS-1002). Detta 16per genom Bastholmen, forbi ett befintligt utjimningsmagasin, foljer
sedan Blodbécken och rinner slutligen ut i Helge 4.

Enligt den ldgpunktskartering som finns tillgdnglig pa lénsstyrelsens karttjanst ligger i
pincip hela Bastholmen inom ett lagpunktsomrade. Detta innebar att risken for 6versvamning
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Oversiktlig karta som redovisar Brobygardens dikningsforetags utbredning. Den réda linjen
markerar inom vilket omrade aktuellt dikningsforetag ligger. De morkbla linjerna visar ledningarna
och den transparenta bla ytan visar batnadsomradet.

ar stor och behover darfor beaktas. Med befintligt dikningssystem har omradet emellertid
en valfungerande avvattning, och det foreligger inga kdnda problem med 6versvamning.

Kulturmiljo och fornlamningar

I samband med planarbetet for géllande detaljplan, detaljplan fér Bastholmens
industriomrdde, utfordes en kulturlandskapsinventering (Inventering, Bastholmen, Del
av Broby 59:1, Ostra Broby socken, Skdne, Wallin kulturlandskap och arkeologi, rapport
2000:1, 2000-08-08) som berdr aktuellt planomrade. Detaljplanen for Bastholmen har
anpassats efter denna och aktuellt planomrdde kommer inte att paverka kulturvdrdena
negativt.

Inom planomrédet finns inga registrerade fornldmningar. Om man hittar fornldmningar i
samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen (KML
1988:950), genast avbrytas och en anmélan om pétriffade fynd goras till lansstyrelsen.

Planforslag

Pagaende markanviandning

Idag dr aktuellt planomride obebyggt, men i gillande detaljplan &r det tillatet att uppfora
byggnader for industri- och lagerdndamal. Inom storre delen av planomradet ska det finnas
ett skyddsavstand pa 200 meter till bostdder medan i ett mindre omrade i den véstra delen
ska de uppforas med ett skyddsavstind pa 100 meter. Langs med vdg 119 finns det ett
cirka 40 meter brett omrade som utgdrs av prickmark, vilket innebér att byggnader inte
far uppforas. Inom prickmarken finns det &ven ett omrade som ska vara tillgéngligt for
allménnyttiga underjordiska ledningar.

Detaljplanférslaget

Planbestdmmelserna i detaljplaneforslaget har upprittats i enlighet med Boverkets allmdnna
rad om planbestimmelser for detaljplan (BFS 2014:5 DPB 1).
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Féreslagen bebyggelse

I norra delen av planomradet foreslds drivmedelsforsiljning (G) for fastigheten Broby
59:8. Enligt Bovekets allméinna rad ingar utdver forsiljning av drivmedel d4ven komplet-
terande handel och service i mindre omfattning i anvéndningen. For omradet foreslaget for
drivmedelsforsiljning regleras bebyggelse och skyltar med en planbestimmelse om hogsta
totalhdjd pé 8,0 meter. Darutdver far flaggstdnger uppforas till en hogre hojd &n angiven
hogsta totalhojd, dock hogst 15 meter.

For att omhénderta, fordrdja och avleda dagvattnet, samt skapa ytor som kan tillatas dver-
svimmas vid kraftiga skyfall inom omréadet foreslds en byggnadsfri zon péd 4,0 meter inom
kvartersmark ldngs med sddra fastighetsgrinsen. Marken inom den byggnadsfria zonen i
sodra delen av fastigheten &r avsedd for svackdike for fordrojning och avledning av dag-
vatten (n,) (l1&s mer under rubriken "Dagvattenhantering" pa s.10-12).

En byggnadsfri zon pd 8,0 meter foreslds pa kvartersmarken mot Bastholmsvégen, dér
marken ska vara tillgidnglig for allménnyttiga underjordiska ledningar (u). Befintliga mark-
forlagda ledningar finns inom den byggnadsfria zonen.

I norra delen av planomradet foreslas en byggnadsfri zon pa 4,0 meter fran fastighetsgrins
for att ta hojd for en eventuell tillkommande gata norr om fastigheten, som skulle kunna bli
aktuell vid en framtida omarbetning av planldggningen for Bastholmen (se idéskiss under
rubriken "Bakgrund" pa s.3).

Foreslagen gronstruktur

I den s6dra delen av planomradet, langs med vég 119, foreslas en yta som allmén plats for
natur (NATUR). Den kommer att fungera som spridningskorridor for vixter och djur och
dven kunna anvéindas for infiltration av dagvatten. Bestimmelsen innebér att marken inte
kommer att hardgoras eller bebyggas.

Vid planens genomférande ska VGU (vdgar och gators utformning) beaktas med goda
siktmdjligheter vid Bastholmsvégens anslutning mot vég 119. Fran en punkt 5 meter in fran
vagkant till vdg 119 ska det vara fri sikt pa 170 meter, och inom sikttriangeln far vaxtlighet
eller andra féremal inte 6verstiga en hdjd om 0,6 meter. Byggnadsfritt avstdnd fran vig 119
ar 30 meter samt sékerhetszon pa 6 meter fran vagkant som ska vara fri fran fasta foremal.

Foreslagen trafikstruktur
Planomrédet nas fran Bastholmsvégen som ansluter till viag 119 i soder.

Planforslaget mojliggdr anordnande av in- och utfarter till omradet foreslaget for drivme-
delsforsdljning (G) frén Bastholmsvégen Oster om planomréadet.

For att motverka att eventuell kdbildning stricker sig ldngs Bastholmsvégen ut mot vig
119 ska infart mot drivmedelsforséljningsomradet anordnas i norddstra delen av fastighe-
ten mot Bastholmsvigen, och utfart i syddstra delen av fastigheten mot Bastholmsvégen.
Genom placering av infart pa ett storre avstand fran viag 119 an utfarten, skapas utrymme
for eventuella koande fordon ldngs Bastholmsvédgen som ska in pd omrddet for drivmedels-
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forsiljning.

Uppskattad trafikalstring till f6ljd av planforslaget bedoms vara ca 2500-3000 fordon per
manad, baserat pa uppskattat antal besokare till en drivmedelsetablering. Det ger en érs-
medeldygnstrafik (ADT) pa ca 80-100 fordon. Trafikdkningen till f6ljd av planforslaget
bedoms inte bli s& omfattande att atgirder krivs pa omgivande végnit. Ju fler foretag som
etablerar sig pd Bastholmen desto mer kommer trafiken emellertid att 6ka inom omradet,
varpa det kan bli aktuellt att se dver trafikstrukturen ur ett helhetsperspektiv i samband med
vidare planering av Bastholmen.

Teknisk forsorjning
Energiférsorjning, tele och bredband

I anslutning till planomrédet utmed Bastholmsvigen finns tele och fiber nedgravt.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt kommunens géllande foreskrifter for avfallshantering.

Vatten och avlopp

Storre delen av planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, dag-
och spillvatten (se karta nedan). I samband med 6versyn av planldggningen for hela Bast-
holmens verksamhetsomrade bor dven verksamhetsomradets avgrinsning ses over. Lings
med Bastholmsvégen och Brittens vég finns ledningar for vatten, dag- och spillvatten ned-
grivda. Dessa ligger inom omrade markerat #, marken ska vara tillgdnglig for allménna
underjordiska ledningar.

" 3
Kartan visar utbredning av verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvat-
ten. Planomradesgransen illustreras med rod linje.

Dagvattenhantering

Eftersom planomradet ligger inom ett lagpunktsomrade finns det risk for dversvimning. |
samband med planarbetet for géllande detaljplan for Bastholmen gjordes olika utredningar
kring dagvattenhanteringen. Da foreslogs att tre stycken utjamningsmagasin ska byggas ut
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etappvis i nérheten av och inom Bastholmen (se nedanstidende bild). I dagsldget dr endast
det syddstra magasinet utbyggt, angivet som Magasin SYD OST i bygghandlingen.

P iniat WP § o P J% Rt
) G ¥ & -\:E_.__y/m‘; e _ :_; 5 y

BYGGHANDLING

Ostra Géinge kommun
o

sor. Magasinet i sydost ar det magasin som idag finns utbyggt.

I samrad med Skane Blekinge Vattentjinst (SBVT) har Ostra Géinge kommun bedomt
att befintligt ledningsnét och befintligt utjaimningsmagasin klarar av den 6kade belastning
som kommer ske i samband planomradets utbyggnad. De andra tva planerade magasinen
behover inte byggas ut.

Beddmningen grundar sig pé underlag framtaget av SBVT med berdkning av flodesnivaer
och kapacitet i befintligt dagvattennit. Vid simulering av tillkommande vattenfloden som
alstras av de hardgjorda ytor som planforslaget vantas medfora, visar berdkningarna att
planomrédet bidrar med en marginell och knappt métbar 6kning av vattenflodena i forhél-
lande till ledningsnétets befintliga kapacitet.

Inom omradet foreslaget for drivmedelsforséljning (G) ska dagvatten som samlas upp

vid spillplattan vid sjilva tankplatsen avledas till spillvattennitet. Ovrigt dagvatten som
alstras inom omradet foreslaget for drivmedelsforséljning leds genom fall mot mark
avsedd for svackdike for fordrojning och avledning av dagvatten (n,—> ) i sddra delen
av Broby 58:9. Marken avsedd for svackdike ska hojdséttas sa att dagvatten fran omradet
avleds i riktning mot Bastholmsvégen, vilket illustreras med en pil som pekar nedstroms i
vattnets riktning i plankartan.

Marknivan i omradet foreslaget for drivmedelsforsiljning ligger pa en nagot lagre niva én
angrinsande gata (Bastholmsvégen). Bestimmelsen n, anger att marknivén vid tankplat-
sen ska vara minst 0,3 meter hogre 4n ndrmsta gata, samt att marken ska hojdséttas med
fall mot mark avsedd for svackdike. Bestimmelsen n, syftar till att sidkerstélla att det inte
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bildas en lagpunkt vid tankplatsen pa drivmedelsomradet dar skyfallsvatten ansamlas vid
kraftiga skyfall, utan att tankplatsen istillet ligger pa ndgot hogre markniva an kringlig-
gande hardgjorda ytor. Den syftar dven till att styra vattnets avrinning fran kvartersmark
genom hojdsittning av marken med fall mot svackdiket. Svackdiket avvattnas genom
koppling till dagvattenledning i Bastholmsvégen.

Genom att avleda dagvattnet via svackdike innan det kopplas pa dagvattennétet ges moj-
lighet till fordrjning av dagvattnet vid kraftiga skyfall och ddrmed minska belastningen
pa ledningsnétet, samt minska risken for 6versvamning. Via dagvattenledningen i gatan
leds vattnet vidare till fordr6jningsmagasinet séder om vég 119, vidare till Blodbacken
och slutligen till recepienten Helge a.

Sarskilda oljeavskiljare kan komma att krdvas innan fastighetens dagvatten kopplas pa
ledningsnitet for att motverka oljeutslépp i systemet. Infor bygglovgivning behover ex-
ploatdren redovisa hur dagvattnet ska hanteras och ledas vidare till kommunens lednings-
nit med bibehéllen god vattenkvalitet.

Mellan omrade for drivmedelsforsiljning och vig 119 foreslas en cirka 40 meter bred na-
turremsa (NATUR), vilken ocksa kommer att skapa ytor for avrinning och infiltration och
ddrmed minska belastningen pa dagvattensystemet.

Planomradet ligger inom batnadsomrade for Brobygardens dikningsforetag fran ar
1939 (aktnummer 11-KLS-1002). Dikningsforetaget 16per genom Bastholmen, forbi ett
befintligt utjimningsmagasin, foljer sedan Blodbécken och rinner slutligen ut i Helge
4. Atgirder som innebir till exempel avvattning av mark eller grivning i vattenomrade
utgor vattenverksamheter som kréver ett tillstdnd eller en anmélan. Bestimmelser om
vattenverksamhet finns i 11 kapitlet miljobalken (1998:808) och i lagen med sérskilda
bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Vid avledning av dagvatten till
nedstroms liggande vattenomraden, exempelvis diken, ar det viktigt att dgare till sidana
vattenanldggningar eller vattenomraden kontaktas och att dessa medger eventuella dkade
fldden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfor planomradet. Om ett dikningsforetag
berors krivs i regel omprovning om man éndrar dikningsforetagets batnadsomrade eller
flddesmiangder.

Brobygérdens dikningsforetag innefattar hela planomradet. Om dikningsforetaget berors
kravs i regel omprévning om man dndrar dess batnadsomréade eller flodesméngder. Plan-
forslaget bedoms inte att paverka dikningsforetaget i dessa avseenden, dock kommer en av
dikningsforetagets ledningar att behova flyttas till ett nytt ldge fore exploatering, da en av
ledningarna 16per igenom planomradet.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Om en detaljplan forvintas medféra en betydande miljopdverkan ska en sirskild
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miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utforas, i enlighet med 4
kapitlet 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt 6 kapitlet 11-18 §§ miljobalken
(MB 1998:808). Innan ett sadant stidllningstagande gors anvéander sig kommunen utav en
sa kallad behovsbeddmning. Behovsbeddmningen ska fungera som ett underlag for beslut
om huruvida genomforandet av detaljplanen kan tinkas medfora betydande miljopaverkan
eller inte. Om detaljplanens genomforande forvintas medfora en betydande miljopaverkan
ska behovsbedomningen precisera vilka fragor som ska behandlas i den sérskilda
miljobedomningen med miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunens stillningstagande for aktuellt detaljplaneforslag dr att ett genomforande
av detaljplanen inte beddms medfoéra nagon betydande miljopaverkan. En sérskild
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning upprattas darfor inte.

Stéllningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopéverkan grundar
sig pa foljande:

*  planforslaget foljer Gversiktsplanens intentioner

»  riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte

*  planforslaget innebér inga risker for manniskors hélsa och sidkerhet.

Mark, luft och vatten
Markféroreningar

Det finns inga registrerade markfororeningar i nirheten av planomradet. For att minska
pa utsldpp av fororeningar fran planomradet ska atgirder goras inom planomradet genom
bland annat oljeavskiljare och svackdiken.

Radon

Planomrédet ligger inom ett omrdde med normalrisk for radon, vilket innebér att byggnader
ska utforas sa att inldckage av markradon forhindras.

Dagvatten

Planforslaget ligger inom ett ldgpunktsomrade och atgérder behdver vidtas for att minska
oversvamningsriskerna. Detta gors genom att avsitta yta for svackdike langs sodra delen
av fastigheten foreslagen for drivmedelsforsiljning, reglera marknivan samt mojliggora for
mer naturmark. For att motverka oljeutslépp i Blodbicken kommer oljeavskiljare anlaggas
vid fastighetsgranser innan utslépp till kommunala ledningsnétet.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenfloden eller dikningsforetagets anldggning da
dagvatten frin kvartersmark tas omhand separat i det kommunala dagvattennitet. Ostra
Goinge kommun dger marken och har radighet 6ver dikningsforetaget vilket tryggar
fortsatt god avvattning i omradet. En av dikningsforetagets ledningar stracker sig genom
planomrédet och behover dérfor flyttas fore exploatering av omradet sker.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljo-
balken &r 1999 med syfte att reglera utslipp som kan ha skadliga effekter for méanniskor
och/eller natur. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett vérde eller alternativt med
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en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav d normerna ska vara uppfyllda. Idag finns
miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Miljékvalitetsnormer for luft (utomhusluft)

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon.
Enligt ldnsstyrelsens luftrapport fran 2009 beddms luftkvaliteten i Broby som god och
miljokvalitetsnormerna dverstigs inte. Planforslaget bedoms inte innebédra ndgon forsdmring
av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer fér vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) dr framtagna for att tillstdndet i vara vatten inte ska forsdmras och for att alla
vatten ska uppna en bestimd miljokvalitet.

Genom Broby passerar Helge & som av VISS (Vatteninformationssystem Sverige) &r
kategoriserad som vattenforekomst Olinge&n-Kilingain. An har sitt ursprung i Smaland
och mynnar i Hanobukten i Skane, Kristianstads kommun. Den ekologiska statusen pa an
ar mattlig och an uppnar ej god kemisk status. Helge a ar varken 6vergddd eller forsurad,
ddremot har miljogifter patriffats i vattendraget.

Under Broby och hela véigen upp till Kristamdllan finns en grundvattentdkt frén urberget.
Grundvattentdkten anses av VISS uppna god kemisk status. Men kvaliteten pa vattnet anses
inte vara tillrickligt god for att tékten ska kunna anvindas till dricksvatten. Bland annat
sker det ett saltintrang i grundvattnet och inget uttag gors idag fran tikten till den allminna
forsdrjningen 1 Broby. Broby forsorjs istéllet med dricksvatten fran Kristianstad.

Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten da dagvattnet renas
genom svackdike, utjdgmningsmagasin och oljeavskiljare innan det rinner ut i recepienterna
Blodbécken och Helge a.

Miljoékvalitetsnormer fér buller
Aktuellt planomrade berors inte av miljokvalitetsnormerna for buller.

Miljékvalitetsnormer fér fisk- och musselvatten
Aktuellt planomrade berdrs inte av miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Halsa och sdkerhet

Buller

P& den del av vdg 119 som stricker sig lings med planomradet har Trafikverket en
trafikmétning frin 4r 2013. Trafikmitningen visar en arsmedeldygnstrafik (ADT) pa 1325
fordon. Trafikverket har dven en trafikmétning vid rondellen f6r vag 119 och vég 19 fran
22 maj 2008. D4 uppmiittes en rsmedelsdygnstrafik (ADT) pa 1 850 fordon i rondellen.

Trafikmitning under september 2017 gjord av Ostra Goinge kommun visar att

Bastholmsvégen trafikeras av 148 fordon/arsmedeldygn. Eftersom det inte finns s manga
etablerade foretag vid Bastholmen, &r trafikflodet inom omradet lagt.
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Uppskattad trafikokning till foljd av planforslaget bedéoms vara ca 2500-3000 fordon
per manad, baserat pa uppskattat antal besokare till en drivmedelsetablering. Det ger en
drsmedeldygnstrafik (ADT) pa 80-100 fordon.

Trafiken ldngs med vig 119 bedoms inte fordndras mérkbart till f6ljd av planforslaget, men
ju fler foretag som etablerar sig vid Bastholmen desto mer kommer trafiken att 6ka inom
sjdlva omradet Bastholmen. Dock bedoms inte detta vara storande for omkringliggande
bebyggelse eftersom nidrmaste bebyggelse och planlagd mark ar till for verksamheter.

Risker

Bade viag 119 och 19 dr rekommenderade vagar for farligt gods. I ldnsstyrelsens rapport
Riktlinjer for riskhdnsyn i samhdllsplaneringen - Bebyggelseplanering intill vdg och
Jjdrnvig med transport av farligt gods (2007:06) foreslar man ett minsta avstand pa 30-70
meter fran farligt godsled till industri, handel (séllankop), bilservice, teknisk anldggning,
parkering samt lager (utan betydande handel). Avstandet fran planomradets byggratter ar
cirka 40 meter till vidg 119 och cirka 250 meter till vag 19, vilket innebér att planomradet
inte bedoms utsittas for nagra risker fran dessa végar.

Eftersom planforslaget mojliggor drivmedelsforséiljning kan detta paverka skyddsavstdnden
for de framtida foretag som vill etablera sig. Narmaste bostadsbebyggelse ligger cirka 120
meter fran planomradet. Hansyn till befintliga bostdder kommer att tas i samband med
bygglovs- och tillstdndsansokningar for framtida verksamheter.

Natur- och kultur

Planforslaget kommer att berora jordbruksmark. Pa 1970-talet genomfordes en
klassificering av dkermark ur produktionssynpunkt i hela Sverige. Marken graderades i
en tiogradig skala ddr mark som klassificerades Over atta i Skéne ldan ansdgs som sarskilt
vérdefull. Aktuellt planomrade berdr jordbruksmark som tillhor klassificeringen sex. Idag
ar planomradet planlagt for industri och lager vilket innebér att den redan &r ianspraktagen
for liknande syfte som aktuellt planforslag. Planforslaget kommer ocksé att mojliggora
for mer naturmark dn vad aktuell detaljplan mdjliggor for idag. Med dessa aspekter som
bakgrund bedoms inte planforslaget fa nagra negativa effekter pa jordbruksmarken.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa den biologiska mangfalden.
Dels finns det mycket natur runtomkring som har bevarats och tagits hansyn till inom och
utanfor géllande detaljplan, dels kommer aktuellt planforslag att 4ndra markanvéndningen
frén industri/lager till natur ndrmst vig 119.

Landskapsbilden kommer att paverkas ndr den obebyggda marken exploateras, dock
ar den redan planlagd idag for industri/lager vilket innebér att marken kan exploateras
dven utan aktuellt planforslag. Planforslaget bidrar dven till att stadsbilden gynnas da
drivmedelsforsiljning kan etableras i ett befintligt verksamhetsomrdde med bra skyltldge
i utkanten av Broby och dédrmed gora det mojligt att flytta befintlig drivmedelsstation i
centrala Broby. Det skapar utrymme i centrum for fortdtning med service och/eller bostéder.
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Vy 6ver planomradet fran Bastholmsvagen vasterut. Vag 119 syns i vansterkanten.

Naturmiljoé
Cirka 200 meter dster om planomradet ligger Mannagarden som bade ar ett riksintresse for
naturvard och omrade for Natura 2000.

Mannagdrden (N 20)

Enligt ldnsstyrelsens publikation fran ar 2008 Mannagdrden (N 20) sa gors ett
stdllningstagande att foljande atgirder kan paverka omrédets naturviarden negativt:
* minskad eller upphord jordbruks/betesdrift

» skogsplantering av jordbruksmark

» energiskogsodling

* igenvéxning

» spridning av gifter eller godselmedel

* Dbebyggelse

* nydikning

o takt

* luftledningar och vigdragningar

Planforslaget leder inte till att dessa atgirder sker pd Mannagarden och ingen negativ
paverkan kommer att ske pa riksintresset.

Natura 2000, Mannagdrden

For Natura 2000-omradet Mannagérden finns en bevarandeplan fran lansstyrelsen (dnr
511-21756-05, 16 december 2005). Bevarandeplanen reglerar frimst skotseln inom
omradet. Ingrepp inom och utanfor omradet som pa ett betydande sétt kan paverka miljon
inom Mannagarden kraver tillstdnd av ldnsstyrelsen. Da planforslaget ligger 200 meter fran
Mannagérden bedoms utbyggnaden inom planomréadet inte paverka miljon negativt.

Kulturmiljé

Enligt Riksantikvarieimbetets register fornsok finns det registrerade fornlamningar cirka
60 meter soder om planomréadet. Da fornldmningarna ar av typen héllristning och fastning
bedodms inte dessa bli paverkade av planforslaget.
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Stads- och landskapsbild

Stadsbilden kommer att paverkas positivt da foretag kan etablera sig i ett bra skyltlage
utanfor centrala Broby. Huvudsyftet med planforslaget ar att den befintliga bensinstationen
ska flyttas frdn Brobys centrum och placeras vid verksamhetsomradet Bastholmen. Detta
innebdr att Brobys centrum kan fortdtas genom exempelvis bostdder och olika typer av
service.

Landskapsbilden kommer att paverkas negativt d& obebyggd jordbruksmark kommer att
exploateras. Dock dr omradet redan planlagt for industri- och lagerverksamhet.

Sociala konsekvenser

Planomradet har god tillgénglighet for bade biltrafik samt gdng- och cykeltrafik. Férdelen
med omradets placering ar att det ligger i utkanten av Broby och verksamheter kommer
darfor inte att stora nagra bostider. Dock kan ett verksamhetsomrade som ligger i utkan-
ten upplevas som otryggt, framforallt kvéllstid. Det bor beaktas vid utformande av gang-
och cykelstrak.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se under Genomforande, Fastighetsrdttsliga frdgor.

Mellankommunala fragor

Placeringen intill vdg 119 och nérheten till vig 19 skapar ett bra skyltldge for planomrédet.
Dessa vigar dr sammankopplade med flera intilliggande kommuner vilket kommer att
gynna bade verksamheten och de forbipasserande.

Skanes regionala miljomal

Planforslaget bedoms péverka miljomalet God bebyggd miljo pa ett positivt sitt da syftet
ar att flytta befintligt drivmedelsforetag fran Broby centrum. Detta innebér att centrum kan
fortatas och goras mer attraktivt samtidigt som drivmedelsforetaget kommer att ligga inom
ett befintligt verksamhetsomrade med en mer strategisk placering i nirhet av storre vigar.

Planforslaget bedoms kunna paverka miljomalen Levande sjéar och vattendrag samt
Grundvatten av god kvalitet pa ett negativt sitt da utsldpp fran framforallt drivmedel kan
bidra till fororeningar i vattnet. Detta har dérfor beaktats i samband med planarbetet och
atgdrdas genom att skapa forutsittningar for anldggande av svackdike, reglera hojdsattning
samt planldgga for mer natur. Detta bidrar till en naturlig rening genom infiltration dér
vattnet sedan rinner till befintligt utjimningsmagasin. Dagvatten som samlas upp vid
sjdlva tankstillet pa drivmedelstationen ska ledas till spillvattennétet for rening. Vid varje
fastighets anslutning till avloppsnitet ska oljeavskiljare anldggas som hindrar utslipp av
olja till recepienten Blodbicken som sedan slutligen rinner ut i Helge 4. Ovriga miljomal
beddms inte bli paverkade av planforslaget.

Planbeskrivning tillhorande detaljplan for del av Broby 59:1 med flera(Bastholmen)

17



18

Genomforande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Detaljplanen handlédggs med standard planforfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planen skickas ut pa samrad for att ge mojlighet att paverka planforslaget.
Planen skickas dérefter ut pa granskning innan planen gar till antagande i kommunstyrelsen.

Planbestdmmelserna i detaljplaneforslaget har upprittats i enlighet med Boverkets allmdnna
rad om planbestimmelser for detaljplan (BFS 2014:5 DPB 1).

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pd 5 &r frdn det datum den vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skél. Efter
genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gélla men kan éndras eller upphévas
utan att fastighetségaren har rétt till erséttning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Planforslaget mdjliggor for kvartersmark och allmén platsmark. Exploatéren dr ansvarig
for genomforandet inom kvartersmark och kommunen &r ansvarig for genomforandet inom
allmén platsmark.

Planomradet ingér till viss del i verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten. Ostra
Goinge kommun dr huvudman for vatten- och avloppsverksamheten for de allmédnna
ledningarna.

Soldr Bioenergi dr huvudman for fjarrvirmenétet i Broby.
E.ON Elnit Sverige AB dr huvudman for eldistributionsnétet inom planomradet.

Avtal

Inga avtal har uppréttats i samband med detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Broby 59:8:

+  Andrad byggritt fran industri- och lagerindamal till drivmedelsforsiljning.

*  Yta for svackdike mojliggors.

*  Ytan 8 meter fran Bastholmsvigen ska vara tillgénglig for allmidnna underjordiska
ledningar.

*  Markutfyllnad krévs
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* Ledningarna for det dikningsforetag som ligger inom fastigheten flyttas

Del av Broby 59:1:
+ Andrad byggritt fran industri- och lagerindamal till natur.
* Ledningarna for det dikningsforetag som ligger inom del av fastigheten flyttas

Inom planomradet ligger Brobygardens dikningsforetag fran ar 1939 (aktnummer 11-KLS-
1002). Om dikningsforetaget berdrs i framtida fordndringar kravs i regel omprovning om
man dndrar dess batnadsomrade eller flodesméngder. En omprovning gors hos mark- och
miljédomstolen (MMD).

Ratten till underjordiska ledningar maste sdkras genom ledningsrétt eller servitut.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, markutfyllnad pa kvartersmark, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och
eventuella utredningar.

Ostra Géinge kommun star for kostnaden for flytt av dikningsforetagets ledning.

Tekniska fragor

Inom aktuellt planomrade kan byggnader och anldggningar grundléggas utan fordyrande
grundlaggningskostnader. Grundlaggning kan utforas pa seperata plattor, langstrackta sulor
eller kantforstyvad platta. For att ge en fullstdndig bild av de geotekniska, geohydrologiska
och grundldggningstekniska fOrutsédttningarna bor en detaljerad undersékning utforas i
samband med projektering av byggnaderna (Bastholmen, Broby, Oversiktlig geoteknisk
undersokning, J&W Mark och Anldggning, diarienummer 01755125, 2000-12-05).

I samband med bygglovsansokan ska dven redovisas hur dagvattenhanteringen sker
inom fastigheten. I samrdd med Ské&ne Blekinge Vattentjdnst (SBVT) rekommenderas
att svackdike utfors. Vid projektering ska hdjdsdttning av marken utforas sd dagvatten
frén fastigheten avleds med fall mot svackdiket, och frén svackdiket avleds dagvattnet
med rinnvdg mot Bastholmsvigen dir koppling sker mot dagvattennitet. Marknivan vid
tankplatsen ska vara minst 0,3 meter dver nidrmsta gata (Bastholmsvégen).

Ostra Goinge kommun kommer att stilla krav pa oljeavskiljare vid anslutning till

dagvattensystemet for att sékra vattenkvaliteten och forhindra att olika typer av drivmedel
sprids nedstroms.
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