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Granskningsutlatande

Detaljplan for
Mickel Going 13 med flera

Broby
Ostra Goéinge kommun
Skane lan Dnr KS 2017/01904

Detaljplanen har varit ute p& samrad frén den 13 november till den 4 december 2019 enligt
kommunstyrelsens beslut 6 december 2017 § 181. Granskningstiden pagick fran den 24 februari till den
13 mars 2020.

Under samrads- och granskningstiden har detaljplanen skickats ut till berdrda myndigheter och sakégare.
Detaljplanen har ocksa funnits tillgénglig hos samhéllsbyggnad pd kommunhuset samt pd kommunens
digitala anslagstavla och hemsida www.ostragoinge.se.

Synpunkterna har sammanfattats i detta dokument. De som har kommit in med synpunkter redovisas och
bemodts av en kommentar fran kommunen. Samtliga yttranden medf6ljer handlingarna infor
kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen.

Inkomna synpunkter under samradet

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

1. E.ON Energidistribution AB med synpunkter
2. Lansstyrelsen i Skane lén med synpunkter
3. Skane Blekinge Vattentjanst (SBVT) med synpunkter
4, Tele2 Sverige AB utan synpunkter
5. Trafikverket med synpunkter
6. Region Skane utan synpunkter
7. Raddningstjanst utan synpunkter
8. Lantmateriet med synpunkter

MARKAGARE, FORENINGAR, BOENDE MED FLERA:

9. Sakédgare 1 (Eken 5) med synpunkter
10. Riksbyggen med synpunkter
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STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA - SAMMANFATTNING

E.ON Energidistribution AB

Ovanstaende remissinstans har i samband med sitt yttrande dven bifogat en karta over sina befintliga
ledningar och kabelskdp.

De markforlagda lag- och mellanspanningskabel och kabelskap som E.ON har markfoérlagd inom
planomradet vill E.ON att kablarna méste sékerstéllas innan markarbete paborjas.

E.ON vill att U-omradet ska var 4 meter brett med markkabeln i mitten och att den restriktion i
markanvandning som egenskapsbestimmelserna medfor redovisas i planbestimmelserna. For elledning i
mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsagarens medgivande uppforas pa narmare
avstdnd 4n 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas,
eller marknivén &ndras ovanfor ledningen, sé att reparation och underhall férsvaras. E.ON
Energidistribution forutsétter att deras befintliga markkablar kan vara kvar i nuvarande ldge och att de
inte drabbas av nagra kostnader i samband med planens genomforande. Eventuella flyttningar eller
dndringar bekostas av den som sa begér, samrad ska ske i god tid innan en eventuell flytt.
Transformatstation som ligger strax utanfor omradet maste enligt E.ON framga att minsta tillatna avstand
mellan transformatorstation i byggnad och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter och
att ndtstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrackligt utrymme for
normal drift och underhéll ska sikerstéllas. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

Kommentar:
Synpunkterna beaktas och arbetas in i planbeskrivning och plankarta.

Lansstyrelsen i Skane ldn

Lansstyrelsens formella synpunkter

Risk - hélsa och sdkerhet

Lénsstyrelsen menar att handlingarna maste kompletteras i fraga om bullersituationen. Det ska av
planhandlingarna framgé vilka bullernivaer som planomradet beréknas utséttas for. Berdkningen ska utga
frén ett framtida scenario och ta hinsyn till samtliga bullerkéllor. Vérdet for buller bor beréknas till den
grans for byggritt som planen medger i full utbyggnad, och inte utifrén illustrationsplan. Lansstyrelsen
beddmer att redovisade fordonsvéarden inte r tillrickligt for att beddma omréadets lamplighet for
foreslagen bebyggelse.

Lansstyrelsens beddmning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras géllande buller enligt ovan har inte Lansstyrelsen néagra
synpunkter utifrdn 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Kommentar:
Kommunen ser dver bullersituationen och kompletterar detta i planbeskrivningen.

Skane Blekinge Vattentjdnst (SBVT)

SBVT oOnskar att det framgér att U-omradet ska vara 3 meter pa varderas sida om ledningarna samt
ytterligare 1 m pa varderas sida och héllas tillgdnglig for eventuella framtida omlédggning eller annat
framtida arbete. SBVT Onskar ocksa att den dagvattenledning och spillvattenledning vid véstra sidan av
fastigheten mot Vistergatan bor beaktas och flyttas d& nybyggnationen troligtvis kommer placeras
ovanpa.

Kommentar:
Synpunkterna beaktas och arbetas in i planbeskrivningen och plankartan.

Tele2 Sverige AB
Tele2 Sverige Ab har inget att erinra.
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Trafikverket
Trafikverket anser att plandndringen inte paverkar direkt nadgon statlig infrastruktur for att planomradet
ligger ca 190 meter soder om vég 2110 respektive ca 480 m norr om vag 119.

Trafikverket uppméarksammar att det i planbeskrivningen framgar att det inte beréknas ndgon direkt
trafikdkning till f61jd av planforslaget. Skulle dnda trafikeringen 6ka och det till foljd av det uppstar
behov av dtgirder pé det statliga vignitet och dess anslutningar, ska det bekostas av kommunen och/eller
exploatoren.

Trafikverket vill &ven uppmérksamma att planomrédet i sin helhet planeras och utformas s4 att
riksdagens faststillda riktlinjer for trafikbuller inte overstigs.

Omrédet planeras fran allmént &ndamal till bostéder och &dldreboende ar beldget i centrala delarna av
Broby. Trafikverket ser positivt pa att omradet med sin tillgang till bade buss och gang- och cykelstrak
far anses vara tillgodosedda for exploateringen.

Kommentar:
Kommunen tackar for upplysningen.

Region Skane
Region Skane ser positiv pa utveckling av ett centralt och kollektivtrafikndra omrdde med
bostadsbyggande.

Region Skane har inget att erinra mot forslaget.

Raddningstjanst
Réddningstjénst har inget att erinra mot forslaget.

Lantmateriet

PLANKARTA/PLANBESTAMMELSER

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for dvriga detaljer i grundkartan saknas.

Det finns ett markreservat (i detta fall u-omrade).Fér PBL-planer med planstart fran och med januari
2015 ska markreservat redovisas som administrativa bestimmelser och omges av administrativa grianser
eller i forekommande fall anvéindnings- / planomradesgranser.

Det &r viktigt att den ena eller andra principen anvénds konsekvent i bade plankarta och bestimmelser for
att bestimmelsen ska fungera som ténkt.

I det aktuella planforslaget redovisas markreservatet som en administrativ bestimmelse bland
planbestimmelserna samtidigt som det saknas administrativa granser for avgransning av aktuella
omraden i plankartan. Detta innebér att markreservatsbestimmelsen inte avgrinsas av de
egenskapsgrinser som finns i plankartan utan bestimmelsen géller fram till ndrmaste anvindningsgrans.
Effekten blir att all mark inom kvarteret omfattas av markreservatet.

Kommentaren i planbestimmelserna strax over “Genomforandetid”, dér det star ”Administrativa
bestimmelser Hela planomradet” Vad menas med det? For administrativa bestimmelser géller
administrativa granser och i detta fall &r u-omradet en sddan bestimmelse.

PLANBESKRIVNINGEN
ENDAST U-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA
Genom att lagga ut markreservatet for allménnyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omréde ser

kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att ldgga dessa pa kvartersmark och dels att lovpliktiga
atgirder inte kan utforas som hindrar ledningen, men det bildas ingen rittighet genom att kommunen
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lagger ut ett u-omrade i planen. For att sidkerstilla att ledningarna far vara kvar behdver normalt sett
ledningsrétt eller servitut upplatas. Detta &r inte fullstdndigt beskrivet i genomforandeavsnittet av
planbeskrivningen. ”ledningsritt for VA-ledningar” nimns som en konsekvens pa bada fastigheterna. Det
kan vara bra att har hdnvisa till markreservatet som kartan visar, for vilka ledningar och fastigheter som
paverkas av ev ny ledningsritt samt vem som ska vara ledningshavare.

Var édven tydliga med grianserna for u-omradena, diar byggnation inte fir forekomma. Viss del av
prickmarken finns det byggantion pé idag. Det 4r mojligt att det &r just dessa delar som ska rivas men kan
vara bra att vara extra tydlig i sa fall.

TOMTINDELNINGAR

Enbart en av tomtindelningarna ndmns att den ska upphévas i planforslaget, dvs 11-BRO-142/55.
Ytterligare en tomtindelning belastar Ostra Gdinge 60:1 idag, aktnummer 11-BRO-261/71. Det finns
ingen karta tillhérande handlingarna sa svart att sdga hur den paverkar ténkt fastighetsbildning. Eftersom
planforslaget kommer tillata en del fastighetsbildning, kan det vara ide att &ven upphdva denna
tomtindelning alternativt, del av tomtindelning.

Fastigheten Mickel Going 12 ber6rs av en detaljplan fran 1992, akt 1121- P92/0410. Fastigheten dr inte
bildad strikt efter den detaljplanens grénser, utan en liten del, se bilder nedan, ligger inom detta
planforslag.

Det bla omradet visar en liten kil som detta planforslag berér inom Mickel Going 12. Marken é&r prickad i
detta planforslag och berdr yta med byggnation. Aven andra delar dir det finns byggnad idag ir prickad.

Det ska framgé ur planforslaget att Michel Going 12 ockséa péverkas och vilka konsekvenserna blir for
fastigheten.

DP fran 1992:

FASTIGHETSBILDNING OCH OVRIGA FORRATTNINGAR
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Om det ska bildas réttigheter eller ledningsrétter, sker det ocksa hos Lantmateriet vilket kan vara bra att
nimna.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Det dr viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forstd planens konsekvenser for den egna
fastigheten/ga:n. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen
medfor for bland annat sakégare, andra berérda och miljon framga. Med detta menas att det for i princip
varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebdr med avseende pa bland annat
huvudmannaskap, allménhetens tilltrdde, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanldggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgidrder, men plangenomforandet
och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat sétt dér respektive fastighetségare kan forstad vad
som detaljplanens genomforande innebér for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgirderna kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dir forédndringar i
fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensamhetsanldggningar, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehélla ett utkast till redogdrelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven
pa fastighetsniva. Ett sitt att 4skadliggora detta pa &r att upprétta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Det ndmns att delar av Broby 60:1 kan slas samman med Mickel Going 13, en sddan étgérd sker genom
fastighetsreglering, vilket kan ndmnas i sammanhanget.

RATTIGHETER

Réttighet 1121-353.1 for vég, belastar Mickel Going 12. Beskriv gérna hur servitutet paverkas da
fastighetsbildning genomfors. Vilka blir konsekvenserna.

EKONOMISKA KONSEKVENSER AV GENOMFORANDET

Det anges inte ndgot om vem som bekostar den fastighetsbildning/ledningsrétt/rattigheter som behovs for
genomforandet av detaljplanen.

SKA EXPLOATERINGSAVTAL TECKNAS?

I planbeskrivningen framgar inte om ndgot exploateringsavtal/markanvisningsavtal ska tecknas. Om
avsikten &r att sddant avtal ska tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL, redan i samradsskedet
redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomf6rs
med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Kommentar:
PLANKARTA:
PLANBESTAMMELSER
e  Aktualitetsdatum for grundkartan har lagts till.
e  Administrativ grins laggs till for de administrativa bestimmelserna.
e [ vart ritprogram laggs de administrativa bestimmelserna in automatiskt om de géller for hela planomradet
eller endast for en del. I detta fall géller genomférandetiden for hela planomradet och u-omrade for en
mindre del inom kvartersmark.

PLANBESKRIVNINGEN:
ENDAST U-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA
e  Planbeskrivningen fortydligas géllande bildandet av ledningsriétt/servitut och grénserna for u-omrade.

TOMTINDELNINGAR
e  Tomtindelning med aktnummer 11-BRO-261/71 har granskats och géller inte for aktuellt planomréde.
e  Befintlig byggnation inom prickmark &r avsedd att rivas. Den del av Mickel G6ing 12 som ingar i
planforslaget dndras till omrade for bara bostader (B) i plankartan.
e  Fastighetskonsekvenserna for Mickel Going 12 1dggs till i planbeskrivningen.

FASTIGHETSBILDNING OCH OVRIGA FORRATTNINGAR

e Information om att bildande av réttigheter/ledningsritter sker hos Lantmaéteriet laggs till i
planbeskrivningen.
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FASTIGHETSKONSEKVENSER
e  Texten om fastighetskonsekvenser ses dver och fortydligas.

RATTIGHETER
e Information om servitutet for vig (1121-353.1) laggs till i planbeskrivningen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER AV GENOMFORANDET
e  Kostnadsfordelning géllande fastighetsbildning/ledningsritt/rattigheter 1aggs till i planbeskrivningen.

SKA EXPLOATERINGSAVTAL TECKNAS?
e Det ir inte aktuellt att teckna nagot exploateringsavtal for aktuellt planomrade. Information om detta laggs
till i planbeskrivningen.

MARKAGARE, FORENINGAR, BOENDE MED FLERA - SAMMANFATTNING

Sakdgare 1 (Eken 5)

Ovanstdende har inkommit med synpunkter genom telefonsamtal

Ar inte helt positiv till detaljplanen. Sakigare 1 befarar att den nya byggnationen kommer att skymma
utsikten och tycker att hdjden dr for mycket.

Kommentar:
Hojden ses over infor granskningsforslaget. Byggrétten ndrmast Vistergatan foreslas bli tva vaningar
vilket dr samma vaningsantal som nulédget.

Riksbyggen
Riksbyggen onskar att hogsta nockhdjd dndras sé att fliktrum kan byggas (god arbetsmiljo i utférande
och brukarskede efterstriavas) enligt tidigare dversant skissunderlag.

Riksbyggen fortsitter att U-omréde och prickad mark minskas s att 1m marginal finns mot byggnad, en
viss man behovs i projekteringsstadiet.

Riksbyggen onskar ocksé att egenskapsgréns i dster mot ”Bibliotek™ anpassas utifran gdngvigen, prickad
mark tas bort, idag finns balkonger grundlagda samt entré i denna zon.

Kommentar:
e  Genom dialog med Riksbyggen har nockhéjden setts 6ver och dndras i granskningshandlingarna.
e U-omradet ses over och dndras i plankartan.
e Grénserna har anpassat utifrdn gdngvédgen och prickmarken har justerats i plankartan.

SAMMANFATTNING

Synpunkterna har bemotts separat ovan. Nedan sammanfattas de synpunkter som foreslas leda till
fordndringar i detaljplanens handlingar.

Forandringar efter synpunkter:
De fordndringar som har skett efter inkomna synpunkter &r foljande:

Plankarta
e  Prickmarksomrédet utdkas i den norddstra delen av planomrédet sa att ett minsta avstdnd pa 5
meter finns frdn E.ON:s transformatorstation pd Mickel Going 12.
Planbestimmelse for u-omrade formuleras om utefter E.ON:s synpunkter.
U-omrédet langs med Vistergatan minskas sé att det ligger ca 2 m fran byggnaden.
Bestaimmelse géllande nockhéjd revideras.
Plangrinsen utdkas i sddra delen sé att befintlig gangvig ingar i planomradet.
Den del av Mickel Gding 12 som ingér i planforslaget dndras till omrade for bara bostéder (B) i
plankartan.
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Planbeskrivning
e Information om befintliga el- och VA-ledningar kompletteras.
e Information om nérliggande transformatorstation laggs till i planbeskrivningen.
e Texten om buller kompletteras.
e Planbeskrivningen fortydligas géllande bildandet av ledningsréatt/servitut och grinserna for u-
omréade.
Fastighetskonsekvenserna for Mickel Going 12 ldggs till i planbeskrivningen.
e Information om att bildande av rattigheter/ledningsrétter sker hos Lantmaéteriet laggs till i
planbeskrivningen.
e Texten om fastighetskonsekvenser ses dver och fortydligas.
e Information om servitutet for vig (1121-353.1) ldggs till i planbeskrivningen.
e Kostnadsfordelning gillande fastighetsbildning/ledningsrétt/réttigheter laggs till i
planbeskrivningen.
e Information om avtal och tomtindelning revideras.

Inkomna synpunkter under granskningen

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

1. E.ON Energidistribution AB utan synpunkter
2. Lansstyrelsen i Skane lén utan synpunkter
3. Trafikverket utan synpunkter
4, Region Skane utan synpunkter
5. Lantmateriet med synpunkter

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA - SAMMANFATTNING

E.ON Energidistribution AB
E.ON Energidistribution AB har inget att erinra.

Linsstyrelsen i Skane lan
Lénsstyrelsen har inga synpunkter.

Trafikverket
Trafikverket har inga synpunkter.

Region Skane
Region Skane har inga synpunkter.

Lantmateriet

RATTIGHETER

Det stér nu tydligt angivet vilka rittigheter som finns inom planomrédet. Ar det nigon/nagra av
rittigheterna som ska adndras/flytts/upphévas? Om sa ar fallet &r det bra att det i sa fall framgar vad som
ska ske med var och en av dem.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Kan vara bra att pa nagot sitt fortydliga att tabellen innehaller information om betalare. Kanske det
racker att lagga till i rubriken Fastighetskonsekvenser och Ekonomiska konsekvenser, eller natt i den
stilen.
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Kommentar:

Texten om réttigheter ses dver i planbeskrivningen. Géllande information om betalare finns detta redan i
tabellen under fliken Kostnad.

SAMMANFATTNING

Synpunkterna har bemétts separat ovan. Nedan sammanfattas de synpunkter som foreslds leda till
fordndringar i detaljplanens handlingar.

Forandringar efter synpunkter:

De fordndringar som har skett efter inkomna synpunkter ar féljande:
e Texten om réttigheter ses 6ver i planbeskrivningen.

Forslag till beslut

Detaljplanens handlingar revideras enligt ovan. Detaljplanen antas.

Plan- och byggenheten, Ostra Géinge kommun mars 2020

Yara Abdou
Arkitekt
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