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Planbeskrivning

Detaljplan for Sexmannen 2 m.fl.
VASTANVID

Knislinge, Ostra Géinge kommun, Skane 1an
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Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig nu:

[o]
samrad antagande

» Handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Grundkarta, Fastighetsforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans med

de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underldtta forstaelsen av
planforslagets samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomforande och forutsittningar.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Nytt attraktivt boende med nérhet till handel, service och kollektivtrafik dr en viktig del i
utvecklingen av Knislinge. Genom att mdjliggora for centrumnéra boende kan bykérnan
starkas, en viktig del 1 arbetet med att trygga byns langsiktiga héllbarhet. Enligt Knislinges
fordjupade Oversiktsplan ska det aktuella planomrddet fortitas med bostdder och det
befintliga dldreboendet ska utvecklas.

Detaljplanens syfte ir att prova maéjligheten att bygga ut dldreboendet Vistanvid i
Knislinge samt att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i anslutning till ildreboendet.

Planforslaget innefattar:

- Andrad anvindning fran Park och Allmént indamal till Bostider och vard

- Byggnad med fyra véningar tillats i véstra delen och byggnad med en vaning tillats
niarmast parken. I dstra delen av planomradet blir hogsta tillatna vaningstal oférandrat mot
géllande detaljplan.

- Prickad mark utmed planomradets grénser

Plandata

Planomrédet ligger vid dldreboendet Vistanvid som ligger i centrala Knislinge norr om
parken och den nya lekplatsen i anslutning till Knislinge Resecenter. Omradet omfattar ca
8500m2 Fastigheterna som ingar i planomradet dr Sexmannen 2 och del av Knislinge 43:1.

Fastigheterna dgs av kommunen.
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» Planforslag

Pagaende markanvandning

Idag bestar planomradet av dldreboendet Vastanvid och dess uteplats med en del storre
trdd och buskar. Angoring sker fran Foreningsgatan och i norra delen av planomradet finns
parkering och entré. Den véstra delen av dldreboendet dr i daligt skick och det planeras att
rivas for att gora plats at ny bostadsbebyggelse.

Foreslagen markanvandning

I foreslagen detaljplan ges anvdndningen Bostéder for hela omradet. En bebyggelsefti zon
laggs i planomradesgransen, samt ett u-omrade 1 véstra delen av planomradet.

Foslag pd plankarta.

Foreslagen bebyggelse

I storre delen av planomradet ska det vara mdjligt att uppfora byggnad i fyra vaningar for
att leva upp till den fortdtning som efterstrdvas i den fordjupade dversiktsplanen. Narmast
parken tillats endast en vaning for att anpassa bebyggelsen mot omgivningen. I dstra delen
av planomradet laggs samma véningstal som i géllande detaljplan, d& man inte planerar
att dndra den befintliga byggnaden. En bebyggelsefri zon foreslas utmed plangransen.
En storre bebygglesefri zon foreslas ndrmast parken for att inte komma for nira allméin
platsmark och lings Foreningsgatan mojliggors parkering.

Foreslagen gronstruktur

Stora trad, sa som korsbarstraden mitt i planomradet, och boken i norra delen av planomradet
ges en skyddsbestdmmelse i detaljplanen. Planomréadets direkta nirhet till parken och den
nya lekplatsen forstirks genom att infora prickmark ndrmast parken, samt i planomradets
vistra del som kan vara en mojlig passage till parken fran Foreningsgatan. Oster om
planomradet gar Knislinges gron- och kulturstrak som forbinder byns grona moétesplatser
med varandra.
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Foreslagen trafikstruktur

I samband med genomforandet av planen kommer parkeringssituationen for kvarteret
och omkringliggande kvarter att ses over. Genom att infora prickmark i norra delen av
planomradet mojliggors en parkeringsldsning som stricker sig 6ver kvartersmark och gata.

Teknisk forsorjning

Energi

Ett u-omrade foreslas i den véstra delen av planomradet dir marken ska vara tillgénglig
for underjordiska ledningar. Detaljplanen medfor flytt av underjordiska ledningar, d& den
befintliga dragningen inte stimmer 6verrens med foreslagen byggritt.

Eftersom ny bebyggelse i Knislinge &r ett vidare led i den fordjupade 6versiktsplanen, dér
héllbarhet dr en nyckelfraga, ska den nya bebyggelsen vara energieffektiv. Uppvarmning ska
vara fossilbriansefri. Samrad med kommunens energirddgivare ska ske infér byggnationen.
Nya byggnader ska uppforas enligt Miljobyggnad Guld.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas lokalt.

Konsekvenser

Bed6mning av miljépaverkan
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sérskild
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor inte.

Stéllningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan grundar
sig pa foljande:

- planforslaget foljer oversiktsplanens intentioner. I 6versiktsplanen fran 2012 foreslas
fortdtningsmojligheter intill skolor och dldreboende. I den fordjupade dversiktsplanen for
Knislinge beskrivs ocksa att befintliga dldreboenden rustas upp och byggs till.

- riksintressen och strandskydd paverkas inte

- Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte 6verskridas

- planforslaget innebér inga risker for ménniskors hélsa och sdkerhet

Mark, luft och vatten

Markféroreningar

Det finns inga kénda markfororeningar inom planomradet.

Radon

Planomrédet ligger inom normalriskintervallet avseende markradon.

Miljékvalitetsnormer fér luft
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Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hidlsa och och
miljon. Géllande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527)
avser halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar,
benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna dverstigs inte i Ostra Géinge kommun. Planforslaget bedoms inte

innebdra nadgon forsdmring av luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer fér vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstdndet 1 vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppné en bestimd miljokvalitet.

Planforslaget bedoms inte forsdmra kvaliteten pa grundvattenforekomster.

Dagvatten

Omréadet ingér i verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattnet ska omhéandertas lokalt.

Halsa och sdkerhet
Buller

Planomradet bedoms inte vara bullerutsatt. Enligt tidigare utférda métningar lings med
nirmsta vigarna visar att trafikflodet ar lagt, ca 1500 bilar/dygn pa Brobyvégen och ca 1000
bilar/dygn pa Foreningsgatan. Bebyggelsen bedoms inte heller leda till 6kade bullervérden.

Risker

Planomradet paverkas inte av transport av farligt gods eller andra risker.

Natur- och kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte paverka natur- och kulturmiljon. Forslaget innebér en fortétning
av redan i anspraktagen mark och beddms passa bra in 1 den befintliga stadsbilden.

Sociala konsekvenser

Forslaget till detaljplanen innebér att man kan bygga ut det befintliga dldreboendet, och
skapa en mdjlighet for att fler dldre erbjuds plats vid Vistanvid. Planomradet ligger centralt
belaget i Knislinge med tillgang till service och kommunikationer.

Knislinges kultur- och gronstrék passerar dster dldreboendet och blir ddrmed lattillgédnglig
for de boende pa Vistanvids dldreboende. Den nya tillbyggnaden kommer ligga i direkt
anslutning till den nyanlagda lekplatsen och parken, vilket mojliggor for rekreation och
sociala moten.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se under Genomforande, Fastighetskonsekvenser.

Planbeskrivning tillhorande detaljplan for Sexmannen 2 m.fl. (Vastanvid)



» Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs med enkelt planforfarande. Planen skickas ut p& samrad for att ge
mojlighet att paverka planforslaget.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skél. Efter

genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gdlla men kan dndras eller upphévas
utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap

Kommunen é&r huvudman for allménna platser (gata och park) och ansvarar for drift och
underhall.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen géllande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och évriga férdttningar

For detaljplanens genomforande krédvs fastighetsreglering genom att delar av fastigheten
Knislinge 43:1 overfors till fastigheten Sexmannen 2. Fastighetsdgaren ansoker om
fastighetsreglering hos hos Lantméterimyndigheten.

Om kvartersmark styckas av krivs fastighetsbildning som bekostas av exploatdren.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas konsekvenser av planforslaget pé fastighetsniva:

Sexmannen 2:

- Okad byggritt.

- Andrad markanvindning

- Erhéller mark fran Knislinge 43:1

Knislinge 43:1
- Avstar mark till Sexmannen 2

Ekonomiska fragor
Planekonomi
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Kommunen upprittar och bekostar planen.
Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Forutsattningar

Bakgrund

Bakgrunden till detajlplanen &r att det finns behov av att bygga nytt attraktivt boende i
centrala Knislinge samt att det finns ett behov av att bygga ut dldreboendet Vistanvid.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade den 18 april 2013 att ge kommunchefen i uppdrag att upprétta
ett forslag till detaljplan samt att enkelt planforfarande ska tillimpas.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I den fordjupade Oversiktsplanen for Knislinge som antogs 2014 fOreslas
fortdtningsmojligheter i centrala omraden, varav det aktuella planomrédet pekas ut som
ett fortdtningsomrade. I den fordjupade Oversiktsplanen beskrivs ocksa att befintliga
dldreboenden rustas upp och byggs till.

Detaljplaner

For det aktuella planomradet finns det tre detaljplaner. Detaljplanen med beteckning 11-
KINS-225/57 fran ar 1957 reglerar parken som ligger séder om planomradet och som &ven
ar en del av det aktuella planomradet. I planen 1121-P92/1211/1 fran ar 1992 regleras
bostidder och i planen 11-KNS-296/65 frén 1965 ar omradet planlagt for allmant &ndamal.
Byggritten dr begransad med prickmark i de tva sistndmda planerna.
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Gillande detal]planer 11-KNS-296/65 fran 1965 till vinster och 1121-P92/1211/1 frdan 1992 till hoger Den bla lm]en

markerar gdllande plans utstrdckning. Det aktuella planomrddet dr markerat med gul streckad linje.
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Detaljplanen med beteckning 11-KNS-225/57 fran dr 1957 reglerar parken i sédra delen av aktuellt planomrdde. Den bld

linjen markerar gdllande plans utstrdckning. Det aktuella planomradet dr markerat med gul streckad linje.

Riksintressen och férordnanden

Planomradet berors inte av nagra riksintressen eller andra forordnanden.

Topografi, landskap och vegetation

Planomradet bestar idag av édldreboendets utemiljo och omradet sluttar ngot i nordsydlig
riktning. Vegetationen inom omradet bestdr bland annat av stora korsbérstrdd, granar
och lovfillande buskar. I norra delen av planomradet finns en relativt stor bok. I direkt
anslutning finns en park med nyanlagd lekplats, dér det finns gamla ekar.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av dldreboendet Vastanvid. Idag finns 25 ldgenheter
pa ddreboendet. Vistra delen av Véstanvid planerar man att riva da det &r i daligt skick.

Trafik

Angéring till dldreboendet sker via Foreningsgatan norr om planomridet. Véster om
planomréadet gar en géng- och cykelvdg som leder till lekplatsen/parken och resecentret.
Denna gc-vég dr en del i kultur- och gronstraket.

Service
I planomrédets nérhet ligger nya resecentret med tillgang till bussar. Kommerciell service
och vérdscentral finns inom 500m avstand.

Geoteknik

Négon geoteknisk undersdkning av markens grundférhéllanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgdrs marken inom planomradet av sandig morén.

Kulturmiljo och fornlamningar

Detaljplanen bedoms inte paverka kulturmiljévarden. Fornminnen &r skyddade enligt
kulturminneslagen och ska bevaras. Markingrepp som berdr fornminnena fér inte
genomforas utan medgivande frén Léansstyrelen. De kénda fornldmningar som berors av
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planforslaget redovias nedan:

Nummer: Fornminnestyp: Konsekvenser:
RAA Knislinge 67:1 Bytomt/gardstomt, Tomten &r bebyggd ar 1993.
bevakningsobjekt Patréffas fornlamningar i

samband med markarbeten ska
dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 §
lagen om kulturminnen, genast
avbrytas och lénsstyrelsen
underrattas.

Det aktuella planomrddet ingar i samma bevakningsomrade for fornlimning som
detaljplanen for Knislinge Resecenter. I samband med framtagandet av detaljplanen
for Knislinge Resecenter (KS 2011/447.343) som vann laga kraft 2014-10-25, gjordes
en arkeologisk forundersokning. I den genomférda arkeologiska forundersokningen
konstaterades att det ur fornlimningssynpunkt inte finns nagra hinder att exploatera
omradet. Vid samtliga markingrepp inom det aktuella planomréadet kriavs dock tillstdnd
enligt 2 kap. kulturmilj6lagen. Ett samrad enligt 2 kap. 10§ ska ske med kulturmiljéenheten
pa Léansstyrelsen i god tid infor utforandet.

Samhillsbyggnadsavdelningen, Ostra Géinge kommun
februari 2016

Johanna Kihlstrom Monika Ericsson
planarkitekt samhillsbyggnadschef
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