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» Planprocessen
Detaljplanen handlédggs med standard planforfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detta innebdr att planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge mojlig-
het att pdverka planforslaget. Efter dessa skeden gar planen till antagande i kommunstyrel-

sen. Nér planen har blivit antagen och ingen véljer att dverklaga planen vinner den slutligen
laga kraft.

Planprocessen, den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sig i nu:

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING éTAGANDE

» Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
* Plankarta
*  Planbeskrivning (denna handling)
» Fastighetsforteckning

Planbeskrivning tillhérande andring av detaljplan for kvarteret Balder och Frigg



» Inledning

Detaljplanens bakgrund, syfte och huvuddrag
Bakgrund

For kvarteret Balder och kvarteret Frigg géller en stadsplan fran ar 1972. De bestimmelser
som giller for de bada kvarteren kan forsvara de 6nskemal och byggnadsstandarder som
efterfrigas idag. Kvarteret Balder och kvarteret Frigg berors dven idag av varsin tomtin-
delningsplan fran ar 1973 vilket kan hindra flexibiliteten avseende framtida fastighetsreg-
leringar.

Syfte
Syftet med dndringen ér att se dver de bestimmelser som finns for de bada kvarteren idag
och att i samband med planforslaget upphéva géllande tomtindelningsplaner.

Huvuddrag
Planéndringen avser att uppdatera gillande stadsplan genom att plocka bort
planbestdmmelsen F samt de bestimmelser som reglerar byggnadshéjden.

Plandata

Planomradet ligger i nordvistra delen av Broby och omges av Baldersgatan i norr,
Frejagatan i 6st, Odengatan i sdder och Idungatan 1 vést.

Ostra Gdinge kommun #ger fastigheterna Balder 1, 7, 8, 9, 10, 13, 14, Broby 60:1 samt

Frigg 4 och 5. Fastigheterna Balder 2, 3, 4, 5, 6, 11, 12, 15 samt Frigg 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12 och 13 &r privatdgda.

Oversiktlig karta som visar placeringen fér planomradet som detta tilligg giller. Omradet dr rédmarkerat med en gra skraffering.
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» Planforslag
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Utdrag ur gallande plankarta, Broby samhdlle, Broby kommun, Kristianstads Ién, forslag till
dndring och utvidgning av stadsplanen Gt nordvdst. Aktuellt omrade som andringen avser ar
rédmarkerat pa kartan.

Pagaende markanvandning

For kvarteret Balder och kvarteret Frigg géller en stadsplan fran ar 1972 dar huvudsyftet
med planen var att uppfora nya villatomter. Stadsplanen tillater fristdende bostider i en
vaning med en byggnadshojd pa 4,4 meter for huvudbyggnad och 2,5 meter for uthus eller
annan gardsbyggnad. For huvudbyggnaderna far endast en bostadsldgenhet inrymmas och
gardsbyggnaderna far inte inredas. Pa tomterna far hogst en femtedel av tomten bebyggas
och endast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gérdsbyggnad uppforas. Kvarteret
Balder och kvarteret Frigg berdrs dven idag av varsin tomtindelningsplan fran ar 1973.

Detaljplaneférslaget

Det finns tva stycken tomtindelningsplaner som berdr bade kvarteret Balder och kvarteret
Frigg. Ostra Gdinge kommun anser det angeldget att upphiva dessa da de hindrar
flexibiliteten for framtida fastighetsregleringar. For att upphdva en tomtindelningsplan
krévs det att en detaljplan upprittas. [ samband med detta konstaterade kommunen att &ven
de planbestimmelser som finns i gillande detaljplan behover ses 6ver da de kan forsvara de
onskemal och byggnadsstandarder som efterfragas idag. Nagra av planbestimmelserna har
ocksa forlorat sitt syfte dd man i vissa fall har frangatt dessa i bygglovsskedet.

Planforslaget kommer inte att forindra de anvindningsbestimmelser som géller for
fastigheterna idag, vilket dr bostdder, gata och park/natur. Daremot kommer nagra av
egenskapsbestimmelserna att tas bort. Denna dndring kommer att berdra omradena som
mojliggdr for bostéder.
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Detta innebér att foljande planbestimmelser plockas bort:

+ A med F betecknat omrade skola huvudbyggnader uppforas fristiende

* Av tomt som omfattar med F betecknat omrade far hogst en femtedel bebyggas

+ A tomt som omfattar med F betecknat omrade fir endast en huvudbyggnad och ett
uthus eller annan gardsbyggnad uppforas

+ A med I betecknat omrade fir byggnad icke uppforas till storre hojd 4n 4,4 meter

»  Uthus eller annan gérdsbyggnad far icke uppforas till storre hojd dn 2,5 meter

+ A med F betecknat omrade fir byggnad icke inrymma fler &n en bostadsligenhet. I
gardsbyggnad far bostad icke inredas.

Foljande fortsétter tillatas inom omradet:
* Bostidder och komplementbyggnader i en vaning
*  Lokaltrafik

e Natur
*  Aktuella prickmarksomraden, vilket innebér att byggnader inte far uppforas inom
prickmark.

Konsekvenser

Bed6mning av miljopaverkan

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen eller 6 kapitlet 11-18 §§ miljobalken. En sdrskild
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas dérfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan grundar
sig pa foljande:

- planforslaget foljer dversiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas inte negativt.

- planforslaget innebér inga risker for ménniskors hélsa och sikerhet.

Omradet ligger inom ett skyddsomrade for vattentidkt. Kommunfullméktige har som avsikt
att ta ett beslut om att upphéva detta skydd dé det inte har ndgon funktion idag. Planforsla-
get bedoms diarmed inte paverka detta eller bli paverkat negativt.

Da omradet ligger inom ett bostadskvarter utan ndgon genomfartstrafik och utan nérhet till
nagon storre vig gor samhillsbyggnadsavdelningen en beddmning att planomradet inte
kommer att utsittas negativt for trafikbuller.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Detaljplanen handldggs med standard planforfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detta innebér att planen skickas ut pad samrad och granskning for att ge mojlighet
att paverka planforslaget. Efter dessa skeden gér planen till antagande i kommunstyrelsen.
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Niér planen har blivit antagen och ingen véljer att dverklaga planen vinner den slutligen
laga kraft.

Planbestdmmelserna i detaljplanforslaget har uppréttats utefter Boverkets allménna rad
om planbestdmmelser for detaljplan (BFS 2014:5 DPB 1).

Genomférandetid

Genomforandetid dr 5 ar fran det datum dndringen till detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetskonsekvenser

For alla fastigheter inom kvarteret Balder och kvarteret Frigg innebér planforslaget att de far
en dndrad byggritt. For de bada kvarteren och Broby 60:1 far de ocksa storre flexibilitetet
gillande fastighetsreglering.

Fastighetsplan

Inom aktuellt planomréade finns tva stycken géllande tomtindelningsplaner. Dena ena gél-
ler for kvarteret Balder (aktnummer 11-BRO-280/73) och fastélldes 26 januari 1973. Den
andra giller for kvarteret Frigg (aktnummer 11-BRO-282/73) och faststélldes 30 januari
1973. Den 29 november 2010 upphdvdes dock den sistndmnda planen for fastigheterna
Frigg 1, 2 och 3 (aktnummer 1256-P96).

De tva 6versta bilderna
visar de tomtindelnings-
planer som galler for
kvarteret Balder (bilden
till vanster) och kvarteret
Frigg (bilden till hoger).
Den nedersta bilden visar
den upphavning av tomt-
indelningsplan som gjorts
for fastigheterna Frigg 1,
2 och 3.

I samband med aktuellt planforslag foreslas de bdda tomtindelningsplanerna att upphévas
for samtliga fastigheter inom kvarteret Balder och kvarteret Frigg.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Vid nybyggnad dr det exploatoren eller fastighetsdgaren som ansvarar for att riktvirdena
for trafikbuller inte overskrids. De nddvindiga atgirder som kan krivas ska bekostas av
exploatdren eller fastighetsdgaren.

Forutsattningar

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen tog beslut den 11 maj 2016 § 100 att ge kommunchefen i uppdrag att ta
fram ett forslag till detaljplan for kvarteret Balder och kvarteret Frigg.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Ostra Goinge kommun har en kommuntiickande dversiktsplan, Oversiktsplan 2012, som
blev antagen av kommunfullmiktige 20 september 2012. Planomrédet finns inte utpekat
i Oversiktsplanen men da det redan &r ett befintligt bostadsomrade med avstyckade
bostadstomter bedoms inte detta planforslag strida mot dversiktsplanen.

Detalj- och stadsplaner

For planomradet géller Broby samhdlle, Broby kommun, Kristianstads ldn, forslag till
dndring och utvidgning av stadsplanen dat nordvdst (aktnummer 11-BR0O-269/72) som
vann laga kraft 23 februari 1972. Ingen pagidende genomforandetid finns.

Geoteknik

Nagon geoteknisk undersokning av markens grundforhallanden har inte gjorts. Enligt
Sveriges geologiska undersoknings (SGU:s) bergarts- och jordartskartor utgdrs marken
inom planomrédet av sandig mordn. Samhéllsbyggnadsavdelningen gor en bedomning att
markens grundforhéallanden inom planomradet &r bra da stora delar redan ar utbyggt.

Samhillsbyggnadsavdelningen, Ostra Ginge kommun
november 2016

Lina Rosenstrale Sandra Cornmark
Samhaillsbyggnadschef Planarkitekt
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