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» Planprocessen
Detaljplanen handléggs med standard planforfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detta innebdr att tilldgget till planen skickas ut pa samrad och granskning for att
ge mojlighet att paverka planforslaget. Efter dessa skeden gér planen till antagande i kom-
munstyrelsen. Nar planen har blivit antagen och ingen véljer att 6verklaga planen vinner
den slutligen laga kraft.

Planprocessen, den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sig i nu:

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING | ANTAGANDE

» Handlingar

Andringen av detaljplanen gors som ett tilligg och giller jimsides med gillande detaljplan,
Detaljplan for Kv. Brdnneriet m.m. i Broby samhdlle (aktnummer 1256-P07/72).

Andringen utgdrs av:

+ Tillagg till planbestimmelser (plankarta)

» Tillagg till plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)
+ Fastighetsforteckning



» Inledning

Detaljplanens bakgrund och syfte

Ostra Goinge kommun #ger de bada fastigheterna som planforslaget avser. Kommunen vill
fortéta de centrala delarna av Broby vill darfor utoka byggriétten pé dessa fastigheter.

Detaljplaneforslagets syfte ir att 6ka antalet vaningar fran tva till fyra. Ovriga bestimmelser
géllande byggritt och utformning plockas bort. Forslaget anses gora det mojligt att 1 storre
grad ta tillvara pa det attraktiva och centrumnéra léget for bostéder vid Helge a.

Plandata

Planomréadet ligger i centrala Broby, strax dster om Kristianstadsvigen och véster om
Helge 4. Omradet omfattar fastigheterna Brianneriet 6, som &r placerad ndrmast Helge &
och Séngldrkan 11, som &r placerad vister om Bréanneriet 6, narmast Kristianstadsvégen.
Till fastigheten Bréanneriet 6 hor dven en kontorsbyggnad som é&r placerad i norddstra
delen av fastigheten. Detaljplanen 6ver omradet visar att det finns en planerad strickning
av Smedjegatan mellan de bada fastigheterna dragen i en nordostlig riktning. Enligt
befintlig detaljplan omges dessutom Séngldrkan 11 av lokalgata pa alla sidor. Norr om
fastigheten Branneriet 6 ligger i1 vistra delen en automatstation och i nordostra delen ligger
ett friliggande hus. Norr om fastigheten Séngldrkan 11 ligger ett vattenverk. Fastigheten
Brénneriet 6 gransar i dster och sdder till en lokalgata. Fastigheten Sénglédrkan 11 grénsar
till ett outbyggt bostadsomréde i véster, som idag utgdrs till storsta delen av ett buskage
med trdd och buskar.

Oversiktlig karta som visar placeringen fér planomradet som detta tilligg giller. Omradet &r
rédmarkerat med en gra skraffering.



» Planforslag
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Utdrag ur gallande plankarta, detaljplan fér Kv Brinneriet m.m. i Broby samhdlle, som ska ldsas
ihop med detta tillagg. Aktuellt omrade som tilldgget avser ar rédmarkerat pa kartan.

Pagaende markanvindning

Planforslaget avser tva fastigheter, Brénneriet 6 och Sanglédrkan 11, som avskiljs genom en
lokalgata. Pa aktuellt omrade mojliggor gillande detaljplan idag for bostdder i hogst tva
vaningar med en hogsta byggnadshojd pa 6,5 meter for huvudbyggnad och 3,0 meter for
komplementbyggnad. Det &r inte tillatet att inreda vinden for bostad. Taket ska utformas i
sadeltak med en storsta taklutning pa 27 grader och fasaden ska utgodras av trépanel eller
puts. Byggnadsarean far inte Overstiga 35 % av den totala fastighetsarean och fardigt
golv 1 huvudbyggnad far inte anlédggas pé en lédgre hojd &n 36,7 meter ovanfor nollplan.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter och komplementbyggnad minst 1,0 meter fran
grans mot granntomt. Det finns dven prickmark och korsprickmark pé fastigheterna, vilket
innebdr att det inte far uppforas nagon byggnad inom det prickade omradet och endast forrad
samt uthus inom det korsprickade omradet. P4 vissa utvalda stéllen far inte korbar utfart
anordnas. I fastigheten Branneriet 6 ingar dven ett omrade avsatt for kontorsbyggnader.

Tillagg till plan- och genomforandebeskrivning for detaljplan for Kv. Branneriet m.m.



Detaljplaneforslaget

Planforslaget kommer inte att fordndra de anvindningsbestdmmelser som géller
for fastigheterna idag, vilket dr kontor och bostider. Diremot kommer négra av
egenskapsbestimmelserna att fordndras och dven tas bort. Denna dndring kommer att
beréra omradena som mojliggor for bostidder.

Detta innebér att fo6ljande forandringar kommer att ske i planforslaget:

» istéllet for tvd vaningar kommer hogsta antal vaningar att hojas till fyra vaningar pa
fastigheten Sanglérkan 11

* de planbestimmelser som reglerar byggnadshdjd, byggnadsarea, fasad- och
takutformning, taklutning samt att vind inte fér inredas till bostad kommer att plockas
bort.

* u-omrade tillkommer

Eftersom planforslaget ér ett sa kallat tilligg ska detta forslag ldsas ihop med géllande
detaljplan, detaljplan for Kv Brinneriet m.m. i Broby samhdille.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan
enligt 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen eller 6 kapitlet 11-18 §§ miljobalken. En sérskild
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas dérfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopéverkan grundar
sig pa foljande:

- planforslaget foljer dversiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas inte negativt.

- planforslaget innebér inga risker for ménniskors hélsa och sikerhet.

Nedan foljer en sammanfattning av den miljobedémning som har gjorts:

Natur och kultur

Planforslaget ligger inom ett omrade som utgdrs av sarskilt kulturmiljovardsprogram en-
ligt ldnsstyrelsen. Detta avser miljon och striket runt Helge 4. Planforslaget bedoms inte
paverka detta negativt.

Helge & ligger cirka 45 meter fran omradet. For Helge & &r strandskyddet upphévt sedan
tidigare for den del som berdr planforslaget och eftersom gillande detaljplan inte ersitts
av ndgon ny kommer inte heller strandskyddet att intrédda for denna planéndring. Det finns
dven en damm cirka 60 meter frdn omradet. Denna damm berdrs inte av ndgot strand-
skydd.



Miljé
Omrédet ligger inom ett skyddsomrade for vattentidkt. Kommunfullméiktige har som

avsikt att ta ett beslut om att upphiva detta skydd da det inte har ndgon funktion idag.
Planforslaget bedoms diarmed inte paverka detta eller bli paverkat negativt.

Hdlsa och sékerhet

Planomrédet ligger cirka 45 meter 6ster om Kristianstadsvdgen och cirka 170 meter Oster
om Kopmannagatan. En beddmning gors att planomrédet inte kommer stdras av nagot
trafikbuller frén dessa végar da deras trafikbelastning &r lag, avstandet &r relativt ldngt och
det finns dven en viss nivaskilland mellan planomradet och vdgarna.

Inom planomradet och strax utanfor foreslas bland annat bostdder och végar. I dagslaget
ar inte allt fardigbyggt enligt gillande detaljplan vilket inte generar till ndgon storre
trafikméngd idag. En ungefarlig uppskattning till hur mycket ett fardigbyggt omrade skulle
kunna generera till kan dock goras. Grovt riknat skulle omkringliggande bebyggelse samt
planforslaget generera till cirka 150 ldgenheter. Om man &ven inkluderar kontorsbyggnaden
som finns i norr och utgér fran att alla har en bil per lagenhet och kor tvé gdnger om dagen
skulle detta bli en ungefarlig trafikmingd pa cirka 300-400 fordon per dygn. Smedjegatan
som ansluter till planomradet har en skyltad hastighet p& 30 km/h.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehéller riktviarden
for bland annat végtrafikbuller. Enligt denna bor inte den ekvivaltenta ljudnivén (dBA)
Overstiga 55 dBA vid bostadsfasad, alternativt 60 dBA vid bostadsbyggnader om hdgst
35 m?, samt hogst 50 dBA vid uteplats. Boverket har tagit fram en broschyr, Hur mycket
bullrar végtrafiken?, dir man kan goéra en ungefarlig uppskattning pa hur mycket dBA olika
végar kan bidra till. Enligt denna kan en vig med hastigheten 40 km/h ha en trafikméingd pa
cirka 1 220 fordon per dygn for att uppna 55 dBA. Detta ar rdknat med det minsta avstandet
10 meter fran vigmitt. Med detta som bakgrund kan samhéllsbyggnadsavdelningen gora
slutsatsen att en framtida trafikokning for planomréadet inte kommer att paverka bostdderna
negativt med buller.

Det har tidigare gjorts en analys ver dversvdmningsrisker frén Helge & och detta beror
inte planomradet. Det ligger dock néra riskomradet och i underliggande detaljplan har
detta utredds och planbestdmmelser for ldgsta niva for fardigt golv finns i denna.

Skadnes regionala miljiomal
Av Skénes regionala miljomal ger planforslaget en positv paverkan av miljomalet God
bebyggd miljo da forslaget bidrar till en fortitning av Broby i ett centralt och attraktivt lage.



» Genomforande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Detaljplanen handlaggs med standard planforfarande, enligt Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detta innebar att tilldgget till planen skickas ut pa samrad och granskning for
att ge mojlighet att paverka planforslaget. Efter dessa skeden gar planen till antagande

i kommunstyrelsen. Nér planen har blivit antagen och ingen véljer att dverklaga planen
vinner den slutligen laga kraft.

Genomfdérandetid

Genomforandetid ar 5 ar fran det datum dndringen genom tilldgg till detaljplanen vinner
laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor
Ledningsrdtt

I den sddra delen av planomradet finns det en befintlig ledningsritt for vatten och avlopp.
Denna ar bildad 1979 och har aktnummer 11-OBR-842.1. Denna foreslas ligga inom u-
omréde pé plankartan.

Fastighetskonsekvenser

For de bada fastigheterna Bréanneriet 6 och Sangliarkan 11 innebar planforslaget att de far
en utdkad byggratt samt u-omrade som innebér att marken ska vara tillgénglig for allmdnna
underjordiska ledningar.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Exploatdren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

» Forutsattningar

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen tog beslut den 10 februari 2016 § 33 att ge kommunchefen i uppdrag att
ta fram ett forslag till tilldgg for géllande detaljplan f6r Brianneriet.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Ostra Goinge kommun har en kommuntiickande dversiktsplan, Oversiktsplan 2012, som
blev antagen av kommunfullmaiktige 20 september 2012. I denna anges att en fortdtning
av Broby kommer att hdja byns status samt att fler boende i centrum kommer att dka
underlaget for service av olika slag.



Da planforslaget kommer att utoka géllande byggritter for bostdder kommer detta att
mojliggora en ytterligare fortdtning i centrala Broby. Planforslaget anses ddrmed f6lja
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplan for Kv Brdnneriet m.m. i Broby samhdille (aktnummer
1256-P07/72) som vann laga kraft 19 oktober 2007. Ingen pagaende genomforandetid finns.

Teknisk forsérjning

Inom planomradet finns det hdg- och lagspénningsledningar samt kabelskép ldngs med
lokalgatorna. Dessa bedrivs av E.ON Elnit. Den som begér en eventuell flytt av befintliga
anldggningar ska bekosta denna flytt. Nyanslutningarna lings med lokalgatorna ska ske i
samrad med exploatér och E.ON Elnit.

Geoteknik

Enligt uppgifter fran underliggande detaljplan har Tyréns utfort en Oversiktlig
miljogeoteknisk undersokning dér man papekar att kompletterande grundundersdkning
med markradonmétning ska utforas i samband med kommande bygglovprévning och
bygganmaélanskede med avseende pé grundkonstruktionens utforande.

Samhillsbyggnadsavdelningen, Ostra Géinge kommun juli 2016

Monika Ericsson Sandra Cornmark
Sambhillsbyggnadschef Planarkitekt



